Mésto Podborany
Mirovéa 615, 441 01 Podborany
odbor majetkopravni a Zivnostensky urad

vyfizuje: Ing. Lukas Gonda telefon: 415 237 522
e-mail: epodatelna@podborany.net

Cislo jednaci: PRAV/2370/2021/Gol
Spisové zn.: 652/2021

Pocet listd: 1

Prilohy: 1

Vase ¢,

V Podboranech 11.02.2021

Vazeny panc [

na zaklad¢ Vasi Zadosti ze dne 29.1.2021 Vam sdéluji, Ze cena pozemkl v lokalité ,,Mala
Osada“ byla stanovena znaleckym posudkem. Pfilohou Vam kopii znaleckého posudku
zasilam. V ramci znaleckého posudku doslo pouze k anonymizovani adresy trvalého bydli§té
znalce a jeho podpisu.

Zamér prodeje byl schvalen zastupitelstvem mésta dne 16. prosince 2020, usnesenim &. II1. 7.
1., kterym zastupitelé zaroven schvalili podminky prodeje a zamér prodeje zduvodnili.

S pozdravem

Ing. Lukas Gonda
vedouci odboru

Ptilohy:
- Znalecky posudek ¢. 4202/27/2020, zpracovany Vaclavem Nesladkem, znalcem
z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Mésto Podborany, Mirova 615, 441 01 Podborany
B 415237 500 ix 415 237 601 7 epodatelna@podborany.net (® http.//www.podborany.net; datova schranka: fh4btis
1CO: 00265365, bankovni spojeni KB Podborfany 19-625481/0100
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ZNALECKY POSUDEK
&. 4202/27/2020

o cené: nemovitych véci - souboru pozemki pro stavby RD,

v kat.izeni Podbotany, obec/mésto Podbofany,

okres Louny, kraj Ustecky
objednavatel: Mésto Podbotany, M&U - sprava majetku, Mirova 615
kol posudku: zjistén{ jednotkové ceny nemovitych véci - souboru 23 x

pozemkovych parcel,

cena nakladova a cena obvykla - (trzni)

posudek vypracoval:

pocet list: é objednavka posudku, snimek KM
pocet vyhotoveni: 3x objednavatel, 1x zal. znalec

¢islo vytisku:

-30.11.2020




a/ Vlastnictvi
Prikazné, dle vypisu z katastru nemovitosti (KN), listu vlastnictvi LV &. 10 001, je vyhradnim
vlastnikem celku ocetiovanych nemovitych véci zapsan:
v odd.A - Mésto Podbotany, Mirové 615, 441 01 Podbofany

Vlastnictvi pozemki

b/ Podklady pro zpracovini

1. Vypis KN, LV ¢. 10 001, ze dne 20.11.2020, uvedeny v objednavce posudku.
piistupem do evidence nemovitosti u KU v Zatci, véetng snimku KM,

2. Snimek KM z 21.11.2020.

3. Uzemni plan rozvoje Mésta Podbofany, platny v ¢ase ocenéni souboru pozemka.

4. Prohlidka stavu ocefiované nemovité v&ci, provedend znalcem p¥i mistnim Setfent

dne 20.11.2020 - orientadni, bez vymezeni hranice pozemkii.

¢/ Piedpis pro ocenéni

Zgkon €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni zékona &. 121/2000 Sb., zakona &.
237/2004 Sb., zakona 257/2004 Sb., zakona &. 296/2007 Sb., zakona &. 188/2011 Sb.,
zakona &. 350/2012 Sb., zakona &. 303/2013 Sb., zdkona &. 340/2013 Sb., zdkona &islo
344/2013 Sb. a zakona ¢&. 228/2014 Sb. (ddle v textu posudku jen zakon) a vyhlasky
MFCR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zdkona o ocefiovani

majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky MFCR ¢&. 199/2014 Sb., vyhlasky &.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlagky & 53/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017 Sb.
a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. - i¢innost od 1.8.2019 (dale v textu posudku jen vyhl.).




II.

Nalez, zjisténi

1. Ocenované nemovité véci — soubor pozemkovych parcel pro stavby RD se zahradami

se nachdz{ v k.u. Podbotany, obec/mésto Podbotany, okres Louny, kraj Ustecky.

Poloha: JV okrajova ¢ast m&sta Podbofany, k.4. Podbofany - lokalita ,,Mald osada®.

2. Celek nemovitych véci pro ocenéni obsahuje:

- soubor pozemkovych parcel — celkem 23, sestava viz. pt{loha posudku

IIL

Popis a ocenéni jednotlivych ¢asti nemovité véci:

1. Pozemky
Dle ust. § 9, odst. 1 aZ 5 zdkona v souladu s vypisem zKN na LV &. 10 001 a

skute€nym stavem se pro ocenéni jednd o soubor 23 pozemkd, viechny v druhu pozemkii

- orna puda (zemédelské pozemky).

Pro vlastni ocendni se postupuje na zakladg ,,Uzemniho rozvoje m&sta Podbofany“, kde

dotCené pozemkové parcely jsou oznadeny: B1-19 = individuelni bydleni - pozemky stavebni

(déle dle niZe uvedeného postupu ocenéni).

Mésto Podbofany nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemki.

Postup ocenéni jednotlivych ¢asti pozemki:

1.1.

Pro ocenéni pozemki se uruje zékladni cena (ZC) staveb. pozemku dle ustanoveni § 3,

pism. a, b vyhl. a p¥il.¢.2, tab.&.1 a & 2 vyhl. dle vzorce: ZC = ZCvx01x02x03x04x05x06

ZCv = 829.-- K&/m?2 z p¥il.¢&. 2, tab.&. 1 pro okres Louny, kraj Ustecky

01 =0.85 velikost obce/mésta Podbotany, nad 5 tis. obyv. (MLO CSU 2019 = 6.368 obyv.
- znak [

02 =0.85 ostatni obec/mésto s poStem obyv. nad 5 tis. - znak III

03 = 1,00 poloha obce/mésta - znak V

04 =1,00 techn.infrastruktura, hodnocen4 k obci/mésté Podbotany - znak I

Q5 =095 dopravni obsluznost - znak Il

06 = 1,00 obcanskd vybavenost - znak I
ZC = 829x0,85x0,85x1,00x1,00%x0,95x1,00 = 569,-- K&/m2
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Zakladni cena upravend (ZCU) se stanovuje dle § 4, odst. 1 vyhl. dle vzorce:

ZCU=ZCx]I [ =1t x Io x Ip (dalsi znaky P7 - P9 se neposuzuji)

It =P6 x (1 + 5Pi) = index trhu

Pi z pril.&. 3, tab.¢. 1 vyhl.:

1 - situace na diléim segmentu trhu poptévka je v souladu s nabidkou II

2 - vlastnické vztahy zast. pozemek stejného vlast.
3 - zmény v okoli “ bez vlivu na cenu, stabilni oblast
4 - vliv pravnich vztahtt bez vlivu na cenu
5 - ostatni neuvedené bez dalgich vlivl
soudet | - 5
P6 - povodiiové riziko zOna, oblast bez rizika

znaky 7, 8, 9 se neposuzuji - hodnota = 1,00
It =1,00 x (1 + 0,00) = 1,000

Io =1 + 6Pi = index omezujicich vlivii na pozemcich

Pi =z piil.¢. 3. tab.¢. 2 vyhl.:

1 - geometricky tvar bez vlivu na uZiti pozemku

2 - svaZitost terénu a expozice do 15 % vcetng

3 - ztizen¢ zakladové podminky neztiZzené zakladové podminky
4 - ochrannd pasma bez omezeni uzivani pozemku

mimo ochrannd pasma

5 - omezeni uzivani pozemku bez omezeni uZivani
6 - ostatni neuvedené bez dal$ich vlivi
soutet 1 - 6

lo=1+0,00 = 1,000

Ip=P1+(1+Pi) = index polohy

0,00
V0,00
1 000
I 0,00
I 000

0,00
IV 1,00

m 0,00
IV 0,00
m 0,00
I 0,00

I 0,00

I 000
0,00
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Pi z pfil.&. 3, tab.&. 3 vyhl. (pol. 2-11)::
P1 - druh a G&el vZiti staveb rezidenéni zdstavba v obci nad
2 tis. obyv. /£ 1,00
2 - pfevazujici zastavba a Ziv. prostfedi reziden&ni zdstavba I + 0,04
3 - poloha pozemku v obci okrajova &ast obce/mésta I - 0,05
4 - moZnost napojeni na inZ. sit§,  pozemky budou napojeny na veskeré
které m4 obec/mésto inZ, sité - nutno sité vybudovat 111 0,00
5 - obanska vybavenost v okoli poz. OV je &4steén& dostupna Il - 0,01
6 - dopravni dostupnost pfistup a piijezd po zpevnénych
komunikacich bez parkovani A% 0,00
7 - hromadné doprava prim. hodnoceni, Zeleznice,
autobus, MHD III 0,00
8 - poloha pozemku bez moZnosti komeréniho vyuZiti 1T 0,00
9 - obyvatelstvo bezproblémové okoli II 0,00
10 - nezamé&stnanost hodnoceni prim&rné II 0,00
11 - vlivy ostatni podstat.sniZeni ceny vlivem neprovedeni

inZ.siti jako celku a provedeni vynéti pozemki

ze zemé&d¢l. pidniho fondu | - 0,25
celkem 2 - 11 -0,27

Ip=1,00x(1-0,27)=0,730
1=1,000x 1,000 x 0,730 = 0,730
ZCU = 569,0 x 0,730 = 415,37 K&/m2 - pro pozemky déle oznatené jako stavebni.

2. Cena pozemki
Pro ocenénf pozemkd je platna jednotkova cena: 415,37 K&/m2

3. Cena obvykla (trzni)

Dle ustanoveni § 2, odst. 1 zakona se predmétnépozemky ocetiuji cenou obvyklou

(trZnf), déle v postupu dle ustanoveni § 2, odst. S, pism. ,,a* zakona: cena uréena nakladovym
zpisobem (CN), vypodtend v hl. IIT a hl, IV tohoto posudku. CN vychézi z nékladd, které by
bylo nutno vynaloZit na potizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni

ocenéni.
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V dal3im postupu ocenéni uvadim dle ustanoveni 2, odst. 1 a dale dle odst. 2, pism. ,,c* zdkona

v provedeni celkového posouzeni ceny obvyklé zjiéténé porovnavacim zpiisobem, podle cen

obdobnych pozemkd, v celku okresu Louny u Realit. Kanceléfi ,,S“ reality a ,,Remax* jsou ceny

v rozmez{ 300 az 500 K&/m?2 Pramér: 400,-- K¢).

Pro vy$e uvedenou lokalitu a Podbotany .. Malé osada“ stanovuji cenu obvyklou (trZni):
jednotkova cena: 415,37 K¢/m2

slovy: &tyfistapatnact korun, tficetsedm haléi Eeskych

-

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského
soudu v Usti nad Labem ze dne 31.5.1991, &.j. Spr. 2150/91 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcl a tlumoénikié, vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem. Znalecky tikon je zapsén ve znaleckém deniku pod

pofadovym &islem 4202/27/2020.

*

(@l -30.11.2020




T —————

21. 1. 2020

gL Gonda Lukas [ M&U Podboian

Komu: vaclavnesladek@seznam.cz

Dorucene - Seznam Email

% gonda@podborany.net"

=5 Mésto Podbofany - objednavka
Dobry den Pane Neslddky,

Mésto Podborany se chysta realizoya
Zpracovani znaleckéhg Posudku na urgen; ceny obyyk|é
charakter — budoucj stavebni parcely. Die |

Pokud budete chtit cokoljy doplnit, budy S€ snazit Viam PoZadované doday obratem,

Jedng S0 pozemky parc,¢. 1761/79, 1761/ k46, 17617101, 1761/147,
17617152, 1761/144, 17617145, 17617140, 176
1761/133, 17617134, 1761/135, 17617136, vie

druh pozemky: ora plida v k., Podbogany,
Velmi vam dékuji
Ing. Lukss Gonda

Majetkopravni odbor 3 iivnostenskv ufad
tedoucl odbory

Nésto Podbofany
#i_rpvai 615

rer01 Podborany
e.: 41523757 774416081

t:iu’"?ohy

Mals Osada.jpg — Obrézek, 249 kg
+ Stahnout Zobrazit s

,_%I/emall.seznam.cz/?hp#l nbox/12976

¢ Uzemniho pliny se Jjednd o Zastavitelne plochy, vymezené
am, Ze pro celou lokality bude jednotns cena za/m?2.

20.11.2020, 1454

Vis poZidal o

» ale viechny maji stejny
Jjako plochy bydlen;

17617148, 17617149, 1761/150, 1761/151,

17143, 17617139, 17617142, 1761/141, 1761/130, 1761/131, 1761/132,
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21, 11. 2020
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