
Mésto Podbofany
MI’rové 615, 441 01 Podbofany
odbor majetkopra'vnl' a iivnostensky Ufad

vizuje: Ing. Lukéé Gonda telefon: 415 237 522
e-mail: epodatelna@podborany.net

éislo jednacf: PRAV/2370/2021/Gol
Spisové zn.: 652/2021
Poéet listfl: 1
PFI’lohy: 1
Vaée é.j.:

V Podbofanech 11.02.2021

Véieny pane

na zékladé Va§i iédosti ze dne 29.1.2021 Vém sdéluji, ie cena pozemkfi V lokalité ,,Malé
Osada“ byla stanovena znaleckym posudkem. Pfilohou Vém kopii znaleckého posudku
zasilém. V rémci znaleckého posudku do§lo pouze k anonymizovéni adresy trvalého bydli§té
znalce a jeho podpisu.
Zémér prodeje byl schvélen zastupitelstvem mésta dne l6. prosince 2020, usnesenim 6. III. 7.
i., kterym zastupitelé zérovefi schvélili podminky prodeje a zémér prodeje zdfivodnili.

S pozdravem

Ing. LukéE Gonda
vedouci odboru

Pfilohy:
- Znaleck}? posudek é. 4202/27/2020, zpracovany Véclavem Neslédkem, znalcem

z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Mésto Podbofany, Ml'rova' 615. 441 01 Podbofany
I 415 237 500 ‘3 415 237 .601 {3‘ epodatelna@podborany.net (Q http://www.podborany.net; datové schrénka: fh4btis

ICO: 00265365, bankovnl' spojenl’ KB Podbofany 19-625481/0100





ZNALECKY POSUDEK
é. 4202/27/2020

o cené: nemovitj/ch véci - souboru pozemkfi pro stavbv RD. 1
v kat.1’1zen1’ Podbofany, obec/mésto Podbofany,
okres Louny, kraj Ustecky

objednavatel: Mésto Podbof‘any, MéU - spréva majetku, Mirové 615

fikol posudku: zjifitém’ jednotkové ceny nemovitch véci ~ souboru 23 x
pozemkovy'Ich parcel,
cena nékladovd a cam obvykié - (trim)

posudek vypracoval:

poéet listfi: é objednévka posudku, snimek KM
poéet vyhotovcni: 3x obj ednavatel, 1x zal. znalec
él’slo vjttisku:

30.11.2020



a/ Wat—strum
Prfikazné, dle vypisu z katastru nemovitosti (KN), listu vlastnictvi LV 6. 10 001, je tradnl'm
vlastnl'kem celku ocefiovanYch nemovith véci zapsén:
v odd.A - Mésto Podbof'any, Mirové 615, 441 01 Podbofany

Vlastniclvi pozemkfi

b/ I’odklady pro zpracovfini

1. VSIpis z KN, LV 6. 10 001, ze dne 20.11.2020, uvedeny v objednévce posudku.
pfi'stupem do evidence nemovitostl' u KU v Zatci, véetné snimku KM.

2. Snimek KM z 21.11.2020.
3. Uzenmi plain rozvoje Mésta Podbofany, platn)? v éase ocenéni souboru pozemkfi.
4. Prohlidka stavu ocefiované nemovité véci, provedené znalcem pPi mistnim §etfeni

dne 20.11.2020 - orientaéni, bez vymezeni hranice pozemkfi.

c/ Pfedpis pro ocenéni

Zékon é. 151/1997 Sb. 0 ocefiovém' majetku ve znéni zékona ('3. 121/2000 Sb., zékona é.
237/2004 Sb., zékona 257/2004 Sb., zékona 45. 296/2007 Sb., zékona é. 188/2011 Sb.,
zékona é. 350/2012 Sb., zékona é. 303/2013 Sb., zékona é. 340/2013 Sb., zékona éislo
344/2013 Sb. a zékona 6. 228/2014 Sb. (déle v textu posudku jen zékon) a vyhlééky
MFCR é. 441/2013 Sb., k provedeni nékterjlch ustanovem’ zékona o ocefiovéni
majetku (ocefiovaci vyhlé§ka) ve znéni vyhlé§ky MFCR é. 199/2014 Sb., vyhlééky 6.
345/2015 Sb., vyhlééky é. 443/2016 Sb., vyhlzi§ky (3. 53/2016 Sb., vyhlééky é. 457/2017 Sb.
a vyhlé§ky (‘5. 188/2019 Sb. - fiéinnost od 1.8.2019 (dale v textu posudku jen vyhl.).



II.

Nélez, zji§téni
1. Ocelfiované nemovité véci ~ soubor nozcmkovx’xch narcel pro stavbv RD se zahradami

se nachézi v k.1'1. Podbofany, obec/mésto Podbofany, okres Louny, kraj Ustecky.
ME JV okrajové éést mésta Podbof'any, k.1'1. Podbofany - lokalita ”Malé osada“.

2. Celck nemovitg'ch véci pro ocenéni obsahuic:
- soubor pozemkovych parcel — celkem 23, sestava viz. pfi’loha posudku

III.

Popis a ocenéni jednotlivych éésti nemovité véci:

1. Pozemky

Dle ust. § 9, odst. 1 ai 5 zékona V souladu s vypisem z KN na LV 6. 10 001 a
skuteény’rm stavem se pro oceném’ jedné o soubor 23 pozemkfi, v§echny v druhu pozemkfi
- orné pfida (zemédélské pozemky).

Pro Vlastni ocenéni se postupuje na zékladé ,,Uzemm’ho rozvoje mésta Podbofany“, kde
dotéene’ pozemkové parcely j sou oznaéeny: Bl-19 = individuelni bydleni - pozemky stavebni
(dale dle niie uvedeného postupu oceném’).
Mésto Podbofany nemé platnou cenovou mapu stavebnich pozemkfi.

Poslup occnéui jednotlivy’ch éésti [gazemki’u

1.1. Pro ocenéni nozemkfi 5e uréuie zzikladni cena (ZC) staveb. pozemku dle ustanovem’ § 3,
pism. a, b vyhl. a pi‘1'1.é.2, tab.é.1 a 6. 2 vyhl. dlc vzorce: ZC = ZCvl2xO3xO4x05x06
ZCv = 829 -- Ké/mZ z piilé. 2, tab.é. 1 pro okres Louny, kraj UsteckjI
01 = 0 85 velikost obce/mésta Podbofany, nad 5 tis. obyv. (MLO CSU 2019 = 6.368 obyv.

- znak I
02 = 0 85 ostatni obec/mésto s poétem obyv. mad 5 tis. - znak III
03 = 1 00 poloha obce/mésta - znak V
04 = 1,00 techn.infrastruktura, hodnocené k obci/mésté Podbofany - znak I
05 = 0 95 dopravni obsluinost - znak II
06 = 1 00 obéanské vybavenost - znakI

ZC = 829x0,85x0,85x1,00x1,00x0,95x1,00 = 569 —— Ké/m2
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Zfikladni cm unravcné (ZCU) se stanovuje dle § 4, odst. 1 vyhl. dle vzorce:

ZCU = ZC XI I = It x 10 x Ip (dalfii znaky P7 - P9 se neposuzuji)

It = P6 x (1 + 5Pi) = index trhu

I’i 2 MILE. 3. 13b1, l vyhl.:

1 - situace na diléim segmentu trhu popta’wka je v souladu s nabidkou II

2 - Vlastnické vztahy zast. pozemek stejného Vlast.

3 - zmény v okoli
'

bez Vlivu na cenu, stabilni oblast

4 - vliv prévnich vztahfl bez vlivu na cenu

5 - ostatni neuvedené bez dal§ich vlivfi

souéet l - 5

P6 — povodfiové riziko zéna, oblast bez rizika

znaky 7, 8, 9 se neposuzuji - hodnota = 1,00

It = 1,00 x (1 + 0,00) = 1,000

10 = 1 + 6Pi = index omezujicich vlivfi na pozemcich

Pi = 2: $11.63, [3111.62 vyhl.:

1 - geometricky War bez vlivu na uiiti pozemkfi
2 - svaiitost terénu a expozice do 15 % véetné
3 — ztiiené zékladové podminky neztiiene’ zékladové podminky
4 - ochranné pa’lsma bez omezeni uZivéni pozemku

mimo ochranné pésma

5 - omezeni uZivém’ pozemku bez omczeni uiivéni

6 - ostatni neuvedené bez daléich vlivfi

souéet 1 - 6

10 = 1 + 0,00 = 1,000

Ip = P1 + (1 + Pi) = index polohy

0,00
V 0,00
11 0,00
11 0,00
11 0 00

0,00
IV 1,00

11 0,00
IV 000
111 0,00

1 0,00
I 0,00
II 0,00

0,00



Pi z DI‘II.é. 3, tabfz. 3 Whl.(pol.2—11)::

P1 — druh a {1661 uZiti staveb rezidenéni zéstavba v obci nad
2 tis. Obyv. l/f 1,00

2 - pfevaiujl’ci zéstavba a iiv. prosti‘edi rczidenéni zéstavba I + 0,04
3 - poloha pozemku v obci okrajové (‘Sést obce/mésta III - 0,05
4 - moznost napojeni na ini. sité, pozemky budou napojeny na veékere’

které mé obec/mésto ini, sité - nutno sité vybudovat III 0,00
5 - obéanské vybavenost v okoli fibz. 0V je éésteéné dostupné II - 0,01
6 - dopravni dostupnost pfi'stup a pfijezd p0 zpevnénjch

komunikacich bez parkovéni V 0,00
7 - hromadné doprava prfim. hodnoceni, ieleznice,

autobus, MHD III 0,00
8 - poloha pozemku bez moinosti komeréniho vyuiitl' H 0,00
9 — obyvatelstvo bezproblémové okoll' 11 0,00

10 - nezaméstnanost hodnoccnl’ prfimérné II 0,00
11 - vlivy ostatni podstat.sniieni ceny vlivem neprovedem’

inZ.siti jako celku a provedeni vynéti pozemkfi
ze zemédél. pfidniho fondu 1 - 0,25

celkem 2 - 1 l - 0,27

Ip = 1,00 x (1 - 0,27) = 0,730

I = 1,000 x 1,000 x 0,730 = 0,730

ZCU = 569,0 x 0,730 = 415,37 Ké/m2 - pro pozemky déle oznaéené jako stavebni.

2. Cena pozemkfi

Pro ocenéni pozemkfi je platnéjednotkové cena: 415,37 Ké/m2

3. Cum obvyklfi (trinil

Dle ustanovem’ § 2, odst. 1 zékona se pfcdmétnépozemky ocefiujl’ cenou obvyklou
(trini), dale v postupu dle ustanovenl’ § 2, odst. 5, pism. ,,a“ zékona: cena uréené nékladovym
zpfisobem (CN), vypoétené v hl. III a hl. IV tohoto posudku. CN vychézi z nékladfi, které by
bylo nutno vynaloiit na pofizeni pfedmétu occném’ v misté oceném' a podle jcho stavu ke dni
ocenéni.
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V daléim postupu ocenéni uvédl'm dle ustanovem’ 2, odst. 1 a déle dle odst. 2, pism. ,,c“ zékona

V provedeni celkove’ho posouzeni ceny obvykle’ zjiéténé porovne’wacim zpfisobem, podle cen

obdobnych pozemkfi, V celku okresu Louny u Realit. Kanceléfi ,,S“ reality a ,,Remax“ jsou ceny
V rozmezi 300 ai 500 Ké/m2 Prfimér: 400," Ké).
Pm Wfic uvcdenou lokalitu a l’odbof‘any “Mala nsada“ stanovuii cenu obwklou (”2:11“):

jednotkové cena: 415,37 Ké/m2
slovy: étyfistapatnéct korun, tficetsedm haléf‘fi éeskych

AIM
Znalecky posudekjsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Kraj ského

soudu V Usti nad Labem ze dne 31.5.1991, 6.j. Spr. 2150/91 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvléétm’ specializaci nemovitosti, zapsany V seznamu znalcfi a tlumoénikfi, vedeném
Kraj skym soudem V Usti nad Labem. Znalecky ukon je zapsém ve znaleckém deniku pod
pof'adovym éislem 4202/27/2020.

30.11.2020
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21. 11. 2020

GL Gonda Lukéé I MéU Podbofan
Komu:

vaclavnesladek@seznam.cz

Doruéené — Seznam Email

y
gonda@podborany.net"

iii? Mésto Podbofany — objednévka
Dobrv den pane Neslédku,

Mésto Podbof'any so chysté rcalizuvm dalif rozvzpracovfini znaleckého posudku nu uréenf ‘chamklcr ~ buduuci slavcbni
parcely. DIindividua’rlni {oznalécni BI 19).

Pfedpuklzidfim. fie proPokud budelc chyit cokoliv do _Jru'z, bud _”-1515. g ---._L .‘_.

. avitelné plochy, vymczcné jako
I -'.‘i . ' '..

h
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Velmi Vém dékuji

lng. Luka’§ Gonda
Majetkoprévni odbor a iivnostenskv dfadredoucl odboru

Mésto PodboFany
flrovzi 615'

1 PodboFany
EL: 415237522, 774416081

uihohy

Malé Osada.jpg — Obrézek, 249 RE
i St‘é‘lhnout Zobrazih

f/Iemall.seznam.cz/?hp#lnbox/12976

, ale vfiechny maji stejuy
ploclly bydlcni
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