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USNESENI

Podle ustanoveni § 159a odst. 1 trestniho fadu Policejni organ Policie CR Uzemni odbor Louny,
oddéleni hospodafské kriminality, Cukrovarska Zahrada 1124, 440 53 Louny

odklada

trestni véc podezieni ze spachani trestného Cinu poruseni povinnosti pfi spravé ciziho majetku
podle § 220/1,3 trestniho zakoniku, kterého se mél dopustit:

neznamy pachatel,
tim, ze

Ze v dobé od 07. 02. 2018 proved| prodej pozemk( pro vystavbu rodinnych domu parc. &. 1693
v lokalité Na LiSce v katastru mésta Podboran ficemZ na zékladé znaleckého posudku &.
4053/09/2017 ze dne 25. 09. 2017 znalce h byla Zastupitelstvem mésta
Podbofany schvalena prodejni cena 300-, K& za metr &tvere&ni, coZ byla cena vyrazné nizsi, ne2
kterou ocenil jiny znalecky posudek €. 2018-29 _ ktery v8ak oceriuje pozemky
pro budouci planovana stav, tj. stavebné& pfipravenych pozemku uréenych k prodeiji v zasitovaném
uzemi, s pfipravenou dopravni a technickou infrastrukturou, na rozdil od prvniho znaleckého
posudku oceriujiciho pozemky v aktualnim neupraveném stavu, &im2 mohla byt méstu Podbofany
zpusobena 8koda ve vysi nejméné 9.429.045,-K¢,

nebot ve véci nejde o podezieni z trestného Cinu a neni na misté véc vyfidit jinak.

Oduvodnéni

Dne 14. 12. 2018 bylo na souéast Policie CR, oddé&leni hospodaiské kriminality v Lounech zaslano
od__Okresniho statniho zastupitelstvi v Lounech detailni oznameni —
a ve shora uvedené véci. Na zékladé oznameni bylo policejnim organem

zahajeno Setfeni podie § 158 trestniho fadu.

e

K uvedenému pfipadu b
k véci podaly vysvétleni
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2. strana
Usneseni o odloZeni podle §159a odst. 1 tr. .

Bylo Zzji§téno, Ze pfedmétné pozemky v lokalité NaLiSce v Podbofanech jsou uvedeny
v Uzemnim planu, jehoZ vydani schvalilo Zastupitelstvo mésta dne 10. 2. 2010 usnesenim &. 111/14
a Udinnosti nabyl dne 27. 2. 2010. Tento Gzemni plan vymezil ¢ast plochy v lokalité Na LiSce jako
zastavitelné plochy se zpusobem vyuZiti pro bydleni individualini, tedy bydleni v rodinnych domech.

Usnesenim &. 111/18 ze dne 30. 11. 2016 Zastupitelstvo mésta Podbofany schvalilo pro dal§i
rozvoj mésta rozparcelovani pfedmétnych pozemkd, hlasovani se zacastnilo celkem 18
zastupiteld, pro bylo 14 zastupiteld, 3 zastupitelé se zdrZeli, 1 zastupitel nehlasoval, proti
nehlasoval nikdo (usneseni bylo pfijato).

Usnesenim &. 11/10 ze dne 7. 2. r. 2018 Zastupitelstvo mésta Podbofany schvalilo zamér
prodeje pfedmétnych pozemku (jiz konkrétnich parcel, tj. €. 1693/13, 1693/14, 1693/15, 1693/17,
1693/18, 1693/19, 1693/20, 1693/21, 1693/22, 1693/23, 1693/24, 1693/25, 1693/27, 1693/28,
1693/29, 1693/30, 1693/31, 1693/32, 1693/33, 1693/34, 1693/35, 1693/36, 1693/37, 1693/38,
1693/40, 1693/41) pro vystavbu rodinnych domu za cenu 300K&/m? +DPH, hlasovani se zuastnilo
celkem 17 zastupiteld, pro bylo 14 zastupiteld, proti byli 2 zastupitelé, nikdo se nezdrZel hlasovani
a jednomu zastupiteli nefungavalo hlasovaci tlaitko (usneseni bylo pfijato).

Z provedeného Setfeni byio zjisténo, Ze podrobné informace pro zastupitele zajiStoval odbor
majetko-pravni a tedy zastupitelé méli k dispozici znalecky posudek ¢. 4053/2017 znalce
ﬁ ktery stanovil zakladni cenu upravenou na 296,80 K&/m? nezasitovanych pozemkd
a tedy cenu obvyklou na celkovou rozlohu pozemkt o vyméfe 33.332 m? ve vySi 9.892.940,-K¢,
dale byl kdispozici inZenyrsko-geologicky prizkum predmétné lokality. Majetko-pravni odbor
pfedkladd zastupitelim s tydennim pfedstihem pfed kazdym jednanim podklady pro jejich
rozhodnuti, pfiéemz v tomto pfipadé bylo zastupitelim pfedlozena i zdivodnéni vy§e ceny oproti
znaleckému posudku na 300 K&m? a to z dvodu vypoctu DPH tak aby nevznikly haléfové ceny a
dale byly predloZeny skute&nosti, Ze cenu ovliviiuje potfeba vétsich zaklad( z divodu nepfizniveho
geologického podlo2i a stavebnici budou hradit platbu za vynéti ZPF za zastavénou plochu.
Pfiiadné visuétlenf si mohl kazdy zastupitel zajistit uvedouci majetko-prdvnino odboru

Béhem fadného zasedani Zastupitelstva mésta Podbofany konaného 7. 2. 2018 k
ia"edmétnému bodu jednani byla vedena diskuze, béhem které vystoupil jeden ze zastupitell -

tim, Ze nesouhlasi s cenou a navrhuje cenu vy$3i. Dale z fad verejnosti zde vystoupil
tim, Ze haji svou investici, nesouhlasi se znaleckym posudkem zpracovanym
pro mésto a bude jej rozporovat a postavi proti nému svQj znalecky posudek.

Schvaleni resp. hlasovani o prodejni cené pfedmétnych pozemkl pFedchézelo hlasovani
o navrhu zastupitele kdy navrhoval odloZit tento bod jednani do dalsiho, "kdy bude
pfedlozen znaleckym posudkem navrh ceny obvyklé". Vysledek hlasovani o navrhu pro byli 3
zastupitelé, proti bylo 11 zastupitelt, zdrzel se 1 zastupitel a nehlasoval taktéZ 1 zastupitel a tedy
usneseni nebylo pfijato.

Nasledovalo hlasovani o navrhu schvéleni zaméru prodeje pfedmétnych pozemkl za
300K&/m2, pfi kterém pro bylo 14 zastupitell, proti byli 2 zastupitelé, nikdo se nezdrZel, usneseni
bylo pfijato.

Setfenim bylo zjisténo, Ze proti byl kromé _také zastupitel _ ktery ve svém
podani vysvétieni uvedl, Ze se mu nelibilo nestabilni podloZi, coZ by pro potenciélni stavebniky
znamenalo zvySené naklady v podobé vysokych zakladi pro stavbu, potaZmo i pro mésto by to
znamenalo vy38i naklady pfi budovani vysokych zakladd pod komunikacemi, nesouhlasil rovnéz
i s vy&i ceny za metr &tvereéni, ktera se mu zddla naopak vysoka, kdyZ dfive mésto prodavalo své
pozemky za niz§i cenu, ktera se pohybovala kolem 250Ké/m2.
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Usneseni o odloZeni podle §159a odst. 1 tr. F.

Z provedeného Setfeni vyplyva, e Mésto Podbofany v minulosti prodavalo stavebni parcely
pfimo v Podboranech v arealu byvalych kasdaren. Zastupitelstvo mésta schvdélilo dne 20. 06. 2007
usnesenim ¢&. lll/4 bezuplatné nabyti majetku v arealu kasaren a nabyti nemovitasti darovaci
smlouvou od Ministerstva obrany CR. Agkoliv obce nemaiji povinnost zpracovavat pfi prodejich
znalecke posudky, presto Zastupitelstvo mésta usnesenim ze dne 2. 5. 2018 schvdlilo prodej
pozemku uréenych pro vystavbu rodinnych domil za cenu 250 Ké/m2 +DPH, i kdyz hodnotu téchto
pozemkd urdil znalec znaleckym posudkem na cenu obvyklou ve vysi 225,75 K&m2. Znalec
vtomto pfipadé ve svém znaleckém posudku uved|, Ze pfi uréeni obvyklé ceny obdobnych
pozemk( pro vystavbu rodinnych domu se ceny pozemk( v posuzovaném obdobi pohybovali
v rozmezi 200-300 K&/m?, z &ehoZ je zfejmé, ze Mésto Podborany prodavalo v minulosti pozemky
v arealu byvalych kasaren za cenu obvyklou.

Usnesenim ¢. III/8 ze dne 2. 5. 2018 zastupitelstvo mésta Podbofany schvalilo prodej
konkrétnich parcel v Lokalité Na LiSce v Podbofanech. Hlasovani se zuéastnilo celkem 19
zastupitell. Pro bylo 16 zastupitell, proti byl 1 zastupitel zdrZeli se hlasovani 2 zastupitelé
(usneseni bylo pfijato). Zde vystoupil mimo jiné opét h ktery opét napadal nizkou kupni
cenu pozemkd.

Oznamovatelé si k pozemkim nechali vypracovat novy znalecky posudek
€. 2018-29 znalcem ktery urcil cenu 690 K&/m?, tento znalecky posudek véak ocefiuje
pozemky pro budouci planovany stav, tj. stavebné pfipravenych pozemk( ur&enych k prodeji
v zasitovaném Gzemi, s pfipravenou dopravni a technickou infrastrukturou, oproti posudku mésta
Padboiany vypracovanym znalcem h ktery ocefiuje pozemky v aktualnim neupraveném
stavu s tim, Ze mésto planuje ve svém Gzemnim planu v roce 2019 vystavbu inZenyrskych siti.

Oznamovatelé rovnéZz napadaji posudek znalce pana — Ze neni vypracovan
dle aktualni ocefiovaci vyhlasky, avSak v dobé kdy byl vypracovan, tj. v roce 2017 podle aktualni
ocefovaci vyhlasky vypracovan byl.

Z vypovédi jednotlivych zastupiteld ve vét$iné pripadl nebylo zji$téno kdo jakym zpisobem
hlasoval s odGvodnénim pro velké mnozZstvi hlasovani a Ze si to nepamatuji. ZpOsob a vysiedek
hlasovani je patrny z doslovnych pfepisu jednotlivych jednani zastupitelstva, které predloZilo mésto
Podborany. Kromé zastupitele ﬂ-‘ktery hlasoval proti prodeji z divodu nizké ceny a
zastupitele- ktery se zdrzel hlasovani a ve své dopliujici vypovédi namital podle néj
neuplnost podkladu, tykajicich se prodeje pozemkl v lokalité Na LiSce nikdo ze zastupitel(
neuved|, Ze by pro své rozhodnuti, resp. zplsob hlasavani nemél dostatek informaci, Rovnéz tak
zastupitelé uvedli, Ze hlasovali podle svého Fadného uvazeni tak, aby to bylo ve prosp&ch rozvoje
mésta a pro jeho obyvatele, jak jsou ivazani sloZzenim slibu &lena zastupitelstva. Z vysledk(
hlasovani je patrné, Ze drtiva vétsina hlasujicich zastupitell bylo PRO. Nasledna nabidka pozemku
ke koupi byla dle zdkona vyvéSena na Ufedni desce i na internetovych strankach mésta.

Zakon 128/2000 Sb. o obcich v § 38 odst. 1 konstatuje Ze: majetek obce musi byt vyuzivan
uCelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zékona vymezené
pusobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Porusenim povinnosti
stanovenych ve vété prvni a druhé neni takove naklddani s majetkem obce, které sleduje jiny
dilezity zajem obce, ktery je fadné odlvodnén.

§ 39 odst. 2 téhoz zakona uvadi, Ze pfi uplatném pfevodu majetku se cena sjednavéa zpravidla
ve vySi, ktera je v daném misté a Ease obvykla, nejde-ii o cenu regulovanou statem. Odchylka od
ceny obvyklé musi byt zdGvodnéna, jde-li o cenu niz§i nez obvykiou.

V tomto pfipadé mésto zadalo soudnimu znalci v oboru panu _vypracovat
znalecky posudek za ucelem zjisténi celkové ceny nemovitych véci - pozemkovych parcel za
ucelem prodeje z majetku Mésta Podborany a uréeni ceny nakladové a ceny obvykié - trzni. Tento
znalecky posudek uréil kupni cenu nezasitovaného pozemku na &astku 297 -K&/m2, kterou mésto
zaokrouhlilo a schvalilo o tfi koruny vys§i. Cena koresponduje s cenami pozemkUl, které mésto
Podborany prodavalo v dobé od roku 2008, kdy se prodavaly pozemky v cené 180k&/m2 a napr.

301.4607.85860628



4. strana
Usneseni o odloZeni podie §159a odst. 1tr. .

vroce 2018 se prodavaly v lokalitd byvalych kasaren zasitované pozemky za 250ké/m? a
nezasitované za 200K&/m?. Pro priklad UFad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych nabizi
méstu Podborany odkup pozemku za 94,34K&/m?

Co se tyka nasledného zhodnoceni pozemk( Na LiSce je mésto povinno provést vystavbu
komunikaci, vefejného osvétleni. Elektrické rozvody hradi astavi na své naklady spol. CEZ,
plynérny nasledné odkupuji rozvody plynu od mésta za 80 procent ceny, kdyz pfed tim je mésto
vystavi na své naklady.

Cenu pozemk( Na Lice rovnéz ovliviiuji stavebni podminky. Vzhledem ktomu, Ze dle
geologického prazkumu je zde jilovité podloZi a dale také podminky vystavby, jako je napF. potfeba
vétdich zakladl, neZ je obvyklé a s tim spojené vétsi naklady na stavbu. Dale jsou zde dal§i
smluvni podminky ovliviiujici cenu a to ze nékteré pozemky jsou zarostlé neudrZzované a toto si
musl kupujici na své naklady vygistit, dal§i Ze v pfipadé, Ze kupujici zjisti dosud nezname
ekologické zatéZe, odstrani si je na své naklady a v neposledni fadé ma kupuijici 5ti letou Ihatu
pro fadné dokondéeni rodinného domu, pokud tuto Ihatu nedodrzi, prodavajici odstupuje od
smiouvy a cela kupni cena se stdva smluvni pokutou ve prospéch prodavajliciho a nemovitost
taktéZ pripadne ve prospéch prodavajiciho. Daii z nemovitosti bude nasledné hradit kupujici méstu
Podbotany. Takové podminky ve smlouvach pfedioZenych k porovnani nejsou a i takové podminky
ovliviuji kupni cenu.

Prodej pozemkil v lokalité Na Lisce byl reaiizovan tak, Ze zajemce podal Zadost a zaplatil kauci
5.000,-Ké a pokud na dany pozemek nebyl jiny zajemce, prodal se jedinému prvnimu zajemci.
Pokud by o pozemek bylo vice zajemcu, véc je feSena tzv. obalkovou metodou, tato metoda
vramci tohoto prodeje dle Setfeni viak doposud nebyla uplainéna. V této souvislosti podali
vysvétleni kupujici pfedmétnych pozemku, ktefi svou vypovédi potvrdili vySe uvedeny zplsob
prodeje a zarovef iskuteénost, Ze nikdo z nich nemusel podstoupit aukci ve formé obalkové
metody. Pozemky jsou kupujicim prodavany tak, jak je ocenil soudni znalec _ tj.
v puvodnim stavu, neupravené.

Rozhodovani o prodeji nemovitosti je dle zakona &. 128/2000 Sb. o obcich vyhrazeno
Zastupitelstvu mésta. Rada mésta prodej a cenu pozemk v lokalité Na LiSce nemUze schvalovat.

Tedy dle pol. organu mésto Podbofany v této véci postupovalo v souladu se zakonem, kdyzZ si
nad ramec nechalo zpracovat znalecky posudek, kupni cena byla stanovena aZ po jeho
vypracovani a zamér mésta byl schvélen drtivou vétSinou pfitomnych zastupitel(l, kdyZ pfipominky
k cené mél pouze jeden zastupitel. Prodej byl fadné zvefejnén dle zédkona €. 128/2000 Sb.
o obcich.

Z provedeného Setfeni nelze dovozovat, Ze bylo prokdzano Gmysiné protipravni jednani
zastupitelt mésta, rovnéz tak nelze mit za prokazané, ze popsanym jednanim zastupiteld mésta
byla napinéna skutkova podstata trestného &inu porueni povinnosti pfi spravé ciziho majetku
z nedbalosti podle § 221 odst. 1,2 zejména s ohledem na subjektivni stranku jednani, ve formé
hrubé nedbalosti.

Policejni organ se zabyval otdzkou prokazani pohnutky, kdy se provedenym provéfovanim
doposud nepodafilo prokazat, 2e by zakonem stanovena pohnutka, ktera vyjadfuje konkrétni
skutkovou okolnost a to, co UFedni osoba zdvadnym vykonem pravomoci sledovala a zarovef musi
byt tato okolnost podfiditelna pod zakonny znak vymezujici pohnutku &inu. Nebylo prokazano, ze
by veskeré jednani zastupiteld Mésta Podbofany sméfovalo k pohnutce zpuUsobit jinému Skodu
nebo jinou zavaznou ujmu nebo opatfit sobé nebo jinému neopravnény prospéch, tj. Ze by svym
hlasovanim sledovali zptisobeni §kody Méstu Podbofany.

Zjisténi skuteéného stavu véci podle § 2 odst. 5 tr. fadu vyZzaduje, aby kazda okolnost duleZita
pro rozhodnuti byla spolehlivé prokazana v souladu se skutecnosti tak, aby nemohla vzbuzovat
jakoukoliv pochybnost. Za zjisténi skuteéného stavu véci nelze proto povaZovat zjiSténi o pouhé
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Usneseni o odloZeni podle §159a odst. 1 tr. f.

pravdépodabnosti dokazované okolnosti, kdy vysledky dokazovani sice pFipoustéji moZnost zavéru
o jeji existenci, aviak na druhé stran& nevylu€uji ani moZnost jiného nebo i zase opa&ného zavaru.

Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem se usneseni o odloZeni véci trestného éinu pokiada
za dostate€né odlivodnéné.

Pouceni: Proti tomulo usnesenl je pflpustna stiZnost, kterou je poskozeny oprévnén podat do tff dnii od doruceni
u policejniho orgénu, ktery usneseni vydal. StiZznost ma odkladny tcinek.

za policejni organ
komisaf

"otisk Ufedniha razitka"
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