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objednavatel:

ukol posudku:

posudek vypracoval:

pocet listi: % vypis z KN, LV ¢. 10 001 (¢aste¢ny), snimek KM a novy vykres GP

ZNALECKY POSUDEK
. 4141/18/2019

nemovité véci - pozemku parcely p.¢. 1693/5,

v kat.uzeni Podbofany, obec/mésto Podbotany, okres Louny,

kraj Ustecky

Mésto Podbotany, M&U - sprava majetku, Mirova 615

zjisténi celkové ceny nemovité véci - pozemkové parcely

za Ucelem prodeje z majetku Mésta Podbofany

- cena nakladova a cena obvykla - trzni

pocet vyhotoveni: 3x objednavatel, 1x zal. znalec

¢islo vytisku:

Necemice 27.5.2019




a/ Vlastnictvi
Pritkazné, dle vypisu z katastru nemovitosti (KN), listu vlastnictvi LV &. 10 001 je vyhradnim
vlastnikem celku ocenované nemovité véci zapsan:
v odd.A - M&sto Podbofany, se sidlem Mirova 615, 441 01 Podbotfany

Vlastnictvi pozemku

b/ Podklady pro zpracovani

1. Castetny vypis z KN, LV & 10 001 ze dne 17.5.2019, vyhotoveny dalkovym internet.
piistupem do evidence nemovitosti u KU v Zatci.

2. Snimek katastralni mapy (KM) ze dne 17.5.2019 - pfedmé&tna ¢ast k.. Podboiany.

3. Uzemni plan (UP) rozvoje Mésta Podborany, platny v ¢ase ocenéni souboru pozemka.

4. Prohlidka stavu oceflované nemovité véci, provedena znalcem pii mistnim Setfeni

dne 17.5.2019 - orientaéni (bez presnych hranic pozemkd, uréenych novym geometr. planem).

¢/ Pfedpis pro ocenéni

7akon & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., zakona &.
237/2004 Sb., zakona 257/2004 Sb., zdkona ¢. 296/2007 Sb., zékona ¢. 188/2011 Sb.,
zakona & 35072012 Sb., zakona &. 303/2013 Sb., zékona &. 340/2013 Sb., zdkona ¢islo
344/2013 Sb. a zakona & 228/2014 Sb. (déle v textu posudku jen zakon) a vyhlasky
MFCR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni n&kterych ustanoveni zédkona o ocefiovani

majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlaSky MFCR &. 199/2014 Sb., vyhlasky €.

345/2015 Sb. a vyhlasky & 443/2016 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb. a vyhlasky &. 457/2017 Sb.

- G¢innost od 1.1.2018 (dale v textu posudku jen vyhl.).
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Nilez, zjisténi

1. Oceflovany celek nemovité véci - pozemkové parcely p.¢. 1693/5

se nachazi v k.. Podbofany, obec/mésto Podborany, okres Louny, kraj Ustecky.

Poloha: SV okrajova ¢ast mésta Podbofany, k.. Podbotany - lokalita ,,Na LiSce®.

2. Celek nemovité vé&ci pro ocenéni obsahuje:

- pozemkovou parcelu p.&. 1693/5, dale dle nové vypracovaného geometr. planu (viz pfiloha)

1.
Popis a ocenéni jednotlivych ¢asti nemovitych véci:
1. Pozemky
Dle ustanoveni § 9, odst. 1 az 5 zakona v souladu s vypisem z KN na LV ¢. 10 001 a
skute¢nym stavem se pro ocenéni jednd o pozemek:

p.p.¢. 1693/5 -vyméra:. 751 m2 - orna pada

Pro ocenéni pozemku je podstatné budouei uréeni, uziti: ..individudlni vystavba B/16*. které
vvchazi z platného izemniho planu: stavebni pozemky v lokalité .Liska™.

Mésto Podbofany nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemkil.

1.1. Pro ocenéni pozemk se uréuje zakladni cena (ZC) staveb. pozemku dle ustanoveni § 3,

pism. a, b vyhl. a pfil.&.2, tab.¢.1 a &. 2 vyhl. dle vzorce: ZC = ZCvx01x02x03x04x05x06

ZCv = 996.-- K&m?2 z ptil.&. 2, tab.&. 1 pro okres Louny, kraj Ustecky
01 =095 velikost obce/mésta Podbofany, nad 5 tis. obyv. (MLO CSU 2018 = 6.375 obyv.

-znak |

02 = 0,85 ostatni obec/mésto s poétem obyv. nad 5 tis. - znak 111

03 =1.00 poloha obece/mésta - znak V

04 =1.00 techn.infrastruktura, hodnocend k obci/mésté Podbofany - znak I

05 =0.,95 dopravni obsluznost - znak II

06 = 1.00 obcanska vybavenost - znak [

ZC = 996x0,95x0,85x1,00x1,00x0,95x1,00 = 764,06 K¢&/m2




Zakladni cena upravena (ZCU) se stanovuje dle § 4, odst. 1 vyhl. dle vzorce:

ZCU =20 x] I=ItxIloxIp

It = P6 x (1 + 5Pi) = index trhu

Pizptil.g. 3. tab.¢. 1 vyhl.:

1 - situace na dil¢im segmentu trhu
2 - vlastnické vztahy

3 - zmeény v okoli

4 - vliv pravnich vztaht

5 - ostatni neuvedené

P6 - povodiiové riziko

It=1,00x (1+0,00) = 1,000

Io =1 + 6Pi = index omezujicich vlivii na pozemcich

Pi =z pil.¢. 3, tab.¢. 2 vyhl.:

| - geometricky tvar
2 - svazitost terénu a expozice
3 - ztiZzené zékladové podminky

4 - ochranna pasma

5 - omezeni uzivani pozemku

6 - ostatni neuvedené

Io=1-0,30 = 0,700
Ip=P1 + (1 + Pi) = index polohy

nabidka odpovida poptavce I 0,00
nezast. pozemky stejného vlast. A% 0,00
bez vlivu na cenu I1 0,00
bez vlivu na cenu il 0,00
bez dalsich vlivii II 0,00
soucet 1-5 0,00
zona, oblast bez rizika v 1,00
bez vlivu na uziti pozemki I 0,00
do 15 % vcetné IV 0,00
neztizeneé I 0,00
bez omezeni uzivani pozemku
mimo ochrannd pasma I 0,00
bez omezeni uZivani | 0,00
nutné vynéti celkové vymeéry pozemku
ze zeméd. pudniho fondu - dal3i jednani a
zvySené naklady spojené s vystavbou
inz. siti I -030
soucet 1-6 - 0,30




Pi z pfil.¢. 3, tab.&. 3 vyhl. (pol. 2-11):

P1 - druh a ucel uziti staveb individualni, reziden¢. stavby RD v
obcich nad 2 tis. obyv. 1/f 1,00
2 - pfevazujici zdstavba a Ziv.prostfedi  reziden¢ni zastavba [ +0,04
3 - poloha pozemku v obci okraj. ¢ast mésta Podborany ar - 0,05
4 - moznost napojeni na inz.sité, které pozemky lze napojit na veskeré
ma meésto/obec budouci inz. sit¢ mésta [ 0,00
5 - ob¢anska vybavenost v okoli pozemku OV je pIné& dostupna I 0,00
6 - dopravni dostupnost piistup a piijezd po zpevnénych
komunikacich VI 0,00
7 - hromadna doprava prim, hodnoceni, Zeleznice,
autobus T 0,00
8 - poloha pozemku vyhodna pro stavby, bez moznosti
komerg. vyuziti n 0,00
9 - obyvatelstvo piimé okoli budouci lokality staveb

RD, hodnoceni bezproblémové 11 0,00

]

10 nezameéstnanost primérmé hodnoceni vzhledem
ke kraji I 0,00
11 vlivy ostatni bez dalgich vliva I 0,00
celkem 2-11 - 0,01

Ip=1,00x(1- 0,01)-: 0,990

I =1,000x 0,700 x 0,990 = 0,693

ZCU = 764,06 x 0,693 = 529,49 Ké&/m2

ZCU se dile neupravuje - odiivodnéni: Mésto Podbotany ve svém zdméru a izemnim planu
planuje pro vyse uvedenou lokalitu vystavbu inZ. siti v roce 2019. Dale je ocefiovany pozemek
soucasti celku 33.332 m2 vymeéry - ocenéni v postupu dle ustanoveni § 5, odst. 5 vyhl.
uplatnéni redukéniho koef. ,R* dle vzorce:

R =200+ 0,80 x 33.332/33.332 = 0,806000 = 0,806

ZCU = 529,49 x 0,806 = 426,77 K&/m?2

Redukeni koef. ,,R* se uplatiiuje vzhledem k budoucimu celku jednotlivych investic, které
vytvoif jednotné funkéni celky v budoucim aredlu staveb RD (celkem 25 staveb. parcel s

pram&rem na jednu parcelu cca 750 aZ 1.350 m2).
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1.2. Cena pozemku (CN) - nakladova:
p:p.&: 1693/5:; 751 m2 x 426,77 K& = 320.504,27 K¢
Cena zaokr. dle § 50 vyhl. - CN celkem: 320.500,-- K¢

slovy: tiistadvacettisicpétset korun eskych.
(Cena jedné parcely dosahuje ¢astky cca: 540.365,-- K&).
V.

2. Cena obvyvkla (trzni)

Dle ustanoveni § 2, odst. 1 zakona se pfedmétné pozemky oceriuji v celkové vyméfe:

751 m2 cenou obvyklou (trznf), dale v postupu dle ustanoveni § 2, odst. 5, pism. ,,a“
zakona: cena uréend nékladovym zptisobem (CN), vypoétena v hl. IIT, pol. 1.2. tohoto
posudku. CN vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Obvykla cena (trznf) dale vychézi z porovnani cen obdobnych pozemkii v dané lokalité
obce/mésta Podbofany, jeho i okolnich kat. tizemi u renomovanych realit. spole¢nosti
(Remax, S reality a pod.), kde se ceny obdobnych pozemkii pro vystavbu bytovych a rodin.
domt se zahradami pohybuji v rozmezi 380 - 500 K&/m?2 (primér: 440,-- K&/m?2).

Pro vy$e uvedeny pozemek stanovuji cenu obvyklou (trzni) dle vypoétu CN ( vySe v
posudku):

Cena obvykla (trzni): 320.500,-- K¢

slovy: tiistadvacettisicpétset korun ¢eskych.

Odiivodnéni: vypoctena cena nakladova (CN) plné stanovuje a vyjadiuje ve svém obsahu
cenu obvyklou (trznf) v dané lokalité k.0. Podborany, mésta Podbofany.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ¢&.j. Spr2150/91 ze dne 31.5.1991 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady - zvl. spec. nemovitosti. Znalecky tikon je zapsan pod Cislem 4141/18/2019 znaleckého

deniku,

Necemice 27.5.2019




|
|
I
1
!
|

[nformace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Stranka ¢. 1 z |

Informace ¢ pozemiu

Parcelni ¢islo: € A
Obec: Pedburany: bl
Katastralni uzemi: Podbagiany 04001
Cislo LV L1000
Vymeéra [m? 551
' Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vymery: Ze soufadnic v $-JTSK
Druh pozemku: orna plida
Viastnici, jini opravneni
Viastnicke prave . Paodil
Mésto Podborany, Mirova 615, 44101 Podborany
Zpusob ochrany nemovitosti
Nazey
4

zemédalsky pldni fond

Seznam BPE)J

BRE) Vymera
Ledlie 130
104012 421

Omezeni vlastnickeho prava
Nejsou evidovana zadnd omezeni,
Jiné zapisy
Nejsou evidovény zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramei kkteryeh byl k nemavitasti zapsan cenovy ddaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastralil Ofac pro LIJSIf%'c‘r’.Q_k;"'J‘L, Katastraing
RLALOVIGIE 2ol 2

Zobrazene Gdaje maji informativni charakter, Plalnost k 17.05.2019 05:00:00.
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