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Zaznam o ucinnosti

vydal Zastupitelstvo obce Petrohrad

datum nabyti Ucinnosti

pofizovatel Meéstsky urad Podborany, urad uzemniho planovani
Mirova 615, 441 17 Podborany

jméno opravnéné uredni osoby Irena Herejkova

funkce opravnéné uredni osoby odborny pracovnik pro uzemni planovani

podpis otisk uredniho razitka

Projektant
projektant: Ing. arch. Jaromir Myska, CKA 02 788,

UNITED ARCHITECT STUDIO, s.r.o.
Pod Vrstevnici 494/8, 140 00 Praha 4

podpis: otisk uredniho razitka:
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Nazev dila:
Misto:
Objednatel:

Porizovatel:

ZAKLADNI UDAIJE

UZEMNI{ PLAN PETROHRAD, ZMENA €. 3, ODUVODNENi NAVRHU

Obec Petrohrad, katastralni Gzemi: Petrohrad, Cernéice u Petrohradu, Bilenec.

OBEC PETROHRAD,
sidlem Petrohrad €. p. 146, 439 85 Petrohrad, okres Louny,
zastoupena pani Jitkou Dondovou, starostkou obce (uréeny zastupitel),
IC: 004 80 975, DIC CZ 004 80 975,

Tel.: +420 415 219 020, +420 724 181 157,

e-mail: ou@petrohrad-obec.cz, starosta@petrohrad-obec.cz,
www.petrohrad-obec.cz,

ID datové schranky: y5qa333.

MESTSKY URAD PODBORANY,

ODBOR STAVEBN{ URAD, URAD UZEMNIHO PLANOVANI,

Mirova 615, 441 17 Podborany,

zastoupeny pani Irenou Herejkovou, odbornym pracovnikem pro uzemni planovani,
tel.: +420 415 237 538, fax: +420 415 237 601,

e-mail: herejkova@podborany.net,

WEB: www.podborany.net,

ID datové schranky: fhabtis.

Nadtizeny organ Uzemniho planovani:

Zhotovitel:

Spoluprace:

Vytisk Cislo:

KRAJSKY URAD USTECKEHO KRAJE, Velkd Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem,
ID datové schranky: t9zbsva.

UNITED ARCHITECT STUDIO, spol. sr.o.,
sidlem v Praze 4, Kr&, 140 00, Pod Vrstevnici 494/8,
zastoupena: Ing. arch. Jaromirem Myskou, jednatelem spolecnosti, autorizovanym architektem,
IC: 25734695, DIC: CZ 25734695,
zapsana: dne 05.02.1999 KOS v Praze, oddil C, vlozka 65432,
tel.: +420 731 153 047,
mobilni telefon: +420 603 436 098, +420 603 475 812,
e- mail: jaromir.myska@atelieruas.cz, radka.myskova@atelieruas.cz,
Ing. arch. Jaromir Mygka — autorizovany architekt, &. autorizace CKA 02788,
zodpovédny projektant, urbanisticka koncepce, koordinace,
digitalni vystupy: David Schneider,
WEB: www.atelieruas.cz,
ID datové schranky: yb29ae;.

EKOPOD Ekologie podniku, spol. sr.o.,

sidlem v Praze 2, Nové Mésto, Dittrichova 346/4,

zastoupena: Ing. Janou Michalkovu, jednatelem spolecnosti, autorizovanou osobou,

IC 07604173, DIC CZ07604173,

zapsana: dne 01.11.2018 MS v Praze, oddil C, vlozka 303715,

mobilni telefon: +420 604 171 572, e-mail: ekopod@email.cz,
Ing. Jana Michalkova, autorizovand osoba k posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,
zpracovatel Vyhodnoceni vlivéi Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Vroutek a Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Petrohrad na Zivotni prostredi,

WEB: www.ekopod.cz,

ID datové schranky: avbnn73.

1-2-3-4.

Zakazka ¢islo UAS: 01-11-1125.
Misto a datum zpracovani: Praha, navrh znéni: 10/2025 - 02/2026, Cistopis po projednani xx/2026.
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OBSAH ODUVODNENI ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU PETROHRAD
NAVRHU ZNENi PRO PROJEDNAVANI

Pozndmka: Zména ¢ 3 Uzemniho planu Petrohrad je zpracovana v platném pravnim prostfedi k datu

zpracovani této zmény, zejména v souladu s témito pravnimi pfedpisy a metodikou:

zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v G¢innosti od 01.01.2024, a pfiloha ¢. 8 k tomuto zakonu — obsah a struktura
tuzemniho planu,

vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
s Ucinnosti od 01.07.2024,

Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu, metodicky pokyn, 3. vydani, verze 01.07.2024,

vyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, s U¢innosti od 01.07.2024.

3.2. UZEMNI{ PLAN — ODUVODNENI{ ZMENY €. 3 - TEXTOVA CAST str.

Uvod k OdGvodnéni Zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad — pfedmét zmény
Uvod k OdGvodnéni Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad — prolog autora zmény

A. STRUENY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU PETROHRAD

B. VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNiHO ZAKONA

C. VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

D. VYHODNOCEN{ SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACI
D.1. Pfezkoumani souladu ndvrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje
D.2. Pfezkoumdni souladu ndvrhu Zmény ¢. 3 tzemniho planu s Uzemnim rozvojovym pldnem
D.3. Pfrezkoumani souladu navrhu Zmény €. 3 izemniho planu s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem
E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY
F. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI{ VLIVU NA
PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI
G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENi PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
1. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIUATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A
VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3
I.1. Aktualizace mapovych podkladd, zastavéného Gzemi, pfipadné dalsich jev( v feSeném
uzemi véetné pripadnych zmén dle nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci -
zmény €. 3/00
I.2. Zména (zmény) ¢. 3/01 — pfevod do pravniho prosttedi platného od 01. 07. 2024 —
zména obsahu a struktury Uzemniho pldnu Petrohrad (véetné zapracovani zmény ¢. 3
v tomto pravnim prostredi)
I.3. Zména (zmény) ¢. 3/02 — pfevod do pravniho prostfedi platného od 01.07.2024,
prevod do jednotného standardu
I.4. Jmenovité konkretizované zmény, jejichz zapracovani do uzemniho planu pfipustila
provérit Obec Petrohrad, a vysledky tohoto procesu
I.5. Zména kapitoly Zvlastni zaznamy Ministerstva obrany
I.6. Odlvodnéni vylouéeni zdmérl dle § 122 odst. (3) zakona ¢. 283/2021 Sh.
I.7. Zmény / doplriky text( dle vysledk( spoleéného jednani a vefejného projednani
zmény €. 3
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3.3.

3.4.

4.1.
4.2.
4.3.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY
NA VYSTAVBU S ODUVODNENiIM JEJICH VYMEZENI

VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNEN{

TEXT S VYZNACENiIM ZMEN ZAVAZNE CASTI OBSAZENYCH VE ZMENE €. 3) -

DOKLAD Z ELEKTRONICKEHO KONTROLNiHO NASTROJE PROKAZUJICi SOULAD DATOVE CASTI -
UP S JEDNOTNYM STANDARDEM DLE UST. § 10 ODST. (6) VYHL. €. 157/2024 SB.
(bude doplnén po projedndni ndvrhu)

UZEMNIi PLAN — ODUVODNENI - GRAFICKA CAST — ZMENOVE VYKRESY -

Koordinacni vykres, 1:5000
Vykres Sirsi vztahy, 1:50000
Vykres predpokladanych zaborG padniho fondu, 1:5000

TABULKY ZABORY PUDN{HO FONDU (ZPF, PUPFL)
(aktualizované k tplnému znéni Uzemniho pldnu Petrohrad po Zméné ¢. 3)

VYHODNOCENI VLIVU ZMENY €. 3 UZEMNICH PLANU VROUTEK A PETROHRAD NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi (SAMOSTATNA SLOZKA KE ZMENE €. 3)

Pozn. cC.

Pozn.
Pozn.

Pozn.

Pozn. C.

Pozn. ¢.

- CAST: VYHODNOCENI VLIVU ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU VROUTEK A ZMENY €.3

UZEMNIHO PLANU PETROHRAD NA ZIVOTNi PROSTREDI

Oc¢ O¢

<
:‘?

O
[EnY

o<
(9]

: modfe jsou podbarveny predepsané naleZitosti obsahu textové ¢asti odtivodnéni Uzemniho planu

Petrohrad (textu odGvodnéni), a grafické ¢asti tohoto Uzemniho pldnu, vSe stanovené zakonem
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, G¢innym od 01.01.2024, v jeho pfiloze ¢. 8.

. textova ¢ast Uzemniho planu Petrohrad uvedena pod &islem 3.1. (Oddvodnéni Uzemniho planu

Petrohrad a jeho zmény €. 1 a €. 2), neni soucasti navrhu Zmény €. 3, ale mize byt pfiloZzena
k projednavani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad jako informativni pro zajisténi kontinuity
informaci a procesl kolem Gzemniho planu a jeho zmén.

grafické ¢asti Uzemniho planu Petrohrad uvedené vyse v obsahu pod &isly 4. obsahuji jednotlivé
zmény obsaZené ve Zméné &. 3. Grafické ¢asti Odtvodnéni Uzemniho planu Petrohrad po jeho
vydani a jednotlivych zmén €. 1 a €. 2 jsou k dispozici v archivu pofizovatele.

tabulka zabor( ZPF a PUPFL k Uzemnimu planu Petrohrad obsahuje stav po zapracovani Zmény &.
3. Kjednotlivym zménam ¢. 1 a ¢. 2 (k vyslednému stavu po téchto zménach) jsou tabulky
k dispozici v archivu potizovatele.

Cislovani stran textd bude doplnéno po projednani Zmény ¢. 3.
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UZEMNI PLAN — ODUVODNENI ZMENY C. 3 - TEXTOVA CAST

UvoD K ODUVODNEN{ ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU PETROHRAD — PREDMET ZMENY

Pfedmétem Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad jsou tyto zmény:

Vymezeni zastavitelné plochy Z.25 (VX) pro areal vyroby a skladovani (jehoz vétsi cast lezi v k. u. Mukodély), vyplyvajici
z vécného podnétu na pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad; tato zména byla diivodem pro potFizovani
Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad, a je obsaZena a popsana v kapitole 1.4. OdGvodnéni Zmény €. 3 Uzemniho
planu Petrohrad, jako zména €. 3/03.

Prevedeni platného Uzemniho plénu Petrohrad do jednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., a Gpravy
vyplyvajici z ustanoveni nového stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni; tyto zmény byly vyvolany
zménami platného pravniho prostiedi, a bylo je platnym pravnim prostfedim uloZeno provést pfi prvé zméné
tzemniho planu; zmény jsou uvedeny a popsany v kapitole I.2. a kapitola I.3. Od@ivodnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu

Petrohrad, zména ¢. 3/01 a 3/02.

Aktualizace zastavéného Gzemi a aktualizace stavu Gzemi, véetné aktualizace (upfesnéni navrhu) stavby Vodniho dila
Kryry dle aktudlnich podklad( (Gzemné nadfazena verejné prospé$na stavba dle ZUR Usteckého kraje); ddvodem
zmén byla potieba aktualizace jevii a podkladd, které se zménily od doby vydani Zmény €. 2 a GpIného znéni Uzemniho
planu Petrohrad po zméné ¢. 2, viz kapitola 1.1. Odéivodnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad, zména ¢. 3/00.
Zastavéné Uzemi se aktualizuje zménou v souladu s § 116 odst. (4) nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zmény uvedené v bodech 2) a 3) jsou formélniho charakteru a nemaji vliv na vécné fe$eni Uzemniho planu Petrohrad.

Vyse uvedené zmény jsou v textu Odlvodnéni Zmény €. 3 fazeny v kapitolach takto:

kapitola nazev podkapitoly str.

I.1. Aktualizace mapovych podkladi, zastavéného Uzemi, pripadné dalSich jevl v feSeném
uzemi vcetné pripadnych zmén dle nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci -
zmény ¢. 3/00 (konkrétné véetné aktualizace VD Kryry).

I.2. Zména (zmény) ¢. 3/01 — pfevod do pravniho prostfedi platného od 01. 07. 2024 —
zména obsahu a struktury Uzemniho planu Petrohrad (véetné zapracovani zmény &. 3
v tomto pravnim prostfedi) (konkrétné dle zakona ¢. 283/2021 Sb.).

I.3. Zména (zmény) ¢. 3/02 — prevod do pravniho prostredi platného od 01.07.2024,
pfevod do jednotného standardu (konkrétné dle Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.).

I.4. Jmenovité konkretizované zmény, jejichZ zapracovani do izemniho planu pfipustila
provérit Obec Petrohrad, a vysledky tohoto procesu (konkrétné vymezeni
zastavitelné plochy Z.25).

UvoD K ODUVODNEN{ ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU PETROHRAD - PROLOG AUTORA ZMENY

V Gvodu Zmény ¢&. 3 Uzemniho plédnu Petrohrad si dovoluji jako urbanista a autor Uzemniho planu Petrohrad

vloZit komentar k tomuto Uzemnimu planu a jeho dalsim zménam, véetné Zmény c. 3, tykajici se zakresu nové zastavitelné
plochy k umisténi vyrobniho arealu na pomezi katastr Mukodély a Cernéice u Petrohradu.

Je to jiz delsi ¢as od chvile, kdy jsem zjistil, Ze existuje i jiny Petrohrad, neZli ten, ktery nesl v dobé mych

skolnich let ndzev Leningrad. Vracim se v ¢ase patndct let nazpét, kdyz jsem poprvé prochdzel krajinou Uzemi ¢eského
Petrohradu a jeho okoli, krajinou veskrze malebnou, s velmi fidce roztrousenymi drobnymi sidly v plochdch rozsahlych
les(l zdejsi pahorkatiny, které misty ustoupily ve prospéch poli a chmelnic, krajinou prostou vétsich civilizanich zésah,
kde jsem za celé pracovni dny potkal Zivou bytost vyjimecné. Prochazel jsem krajinou s dosud témér zachovanou
stfedovékou strukturou a velikosti obci, a s vyuZitim jen velmi malo pozménénym v priibéhu dvacatého stoleti, snad jen
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tam, kde vyjimecné vznikla novéjsi zastavba, a tam, kde trasa historické obchodni cesty, posléze malo frekventované cesty
do Spolkové republiky Némecka, doznala na prelomu padesatych a Sedesatych let minulého stoleti zmén podjezdem pod
7eleznici a napfimenim mezi Petrohradem a Cerncicemi, a kolem roku 1976 odkloné&nim od préjezdu Bilencem.

Uzemni plan sidelniho dtvaru Petrohrad — Cerntice architekta Antonina OlZbuta z roku 1997, respektive
doplnéného z roku 2002, a posléze i Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje z roku 2010, sice jiz obsahovaly rychlostni
komunikaci R6, dnes dalnici D6, ale jeji realizace byla tehdy v roce 2010 v nedohlednu, a nikoho v té dobé nenapadlo, Ze
nastavad obdobi obav z klimatickych zmén a vykyvd zfejmé zplsobenych vlivem sklenikovych plyn(, zejména obav ze
zvySovani teplot a nedostatku vody a s tim pfichazejicich existen¢nich problému. | tehdy se v3ak tyto obavy nejprve
propsaly pouze do prosté znacky v mapé, posléze do Uzemni rezervy vyznacené, aby v Uzemi nedochazelo ke stavbam
ztéZujicim budouci vznik stavby urcené k hospodareni s vodou, k akumulaci povrchovych vod.

V soucasné dobé jiz realizace dalnice D6 a souvisejicich staveb v okoli byla zahdjena rozsdhlym mycenim
Sirokého pdsu drevin v misté jejiho prichodu Uzemim, pro zadrzeni potoc¢nich vod kolem toku a soutoku Podvineckého a
Bileneckého potoka vznikd dokumentace zcela vyjimecné rozlehlé jezerni pfehrady, jejiz realizaci je planovano zahajit jiz
cca do péti let, a napfi¢ celym izemim je navic jesté navrhovana stavba nekonecné dlouhého potrubi o priiméru 40 az 60
cm, uloZeného pod zem, které by mélo pres spravni Gzemi Petrohradu napfi¢ polnostmi a lesy zasobovat z Nechranické
prehrady bezvodé uzemi Rakovnicka. Veskera jmenovana rozsahla stavebni ¢innost jesté muze byt realizovana v soubéhu
s vystavbou lokalit rodinnych dom( a prestavbou (dnes nové transformaci) a dostavbou v zastavénych Gzemich, ke které
mUzZe dat existence dalnice impuls.

To vSe znamena jediné — z dosud stoletimi nepoznamenané a témér neporusené krajiny se stava rozlehlé
bezutésné stavenisté prosté Urodné pudy, porostl a Zivych organismu, které zasahne rozsahla Gzemi prostoru obsazeného
v Uzemnim planu Petrohrad, a dopadem $iroké tzemi v jeho okoli, stavenisté, které na dlouhou dobu zp(isobi devastace
a negativni vjemy, a které nenavratné zméni pfirodu, krajinu a jeji raz. Jiz startuji stroje, které budou hloubit Siroké vykopy
a vriit nasypy délnice, a vozit materidl pro stavby mostll a estakady, na misté soucasnych poli, chmelnic a zelené jsou
planovany Siroce rozsahlé zemniky v misté navrhovaného jezera a doprovodnych vodnich nadrzi pro dosazeni jejich
potfebné hloubky a kubatury, pro zalozeni hrazi, novych komunikaci a Uprav terénu, predpokladano je zpevriovani
strméjsSich svahu porostlych difevinami pfiklonénych k navrhovanym vodnim plocham, navrhovany jsou i zemniky v misté
rozlehlych poli v Sirokém okoli kolem jezer, u staveb lze pfedpokladat zakladani zafizeni stavenist s provoznimi budovami,
se zasobami materidlu a plochami pro odstav techniky a parkovani, objizdnych tras a provizornich siti.

Pamatuji, Ze jsme jako vysokoskolsti studenti absolvovali s hlavnim architektem Bratislavy exkurzi do mist
rozestavéné prehrady s elektrarnou (dnes v Cunové u Bratislavy), a dodnes v mysli uchovavam bezitéina zpustosena
blata, kam oko dohlédlo, ve kterych se utdpéla velka rypadla. Odvazil jsem se na ta mista vratit a zjistit, Ze teprve aZ cca
po padesati letech priroda zahladila nasledky realizace stavby, a vim, Ze obdobé tomu bude pfi stavbé prehrady v prostoru
kolem Petrohradu a Kryr.

Lze redlné predpokladat, Ze toto vyse uvedené uzemi cekd, mozna jesté v soubéhu se stavbou dalnice, nikoliv
kratké obdobi rozsahlého plosného odstranovani veskeré zelené, skryvek ornice, téZebnich praci k prohloubeni a
tvarovani dna jezera a dalSich terénnich Gprav s manipulaci a presuny stovek tisic az miliont metrd kubickych hornin, a
realizace prehradni hrdze s mnozstvim doprovodnych staveb a zafizeni vodniho dila mezi Petrohradem a Kryry. Takova
stavebni ¢innost vyvold nejen nesporné zasahy a negativni dopady do pfirody a krajiny a Zivotniho prostredi, kterym se i
pti rdzné optimistickych posudcich a rlznych opatfenich prakticky neda zabranit, ale vyvold i dalsi neméné vyznamné
souvisejici jevy. Lze ocekdvat vyznamnou vyrobni, skladovaci a manipulacni logistickou ¢innost nejen s materidly,
stavebnimi hmotami a vyrobky, ale i s vyrobky a zafizenimi, které bude tfeba vyrobit na misté nebo sestavit a zkouset
v krytych halach. Stavba vyvola potfebu pfitomnosti mnoZstvi osob zaméstnanych na stavbé, o které se navysi soucasny
skromny pocet obyvatel Uzemi, a to nejen odbornych inZenyrskych profesi, ale zejména odbornych i méné odbornych
délnickych profesi vykonavajicich cCinnost stavebni i nestavebni povahy, coZ vyvold potfebu zajisténi zasobovani
potravinami, zboZim nepotravinové povahy, zajisténi stravovani a dalSich sluzeb v blizkém okoli, tedy opét zasobovaci a
manipulacni ¢innost s vyrobky a zbozim.

Stavba Vodniho dila Kryry navrhuje a predpokladd umisténi docasného zafizeni stavenisté v misté budouci
vodni plochy jezera, tedy v misté, které bude posléze zaplaveno, cozZ je spravné z hlediska Setfeni vysoce kvalitnich pad,
které se zde v okoli jezera nachazeji a zaplaveny nebudou, ale Ize predpokladat, Ze postupné napousténi vody do nadrze
zacne jesté pred tim, neZ budou vsechny souvisejici stavby a Ukony zcela dokonceny, a v tom pripadé je pravdépodobné,
Ze blizkost dalsiho zafizeni, které by bylo moZno pro administrativu a logistiku vyuzit / pronajmout, pro Uplné dokonceni
by poskytlo zazemi, a které je trvalého charakteru, bude vitana.

To vie je zfejmé dobfe zndmo i zadateli o Zménu ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad. Developersky zamér
vyrobniho, skladového a logistického arealu je umistén na nejvhodnéjsim misté z pohledu potieb zajisténi vyroby a
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logistiky (zasobovani) souvisejici s vystavbou dalnice, ale zejména s vystavbou prehrady, tj. v misté u kfizovatky D6 na
hlavnim dopravnim uzlu, na pfijezdu a pfistupu k Uzemi zasazenému stavbou vodniho dila, na jeho okraji pfi pfijezdu
z nadfazeného dopravniho systému bez nutnosti prijezdu obytnym Uzemim sidel. Z pohledu této potieby neni tieba
hledat dalsi izemni a podnikatelské dlvody pro vznik takového aredlu, a pronajem tohoto prostoru nebo hal; divody jsou
zcela zfejmé, padné a prikazné, takova zakladna rozhodné pred¢i polni podminky u rdznych docasnych provizornich
zafizeni stavenist, navic potfebu (existenci) aredlu lze pocitat v fadu Zivotnosti desitek let. Kromé toho lze navic
predpokladat i zajem o vyuZiti s vystavbou v Uzemi nesouvisejici, které mize znamenat dalsi setrvani aredlu po ukonceni
vystavby v Uzemi, transformaci na stredisko udrzby, oprav Ci jiné vyroby.

Z Uhlu pohledu odpovédného uzemniho planovani — urbanismu, krajinotvorby a ochrany hodnot - je ale
nezbytnost umisténi plochy aredlu v daném misté sporna a v Uzemnim planu je tfeba zvazit a uvést veskeré okolnosti,
které hovofi pro i proti zméné, a pfipusténi zmény velmi disledné odborné odlvodnit, pficemz dlvod, Ze se jedna
o rozmérové nevyznamnou ¢ast arealu situovaného na Gzemi, o kterém se v Uzemnim planu Petrohrad nerozhoduije, je
z pozice zhotovitele Uzemniho planu ponékud alibisticka.

Kladl jsem si otazku, proC praveé zde, v rozsahlém Gzemi tak ridké a nevyznamné hustoty osidleni, odlehlém
méstskym aglomeracim, prostém hustsi urbanni struktury a tudiz potreb vyroby, skladovani, logistiky, prekladky a
zasobeni, ma vzniknout predmétny areal, v poloze, kdy napfiklad vyhodnéjsi pro logistiku i vyrobu by moZzna mohla byt
nedaleka kfiZzovatka na dalnici o jeden sjezd vychodnéji, na kfizeni délnice s podstatné vyznamné;jsi komunikaci 1/27. Pro¢
pravé na pozemcich, které nejsou rovinné, kdyz v okoli je fada rovinnych ploch a rada jich vznikne pfi stavbé dalnice.

Pozn.: o néco malo pozdéji, pfi studiu Gzemnich plan( obci sousedicich s Petrohradem, jsem zjistil, Ze na vyse
jmenovaném misté u MUK D6 x I/27 (lll. tfida ochrany ZPF) zastupitelstvo Kole$ova schvélilo dne 26.09.2025 pofizeni
zmény &. 1 Uzemniho pldnu Kole3ov, kde je spole¢nosti EGLS, s.r.o., navrhovana pravé zména Uzemniho planu Kole$ov ze
zemédélské pldy na vyrobu, skladovani a logistiku v misté, které mne napadlo.

Vhodnost arealu v bezprostredni blizkosti vystavby velkych statné vyznamnych zakazek (D6, prehrada) a zisk
na tomto procesu za predpokladu, Ze bude prfednostné zajisténo v izemnim planovani umisténi skladového a logistického
arealu, pfipadné i pomocné vyroby, je logicky moznym dlvodem. Umisténi predmétného logistického aredlu mize mit i
nekomplikované divody majetkové, nekomplikovany odkup pozemka velké vyméry za cenu pozemki vyznamné nizsi nez
v okoli méstskych aglomeraci, dlivody urcené ekonomii vzniku a provozu, vznik je tedy ovlivnén predpokladem zisku, bez
této motivace by vznik aredlu nebyl pfipravovan.

Vyznamnym a velmi presvédcivym divodem se ale nakonec stalo zjisténi skutecnosti, Ze celé Siroké Gzemi od
Cerncic na sever a# do Kryr a na severozapad smérem na Mukodély je prakticky celé pokryto nejbedlivéji chranénou vysoce
produktivni zemédeélskou padou I. tfidy, kterd by méla byt vyloucena ze zadbord a znehodnoceni vyjma zaméra s vysoce
hodnocenym verejnym zajmem nezpochybnitelné prekradujicim ochranu této pldy (coZ se déje v mife vskutku rozsahlé
z dlivodu statnich rozhodnuti pravé v pripadé zaborl pro vznik jezera Kryry). Nejblizsi plocha, ktera je mimo tuto ochranu,
a neni odstranovana z dlivodu zaplaveni jezerem, je pravé predmétna plocha arealu u budouciho exitu 68 dalnice D6, ve
které by se mnozstvi vyrobni a logistické ¢innosti v souvislosti s vystavbou jezera a pfehrady mohlo soustfedit, aniz by (byt
i jen docasné) byla vysoce Urodnd hnédozemé jakkoliv poskozovana. To je vysoce padny ddvod, ktery by mél byt
presvédeivy pro pfipudténi zmén €. 3 (situovani plochy VX) Uzemniho planu Petrohrad i Vroutek. A soucasné by toto
zjisténi mélo slouzit i k tomu, aby pfi navrhu jezera bylo se zdbory pldy této kvality mimo plochy rozlivu vodni hladiny
maximalné Setfeno a nakladano s nadstandardni Setrnosti.

Vznik aredlu, situovaného prevazujici mérou na Uzemi katastru Mukodél, provazi potreba prekonat dvé
prekazky. Jednou je souhlas Obce Petrohrad se zménou uzemniho planu, do jehoz spravniho Uzemi areal minoritni ¢asti
zasahuje, druhou je souhlas dotéenych organli s vyznamnym zdsahem do krajinného razu dosud stavebné nezasazené a
neporusené rozlehlé nahorni planiny, kterou neporusi ani stavba dalnice, zde zapusténa pod Uroven terénu.

Je redlné, Ze pokud by aredl, ktery je predmétem soucasné zmény Uzemniho planu Petrohrad a Vroutek, zde
nebyl situovan, vznikne navrh jiného obdobného arealu pobliz za obdobné vhodné dopravni piistupnosti z MUK dalnice,
pravdépodobné ale pro krajinu vlastnosti pohledové méné rusivych nez je tomu u Siroce viditelné nahorni polohy plané,
stavbami neporusené, avsak zatizeny zdborem kvalitnéjsi zakonem chranéné pady, nezadoucim, byt by byl takovy zabor
motivovan vefejnou prospésnosti statniho zajmu. Je téz redlné, Ze aredl bude jednim z nékolika obdobnych, slouZicich
jako zatizeni stavenisté Ci prostor pro soustfedéni vyrobkt ¢i hmot, které dosud specifikovany projektem prehrady nebyly;
jedno takové zarizeni nejspi$ Ize predpokladat v Kryrech bezprostfedné u stavby hraze. Takové arealy je sice mozno
predpokladat s povolenou omezenou Zivotnosti po dobu vystavby, tedy s vlivem na krajinu byt delsi dobu plsobicim, ale
docasnym, ale kvalitu pddy tak jako tak poskozujici.

Pokud bude posuzovan vliv zaméru vystavby navrhovaného aredlu v plose VX na okolni krajinu, krajinny raz i
Zivotni prostredi v porovnani vlivu se stavbami ddlnice a prehrady, pak lze bezesporu soudit, Ze oproti posledné
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jmenovanym stavbam budou zdbory zemédélského pldniho fondu nicotné, snad aZ zanedbatelné, a v poruseni vzhledu
krajiny se budou zasahy do krajiny s¢itat se zavaznymi zdsahy, které vzniknou v Uzemi vloZenim dalnice, prehrady a vSech
ostatnich souvisejicich staveb, tedy se zavérem, Ze krajina prestane byt tak jako tak civilizatné méné zasazenou. Na druhou
stranu ale stavby aredlu jsou situovdny na vyvySené ndhorni planiné jako osamoceny rusivy civilizacni zasah ne zcela
v souladu se zasadami Uzemniho planovani a ochrany krajiny, a zdmér neni pokryt vefejnym zajmem republiky nebo kraje
presahujicim ochranu dosavadniho, civilizacnimi procesy nepfili§ naruseného stavu krajiny. Izolovana poloha aredlu na
ponékud vyvySeném misté v rozlehlé témér panenské krajiné bez zadstavby je jedinym nepfiznivym argumentem, ktery je
proti vzniku takového aredlu v daném misté feSeného uzemi.

Zménou ¢. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad a Vroutek je dle posouzeni SEA pro jistou eliminaci tohoto dopadu
pfedepisovano zahloubeni plosiny aredlu do terénu a ukryti v izolacni zeleni pro sniZeni viditelnosti staveb arealu v Siroce
pohledové exponované krajiné, coz je opatfeni zadouci, a bude na posouzeni pfislusSnymi dotéenymi organy, zda i opatreni
dostacujici, tj. jaky vyznam bude ochrané krajiny v tomto konkrétnim misté oproti jinym nedalekym zdsah(m a jejich
eliminaci pfisouzen.

Vykop ve svahu, do kterého je tfeba vytvofit rovinu pro bezpecny pohyb vozidel kamionové nakladni dopravy
a obecné nakladni dopravy, i potfebny pro stavbu hal, je pfekondn vyhodou umisténi arealu u kfizovatky dalnice a u vjezdu
na rozlehlé stavenisté vodniho dila, pfipadné i izolovanosti od zastavby pro umisténi takovych aktivit prostorové
odloucenych od bydleni, které to vyzaduji, a nejsou s planovanymi stavbami v Uzemi spjaty. Pfredpokladany pronajem hal
to umozni. Zemédélska vyroba kolem aredlu se bude vyhybat manipulacim se zemédélskou technikou u oploceni arealu
na horni hrané vykopu, takze areal bude i vné posléze obalen pasem drevinné zelené vzniklé samovolné mezi oplocenim
a oranou pldou, i pokud nebude pohledové izolacni pds zaloZen novou vysadbou vné oploceni.

V § 108 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon (novy), se uklada, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
tUzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Existence nové
uvazovaného vyuZiti se jevi ve vztahu k planované rozsahlé dlouhodobéjsi stavebni ¢innosti v Uzemi (viz text vyse), i kvili
nedostatku pracovnich pfilezitosti, jako potfebnd, minimalné po dobu planované vystavby vsech velkych staveb kolem
Petrohradu, Cernéic a Kryr; pochybnosti panuji o tom, zda umisténi takového zafizeni je v predmétném konkrétnim misté
Uzemi to nejvhodnéjsi z hlediska verejnych zajmU ochrany ptirody a krajiny co do snizeni jeji kvality a dosavadni pohledové
neporusenosti nadzemnimi stavbami (i kdyZ pohledovy horizont nahorniho prostoru pfi rozhledu vSemi sméry z néj a pfi
pohledu na néj je jiz narusen blizkymi halami brownfields nad okrajem nize poloZenych Cernéic), a nejvhodnéjsi s ohledem
na dobu existence arealu (stavba posuzovaného arealu v zastavitelném Uzemi bude umisténa na rozdil od rlznych
pripadnych docasnych stavebnich dvor(, skladek a stavenistnich zafizeni jako trvald, aviak snad zcela jiné podstatné vyssi
kvality neZ vyuZitim obdobnd provizorni zafizeni kolem staveb).

Vratme se v3ak zpét ke scénafi oekavaného ne pfilis vzdaleného budouciho vyvoje celého Gzemi Petrohradu
a Kryr. Kdoplnéni vyétu ocekavanych nevyhod predpokladaného scénare dlouhodobéjsi devastace a nepfiznivého
zasazeni Uzemi obci stavenisti a stavbami nadfazenych dopravnich a vodohospodarskych staveb, ve kterém se stavajici
frustrovani obyvatelé budou nuceni pohybovat a zfejmé delsi dobu Zit (odlesnéni, rizné dopravni uzavirky, prostorové
omezeni pohybu, narlst dopravnich pohybl a negativnich jevll z osobni i nakladni stavenistni dopravy, esteticka
Gzemi se nastéhuje a bude v ném v pribéhu realizace staveb, byt takzvané prechodné, pobyvat vétsi mnozstvi osob
odlisnych socialnich zvyk(, kultur, chovani a mravl, takZe bude mozno ocekavat vedle pfijml obyvatel za obchody a
sluzby, za ubytovani a z provozovani stravovacich a zdbavnich podnik(, i narast kriminality a socidlnich nesrovnalosti a
stret(.

Ostatné prva vlastovka signalizujici, Ze néktefi developefi zacali vnimat Uzemi Petrohradu jako takové, které
bude v dohledné dobé prochazet velkymi zménami, pfilétla jiz s pfedchozi zménou Uzemniho planu Cislo 2, kdyZ plocha
byvalého pivovaru byla zménéna na plochu umoznujici ubytovani, stravovani, zdbavu, relaxaci. Tato potfeba bude na
vzestupu a zfejmé garantovat zisky jiz i po zahajeni stavebni ¢innosti v Uzemi, o redlné o¢ekdvaném budoucim sportovné
rekrea¢nim potencidlu Uzemi po vybudovani jezera, byt nejspi$ nebude na Urovni ubytovéani v Emiratech, ani nemluvé.

Pfehradni jezero bylo planovaci umisténo, zfejmé po vyhodnoceni vyhod a nevyhod, avSak ne pfili $tastné
pro obyvatele Kryr, do udoli tvofeného sedimenty Podvineckého potoka a nasledné ricky BlSanky, nad sidlo Kryry s cca
dva a pul tisici obyvateli. Pfedstava, Ze bydlim pod hrazi tak velkého jezera, by ve mné osobné vyvoldvala ne zcela pfijemné
stavy mysli, pokud bych véhal, zda je dilo provedeno tak bezpeéné, aby nedoslo k jeho havarii, at jiz z dGvodu projekénich
chyb, nedbalych stavebnich praci, neo¢ekavanych prirodnich Ukazi nebo zamérnych poskozeni, o dobé vale¢nych udalosti
a utocich na (kritickou) technickou infrastrukturu ani nemluvé. K nestastnym udalostem u hrazi dochazelo dfive a dochazi
i v soucasnosti, byt je riziko vidy dle Grovné znalosti a zkusenosti v dobé vzniku dila minimalizovéno.

Uplnym zavérem lze vyge predpokladany scénar, pokud k realizaci jmenovanych staveb dojde, snad zlehit
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opét oplyvat vzrostlou drevinnou lesni zeleni na stranich a brezich kolem jezer a potokl, plodnymi polnostmi a
chmelnicemi v jejich SirSim okoli, opét upravenymi k rostlinné vyrobé, Ze priroda vstieba a zaceli ustédrené planované
rany, a opét nabude své neporusenosti, krasy, a sytosti dostatkem vlahy, to vSe za pfedpokladu, Ze nedojde k zasadnim
nahlym klimatickym zménam, epidemiim, vélecnym konfliktGm, okupacim atd. Pravdépodobné ale vSak bude, Ze tento
kraj a jeho ptiroda jiz nikdy nebude tak tichd a romanticky opusténa jako v dobé, kdy jsem se s ni seznamoval, nebot bude
atraktivitou jezera vzbuzovat zajmy turistického ruchu spojeného s pobytem, s ubytovanim, se sportovnimi aktivitami,
tedy ruchem, zejména obyvatel, ktefi nebudou mit touhu nebo moznost cestovat do atraktivnich destinaci.

VysSe uvedeny text je tedy Uvahami, pro¢ umisténi specifického arealu vyroby a skladovani, a tedy Zménu ¢. 3
Uzemniho planu Petrohrad jakoZto profesné odpovédny zpracovatel Gzemniho planu a jeho zmény, urbanista a krajinar,
bych mél & nemél podpofit, byt se jednd u Uzemniho planu Petrohrad jen o malou &ast tohoto aredlu umisténého
majoritné na spravnim Uzemi mésta Vroutek. Uzavirdm, Ze zamér situovani arealu v pfedmétném misté lze dle mého
nazoru s jistymi vyhradami ¢i pochybnostmi z hlediska komplexniho zhodnoceni vSech odbornosti a danosti pfitomnych
v Uzemnim planovéni podpofit. Existence posuzovaného aredlu po dobu trvani rozsahlé vystavby a stavenist v Uzemi
Petrohradu a Kryr, tedy cca do Ctyricatych let tohoto stoleti, nebude snad negativné vyznamnéjsi anomalii, nez ostatni
razantnéjsi zasahy do venkovské krajiny a pfirodniho prostredi. Nasledné dalsi setrvani arealu, uz v procesu ozdravovani
krajiny, kdy stavebni ruch utichne, a ptiroda bude ustédrené rany zacelovat, vstiebavat, a kdy nové dreviny budou
postupné dosahovat svého vzrlstu dospélého jedince, je z hlediska planovani (potfeb plochy aredlu posuzovaného
zménou ¢. 3) Casové tak vzdalené, Ze je takové posuzovani nemozné. Pfipadna dalsi existence arealu, pokud vznikne, jiz
bude v té budouci dobé podporena vzrostlou zeleni, jeho pripadny zanik by obohatil izemi o ostrivek zelené, o Gtocisté
mozna i vzacnych druhi Zivocichd, jak tomu je Casto u zaniklych vytéZenych povrchovych lomu ¢i strani s byvalou téZzbou
cihlarskych hlin (to za predpokladu, Ze budouci generace se budou chovat podstatné zodpovédnéji neZli ta soucasna, a
neponecha po zaniku Ucelu staveb v misté opustény Zelezobetonovy brownfield).

Negativem, ktery podnitil veskeré vyse uvedené Uvahy pro a proti situovani predmétného areadlu, je pouze
dopad na rozlehlou krajinu, kterd dosud nebyla zasazena jedinou stopou lidské stavebni ¢innosti (pokud pomineme stavbu
silnice na Mukodély), tedy ztrata nedotéenosti nebyvale rozlehlého prostoru a jedinec¢nosti krajinného razu; at bude
izolacni zelen po obvodu aredlu jakakoliv, areal v krajiné nezamaskuje a haly budou do Sirokého uzemi tak jako tak
pohledové vycénivat a pohledy pfitahovat. Na druhou stranu je vsak Uzemi poznamenano historickym scelenim pozemkd
orné pldy do jednoho zeleni neclenéného Uzemi, tedy je Gzemim, pro které by zaloZeni zelené podél cest a k ziskani
drobnéjSiho méfitka, i dalSich ploch zelené véetné zelené izolacni, bylo dle soudobych urbanistickych a krajinafskych
predstav a nazord pfinosem.

K feSenému Uzemi a jeho okoli jesté posledni poznamku. V poslednich desetiletich je vniman jako vyznamny
problém ubytek zemédélské plidy, odstranéni pldy z plochy, coz je nevratny krok, ktery ovliviiuje ekologické i ekonomické
aspekty a ma vyznamné negativni dopad na Zivotni prostredi, v budoucnu téz na zasobovani populace potravinami bez
nutnosti jejich dovozu; v Ceské republice tvoFi Gbytek zemédélské plidy od padesatych let minulého stoleti cca jednu
Ctvrtinu jeji vyméry, Ubytek zemédélské pldy je zplsoben predevsim zabory pro novou vystavbu staveb pro bydleni a
logistiku bez dostatecného vyuZiti ploch, na kterych jiz piida byla odfiata. V feSeném Gzemi a jeho okoli (Kryry) je Gbytek
zemédélské plady obzvlast rozsahly z divodu vystavby dalnice, jezera a souvisejicich staveb, rozsah ploch orné pady
(zemédélské rostlinné produkce) je navic redukovan ve prospéch ploch prirody (dfevinné zelené i luk), ve které bude
probihat Iépe proces akumulace srazkovych vod s cilem zvysit pfivod vody do nadrze, neZli v pripadé orné pady.

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY €. 3 UZEMNiHO PLANU PETROHRAD

DUVODY PORIZENi ZMENY €.3 UZEMNiHO PLANU PETROHRAD

Spole¢nost 108 Agency, a.s., sidlem Na Pofi¢i 1079/3a, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, na zakladé plné moci
od vlastnikG pozemku ¢ parc. 860, k. U. Cernéice u Petrohradu (LV 212), podala v roce 2023 navrh na pofizeni zmény
Uzemniho planu Petrohrad tak, aby jmenovany pozemek bylo moZno vyuZit jako soucast aredlu pro vystavbu objektt
vyroby a skladovani. Pozemek ¢. parc. 860, k. U. Cerncice u Petrohradu, ve spravnim tzemi Obce Petrohrad, o vymére
16 343 m?, je veden v KN jako orné ptida BPEJ 4.30.01, kambizemé, co? jsou primérné produkéni pady, Ill. t¥idy ochrany,
u kterych Ize ptipustit odejmuti ze zemédélského pldniho fondu, a je Gzkym pozemkem pronikajicim do spravniho tzemi
obce (mésta) Vroutek, kde ma byt areal situovan.

Davodem navrhu zmény Uzemniho planu Petrohrad tedy byla a je skute¢nost, ze do pldnovaného budouciho
aredlu vyroby a skladovani, ktery je uvazovan vySe uvedenou spolecnosti umistit na spravnim Uzemi mésta Vroutek na
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pozemcich v katastralnim uzemi Mukodély, v blizkosti mimourovrnové krizovatky budouci pozemni komunikace (dalnice)
D6 s pozemni komunikaci 111/2245, vybiha a pronikd z katastralniho Uzemi Cernéice u Petrohradu relativné Gzky radialni
vybé&iek pozemku 860, k. U. Cernéice u Petrohradu, bez jeho? uréeni Uzemnim planem Petrohrad pro vyrobu by uvaZovany
aredl v katastralnim Gzemi Mukodély nebyl ucelenym Gzemim, a byl by timto pozemkem prerusen, tj. situovani arealu
o dostatecné vymeére pro uvedené Ucely by nebylo mozné.

Méstsky urad Podborany, stavebni tfad, oddéleni ufad uzemniho planovani (dale jen pofizovatel), pod ¢. j.
5U/13380/2023/Her, spis. zn. SU/1858/2023/He, dne 30.05.2023 posoudil navrh, stanovil, ze zména Uzemniho planu
Petrohrad bude fedit zménu vyuZiti pozemku €. parc. 860, k. u. Cernéice u Petrohradu tak, aby bylo moZno pozemek vyuzit
pro vystavbu objektd vyroby a skladovani, a predloZil toto posouzeni k rozhodnuti zastupitelstvu obce Petrohrad se
stanoviskem, Ze obsah navrhu zmény Uzemniho planu je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou
je Politika Uzemniho rozvoje a jeji aktualizace 1 az 5, a dale Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje a jejich aktualizace
1 a7 4. Dale pofizovatel sdélil, e na zékladé stanoviska Krajského tradu Usteckého kraje ze dne 16.05.2023, spis. zn.
KUUK/059754/2023/ZPZ/ SEA-§55a, ¢.j. KUUK/ 073961/2023/ZPZ/Sik, je nutno zménu UP posoudit z hlediska vlivii na
Zivotni prostredi (SEA), tedy soucasti projednani zmény musi byt Vyhodnoceni vlivi zmény dzemniho planu (Gzemniho
planu) na Zivotni prostredi (SEA). Pofizovatel nestanovil ve vySe uvedeném stanovisku potfebu vyhotoveni kompletniho
Vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu (Uzemniho pldnu) na udrZitelny rozvoj Gzemi (VVURU). Pofizovatel dale
stanovil, 7e Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad bude potizena zkrdcenym postupem, a vzhledem k tomu, 7e pofizeni
zmény bude prvni zménou od 01.01.2023, bude provedeno pievedeni celého Uzemniho pldnu Petrohrad do nového
pravniho prostredi véetné prevodu do jednotného standardu (novela SZ).

Zastupitelstvo Obce Petrohrad projednalo tento pofizovatelem pfedloZzeny ndvrh na pofizeni Zmény €. 3
Uzemniho planu Petrohrad na svém 8. fadném zasedani dne 19.06.2023 pod ¢&islem usneseni 03/08/2023, a potizeni
zmény schvalilo. Konstatovalo, 7e pofizovatelem bude Mé&U Podborany — stavebni Gfad,, Gfad Gzemniho planovani, a
rozhodlo, Ze povéfenym zastupitelem k jednani bude starostka obce Jitka Dondova. Obec Petrohrad tedy timto
rozhodnutim vyhovéla Méstu Vroutek, které na okraji svého spravniho Uzemi pfi hranici se spravnim Gzemim obce
Petrohrad hodla areal p¥ipustit, a z toho diivodu odsouhlasila Zménu &. 3 Uzemniho planu Petrohrad na naklady podnétu
spolecnosti 108 Agency, a.s., aby jeji aredl mohl byt v Gzemi situovan.

K umoznéni vystavby aredlu tedy musela byt zpracovdna Zména & 3 Uzemniho planu Vroutek, ta byla
zpracovana 03/2025 Ing. arch. Janou Langrovou, AA CKA 01462, a musi byt zpracovéna i Zména ¢&. 3 Uzemniho planu
Petrohrad, pro obé zmény pak bylo zpracovano v 05/2025 spole¢nosti EKOPOD Ekologie podniku, s.r.o., opravnénou
osobou Ing. Jakou Michalkovou, pfedepsané a krajskym Gradem vyzadané Vyhodnoceni vlivei Zmény €. 3 Uzemniho planu
Vroutek a Zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad na Zivotni prostiedi (SEA).

Pofizeni Zmény ¢&. 3 Uzemniho pléanu Vroutek zkracenym postupem bylo schvéleno Zastupitelstvem mésta
Vroutek usnesenim ¢. 13/2023 dne 12.07.2023 a termin slou¢eného spole¢ného jednani a verejného projednani byl
stanoven na den 14.01.2026.

Aby byla plocha aredlu, ktery je predmétem Zmény €. 3, ucelen3, je treba k Uzemi arealu pridat jesté pozemek
¢. parc. 865, k. u. Cerncice u Petrohradu, ktery je ve vlastnictvi Obce Petrohrad, a ktery byl pfi projednavani podnétu ke
zméné opominut. K datu 12.01.2026 Zastupitelstvo Obce Petrohrad na svém 35. fadném zasedani projednalo zahrnuti
¢asti pozemku €. parc. 865, k. U. Cerncice u Petrohradu do plochy Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad, a pod ¢&.
06/35/2026 vydalo usneseni, kterym zastupitelstvo obce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pozemek €. parc. 865 v k. U.
Cerntice u Petrohradu je soudasti Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad.

POSTUP PORIZOVANIi ZMENY €.3 UZEMNiHO PLANU PETROHRAD

Na zdkladé podnétu pravnické osoby, zastupujici vlastniky pozemk, jejichZ vyuZiti je navrhovdno zménit,
posouzeného Krajskym tradem Usteckého kraje a Méstskym Gfadem Podborany, stavebnim Gfadem, oddélenim Grad
tzemniho planovéni (pofizovatelem), bylo Obci Petrohrad odsouhlaseno pofizovani Zmény & 3 Uzemniho planu
Petrohrad, spocivajici v umisténi minoritni ¢asti arealu vyroby a skladovani na katastralnim Gzemi Cernéice u Petrohradu
tak, aby aredl umistovany na sousednim katastralnim Gzemi Mukodély ve spravnim Gzemi mésta Vroutek byl plosné
uceleny a byl umoznén jeho pfipadny vznik.

Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad byl zpracovan a odevzdan k datu 02/2026.

Ndsledny postup porizovdni bude doplnén dle jednotlivych dalsich fdzi a krokt pfi porizovani.
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B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA

Cile a ukoly uzemniho planovani stanovuje zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v § 38, § 39, a pfipadné
v dal$ich ustanovenich. Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad je v této kapitole rozuména konkrétni zména Z3/03
(situovani ¢asti aredlu plochy vyroby a skladl v feSeném Uzemi), nikoliv zmény vyvolané a predepsané novym pravnim
prostiedim, nebo nadfazenou UPD, jejich? soulad netieba vyhodnocovat.

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI - § 38 ZAKONA €. 283/2021 SB., STAVEBNi ZAKON:

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkéni vyuZiti Uzemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad neni v rozporu s cilem stanovenym v odst.(1).
Vyhodnoceni SEA vylucuje vyznamny negativni vliv na Zivotni prostredi, zamér umozni vznik pracovnich mist, jejichZ pocet
je v oblasti nizky.

(2) Uzemni plénovani zajidtuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj GUzemi a za timto Géelem vyhodnocuje
potencial rozvoje GUzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad plni cile stanovené v odst.(2). Potencial rozvoje
Gzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje se od zpracovani Uzemniho planu Petrohrad nezménily. Zména ¢&. 3 Uzemniho planu
Petrohrad neméni koncepce stanovené Uzemnim planem Petrohrad, nenavrhuje zmény ve stanoveném rozvoji Gzemi,
zména ¢. 3 (situovani plochy pro vyrobu a skladovani VX) pouze rozsifuje vyuZiti Uzemi o dalsi funkci, o jejiz umisténi je
zajem s ohledem na blizkost D6 a jeji MUK, a o potiebna pracovni mista, kterych je v Gzemi nedostatek. Tim zajistuje lepsi
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a stabilitu poctu obyvatel sidel v feSeném tzemi.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkcni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Vyhodnoceni souladu: Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad neni v rozporu s cilem stanovenym v odst.(3),
na kvalitu prostredi sidel mad zména omezeny vliv, za Gcelem zajisténi zachovani kvalit pfirody a krajiny stanovuje zavazné
podminky pro vystavbu v plose VX.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zéklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad je Gzemni napomoci k moznosti situovani
halovych staveb pro vyrobu nebo skladovani v katastru Mukodély, ménény pozemek se stava soucasti rozlehlejsi plochy
aredlu, vyvolavajiciho zasahy do krajiny, ktery vsak je nereadlné umistit a zabezpedit pri predpokladaném pohybu tézké
nakladni autodopravy v zastavéném tGzemi sidel ¢i v jeho bezprostifednim okoli. Na organech statni spravy nebo krajskych
orgénech je posouzeni zaméru, zda je z hlediska potfeb situovani areélu vyroby nebo skladovani / prekladisté v daném
misté potfebné a vhodné. Ochrana krajiny je zménou zamérena zejména na pokud moZno co nejvyssi moznou ochranu
estetiky krajiny a zachovani Cistoty krajinného razu, a to predepsanim zapusténi staveb aredlu do terénu a odclonénim
zastavby od okolni pohledové oteviené krajiny masivni kompaktni zeleni. Navrh nové zastavitelné plochy je ve spravnim
Uzemi Petrohrad rozsahem nevyznamny oproti celé plose, jejiz vétsi ¢ast (cca 3/4) je situovana v katastru Mukodély.
Povoleni zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad bude tedy zaviset zejména na soubéiném (piedchozim) kladném
vyhodnoceni potieby Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Vroutek, kterd zamér odavodtiuje.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v Gzemi a podnéty
na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpis(.

Vyhodnoceni souladu: organy izemniho planovani v pribéhu pofizovani a projedndvani navrhu Zmény ¢. 3
takto podle tohoto zakona budou Cinit.
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UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI - § 39 ZAKONA €. 283/2021 SB., STAVEBNi ZAKON:

Ukolem Gzemniho planovani je ve veFejném zajmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Vyhodnoceni souladu: Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad plni tkol stanoveny pod pismenem a). Pfi
zpracovavani a projednavani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad je zajistovano, aby pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty nebyly zménou vyznamné negativné ovlivnény.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
tzemi.

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad neméni stanovenou koncepci vyuZiti a rozvoje
spravniho Uzemi Obce Petrohrad, jen reaguje na pribézné potreby Uzemniho planovani vyvijejici se v ¢ase a v sousednim
spravnim Uzemi. Nezasahuje do dlouhodobé urbanistické koncepce obce Petrohrad, zajistuje pracovni pfilezitosti a
distribuci zbozi automobilovou dopravou pro danou oblast v ndvaznosti na mimouroviiovou kfizovatku vyznamné
dopravni automobilové trasy (dalnice). Ochranu krajiny na spravnim Gzemi Obce Petrohrad zaji$tuje Zména ¢. 3 Uzemniho
planu stanovenim podminek pro predmétnou plochu VX.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Gzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zajm{ a hospodarné vyuzivani Uzemi.

Vyhodnoceni souladu: Potfebu Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad, konkrétné potiebu situovani plochy
VX posoudi z téchto hledisek zejména dotéené organy pfi posuzovani zmény. Pokud by vyuZiti aredlu bylo pro investorem
predpokladanou redistribuci zboZi z kamionové dopravy po dalnici na dopravu mensimi vozidly po okolnim uzemi (do
okolnich sidel), neexistuje koncepce takovychto prekladist republikového nebo krajského rozsahu, situovanych podél
délnic nebo silnic 1. tfidy, aviak takové prekladisté u MUK dalnice se jevi jako potfebné nebo uzite¢né, zejména pro
zasobovani sidel a sniZeni tonaze pfi jejich prajezdu nakladni autodopravou.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na plosné vyuzZivani a prostorové
uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi, usporadani a feseni staveb a kvalitu
verejnych prostranstvi.

Vlyhodnoceni souladu: Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad je zpracovana v souladu s uvedenymi tkoly, na
zakladé posouzeni SEA stanovuje podminky pro zaclenéni zaméru do urbanistickych a krajinnych struktur.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani izemi, zejména dlislednym vyuZivanim zastavéného uzemi
sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.

Vyhodnoceni souladu: Uzemni plan v pfedchozich krocich pinil uvedené tkoly stanovené pod pism. e). Zména
¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad je spojena s ndvrhem jedné nové zastavitelné plochy zasahujici do Fedeného tzemi za
situace, kdy plocha potrebnych vlastnosti neni k dispozici ¢i je nedostupna, v zastavéném Uzemi nebyly nalezeny plochy,
které by spliovaly pozadavky pro investorem navrhované vyufziti (logisticky areal), a v blizkosti obytného lGzemi je jeji
situovani nevhodné.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych
zdroj vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu.

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad vymezuje novou plochu pro vyrobu a skladovani
s predpokladanym urcenim, které je nadfazeno zajmim a potfebam Obce Petrohrad. Pfedmétné Uzemi Mukodél je
k situovani této plochy podmineéné vhodné, diskutabilni. Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad umoZiiuje pripadny vznik
uceleného aredlu na katastru Mukodély vloZzenim do plochy VX jednoho pozemku situovaného v neobvyklém vybézku
zasahujicim do plochy katastru Mukodél, pokud bude Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Vroutek situovani plochy VX v katastru
Mukodély pfi projednavéni umoinéno. Zména ¢&. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad nevymezuje nové plochy pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelnych zdrojli - zadani takovy Ukol nestanovilo. Pfipousti viak na stfese hal v aredlu umisténi
fotovoltaické elektrarny (dle informace investora plocha stfech hal umozni vykon do 3 MW).

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

Vyhodnoceni souladu: uvedené tkoly fesil jiz Uzemni pldn Petrohrad a jeho predchozi zmény, a jeho Zménou
¢. 3 je fesSena jind Uzemni problematika. Rozvoj bydleni a cestovniho ruchu zadani Zmény ¢. 3 fesit nestanovilo. Poloha
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navrhovaného arealu muze vSak snizit negativni vlivy tézké a stfedné tézké nakladni automobilové dopravy na obytna
uzemi, kterd projizdi nebo tanguje.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni.

Vyhodnoceni souladu: potieba a vhodnost Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad v Gzemi byla provéfovana
a posuzovdana v procesu pofizovani této zmény z hlediska vSech aspektd Uzemniho pldnovani. Vysledek je obsazen ve
Viyhodnoceni vlivel Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Vroutek a Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad na Zivotni prostiedi
(posouzeni SEA), a obsaZen i v OdGvodnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Vroutek a Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad.
Pozitiva potieby Zmény ¢ 3/03 Uzemniho planu Petrohrad (aredl Mukodély) prevazuji dle posouzeni nad negativnimi
dopady na Uzemi, kde se zména ma odehrat a na jeji okoli.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi.

Vyhodnoceni souladu: u Zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad je stanovena podminka poradi provadéni
zmény v Uzemi (ndvaznost na vyufZiti sjezdu z budouci dalnice D6).

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi.

Vyhodnoceni souladu: Zména & 3 Uzemniho pldnu Petrohrad pfipustila napinéni podnétu na provedeni
zmény v Uzemi, zejména pokud nebude brdanit vefejnému zajmu ochrany pfirody, krajiny, krajinného razu a krajinné
estetiky prostredi, a budou naplnény podminky pro ochranu stavajicich krajinnych hodnot, hospodareni se srazkovymi
vodami a pfipadné vyroba energie z obnovitelnych zdrojd (FV panely), a bude zajisténa ochrana verejného zdravi.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad neobsahuje v zadani vymezovat konkrétni VPS
a VPO, textové regulativy (podminky vyuziti) ploch RZV vsak reaguji na nové pozadavky nadfazenych izemné planovacich
dokumentaci (na zmény klimatu, ochranu pred vodni erozi, hospodareni s vodou, vyrobu energie z obnovitelnych zdroju)
podminkami doplnénymi k jednotlivym plocham RZV. Zména tykajici se moznosti situovani vyrobniho a skladového arealu
stanovuje podminky, které verejné zajmy ochranuji a naplnuji (hospodareni se srazkovou vodou zachycenim a uZitim
v misté dopadu, vyroba energie fotovoltaickym zplsobem, zaloZeni rozsahlejsich izolacnich ploch dfevinné zelené v okoli
areadlu, které zajisti, aby nebyla sniZzena ekologicka stabilita a zajisti do jisté miry i urcité, byt porusené zachovani estetiky
krajiny a charakteru neporusenosti krajinného razu, apod.).

1) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred Ucinky povodni, sucha,
eroznich jevd a extrémnich teplot.

Vyhodnoceni souladu: viz tkol ad k).
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.
Vyhodnoceni souladu: viz tkol ad k).

n) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctli na
zmény v Uzemi.

Vyhodnoceni souladu: Ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Petrohrad neni predpokladano vynalozeni prostiedkd
z verejnych rozpoctll. Provérovat hospodarnost (nezbytnost) investic souvisejicich se stavbou aredlu vyroby a skladovani
neni tikolem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad.

0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany.

Vyhodnoceni souladu: predmétem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad nebylo vytvaiet v Gzemi podminky
pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu a civilni ochrany. Zdméry obsazené ve Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad
nevyvoldvaji potfeby navrhovat takové podminky nad rdmec jiz stanoveny Uzemnim planem a nad pozadavky Ministerstva
obrany.

p) vytvéret v feseném Gzemi podminky pro odstrariovani nasledkl nahlych hospodarskych zmén zejména
provérovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

Vyhodnoceni souladu: Pfedmétem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad nebylo vytvéiet v Gzemi podminky
pro odstranovani nasledkl nahlych hospodarskych zmén, zejména provérovanim a pfipadnym vymezovanim ploch
zastavitelnych nebo transformacnich ploch. Zména nemad stanoveno konkrétné sledovat a plnit tento ukol, zaméry
obsaZené v zadani Zmény &. 3 k tomu nesméfuji. To jiz plnil Uzemni plan Petrohrad, ktery pro piipad potieby obsahuje
dostatecné dimenze ploch pro vyrobu a skladovani a jejich pfipadnou transformaci, pfipadné ploch smiSenych, a Ize proto
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ocekdvat flexibilni reakce na pfipadnou potfebu odstrariovani nasledk( nahlych hospodarskych zmén.
g) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Vyhodnoceni souladu: asanaéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi stanovil Uzemni pldn Petrohrad. Zaméry
obsaZené ve Zméné &. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad nevyvolavaji potfebu uréovat a navrhovat nové asanaéni a rekultivaéni
zasahy do uzemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroj(, vytvaret a stanovovat podminky pro
jejich vyuziti.

Vyhodnoceni souladu: Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad nebylo vyvoldno a tedy ani navrieno regulovat
rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja.

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi negativnimi vlivy
zamér(l na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Vyhodnoceni souladu: Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad neobsahuje takové zaméry, které vyvolavaji
vyznamné negativni vlivy. Zménou ¢&. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad nebyla vyvolana, a tedy ani nejsou navriena, adna
kompenzacni opatreni. Negativni zdsahy do pfedmétd ochrany jinymi pravnimi pfedpisy (v daném pripadé zejména zakon
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu)
vyhodnocuje posouzeni SEA, predepsané k predmétu zmény Krajskym Giadem Usteckého kraje, jako takové, které nelze
povaZovat za vyznamné, zménu vylucujici, a jako takové, jejichz ucin Ize sniZit stanovenim podminek pro navrhovanou
plochu RZV a jeji okoli. Zména €. 3 nezasahuje do uzemi EVL, PO.

Zavér: Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad je zpracovana v zasadé v souladu s cili a Ukoly tUzemniho
planovani, jak je definuje § 38 a § 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon.

VYHODNOCENi SOULADU S DALSiMI POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA:

Ukolem tzemniho pldnovani je také posoudit vlivy Gzemniho planu (zmény Gzemniho planu) na udritelny
rozvoj Uzemi (§ 40 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona). Za timto Gc¢elem se zpracovava Vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj Gzemi (VVURU), pokud je pfislusnym orgdnem Gzemniho planovani vy?adan. Jeho souddsti je také
Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi (SEA), ve kterém se urci, popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni
prostiedi vyplyvajici z zemniho planu (zmény Gzemniho planu) a rozumna nahradni feseni s pfihlédnutim k cilim
posuzovanych dokument(l. NalezZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v pfiloze ¢. 4 k tomuto zakonu.

Vyhodnoceni souladu: Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, spisova znacka
KUUK/059754/2023/ZPZ/SEA-§55a, ¢.j. KUUK/073961/2023/ZPZ/Sik ze dne 16. 05. 2023 ve stanovisku k projednavani
7adosti / podnétu na Zménu &. 3 Uzemniho planu Petrohrad uplatnil poZadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi Zmény
¢. 3 Uzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA); posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast nebylo
pozadovano, zamér zmény je dle stanoviska umistén mimo lokality soustavy NATURA 2000 a v dostatecné vzdalenosti od
nich. Pofizovatel ve stanovisku (sdéleni) spisové znacky SU/1858/2023/He, ¢.j. SU/41582/2025/Her ze dne 26.05.2025, a
stanovisku spis. zn. SU/1858/2023/He, ¢. j. SU/13380/2023/Her ze dne 30.05.2023 (piedlozeni ndvrhu na pofizeni zmény
UP zastupitelstvu), zpracovani Vyhodnoceni vlivi zmény UGzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi (VVURU)
nepredepsal, ale stanovil, e soucasti zmény bude Vyhodnoceni vlivu zmény UP na Zivotni prostiedi (SEA). Vyhodnoceni
vliv Zmény €. 3 UP Vroutek a Zmény &. 3 UP Petrohrad na Zivotni prostiedi (SEA) bylo zpracovano samostatné v éervnu
2024, zpracovatelem je Ing. Jana Michalkova, EKOPOD Ekologie podniku s.r.o. a je pfilozeno ke Zméné ¢. 3 Uzemniho
planu Petrohrad v samostatné pfriloze.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad musi byt zpracovéna v souladu s § 72 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.

Vyhodnoceni souladu: obsah a struktura Gizemné planovaci dokumentace (v daném pfipadé zmény UP) a
obsah jejiho odlvodnéni jsou zpracovany v souladu s uvedenym ustanovenim a s pfilohou ¢. 8 k tomuto zdkonu. Viz
samostatnou kapitolu Od@vodnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad.

Vybrané ¢asti uzemné planovaci dokumentace, jejichz zmény a Uplné znéni se zpracovavaji v jednotném
standardu (§ 59 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon) jsou zpracovany dle znéni jmenovaného ustanoveni.
Vyhodnoceni a odGvodnéni souladu s jednotnym standardem je predmétem jiné kapitoly Oddvodnéni.

Uzemni pldn nebo jeho zménu je tieba uvést do souladu s nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci
v souladu s § 104 odst. (1) pism. c) a § 112 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona.
Vyhodnoceni souladu: soulad Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad s PUR CR a ZUR UK v platném znéni
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k datu zpracovani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad je kontrolovan a komentovén v naslednych kapitolach
tohoto Odlivodnéni.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad zahrnuje aktualizaci stavu Gzemi a v souladu s ustanovenim § 116 odst.
(4) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, dle kterého se zastavéné Gzemi vymezuje v Uzemnim pldnu a aktualizuje se
jeho zménou, byla provedena kontrola, zda hranice zastavéného Uzemi vyZaduje aktualizaci vymezeni.

PInéni poZadavkl stavebniho zdkona na obsah Uzemniho planu (§ 80 - § 84), na postup pofizovani (§ 87 - §
115), na obsah a strukturu Gzemniho planu (pfiloha &. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon) jsou podrobnéji
rozvedeny v dalSich kapitoldch tohoto Odvodnéni.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zménou ¢&. 3 Uzemniho plénu Petrohrad je v této kapitole rozuména konkrétni zména Z3/03 (situovani &asti
arealu plochy vyroby a skladl v feSeném Uzemi), nikoliv zmény vyvolané a predepsané novym pravnim prostfedim, nebo
nadrazenou UPD, jejichz soulad netfeba vyhodnocovat.

Zakon ¢.100/2001 Sh. o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont (zakon
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), v platném znéni:

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad je navriena v souladu s pozadavky tohoto
pravniho predpisu, obsahuje dle stanoviska KUUK predepsané Vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho planu na Zivotni
prostiedi (SEA). Vyhodnoceni SEA viz dalsi nasledné kapitoly F., G., H. tohoto Oddvodnéni.

Zéakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad je navriena v souladu s pozadavky tohoto
pravniho predpisu. Provoz navrhovaného aredlu vyroby a skladovani nepfedpoklddd se vyznamny negativni vliv na
kvalitu ovzdusi ze stacionarnich ani pohyblivych zdroju znecisténi ovzdusi, které by mély byt osetfeny vici emisim.

Zakon €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zékond, v platném

znéni:

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢ 3 Uzemniho planu Petrohrad je navriena z hlediska Gzemniho planovani

v souladu s pozadavky tohoto pravniho predpisu. Predmétem zmény je aredl vyroby a skladovani, u jehoz provozu se
nepfedpoklddd stret s pozadavky na ochranu vefejného zdravi. Dopravni napojeni aredlu je navrieno pouze pfimym
napojenim na jiz naplanovanou prelozku silnice 111/2245 (VPS), jejiz realizaci a zprovoznénim dalnice je vystavba aredlu
podminéna. Prelozka silnice 111/2245 vede vychodnim smérem k nové pfipravovanému kruhovému objezdu severné od
dalnice D6, napojenému prostfednictvim mimouroviiové k¥izovatky (dale jen MUK) na exit 68 Cernéice z dalnice D6. Trasa
dopravniho napojeni vyrobniho a skladového arealu na dalnici D6 nikde neprochazi obytnou ani jinou zastavbou.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(l (vodni zakon), v platném znéni (ve znéni zdkona
¢. 182/2024 Sb.)

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad je navriena v souladu s pozadavky tohoto
pravniho predpisu. Re$eni neovlivni hydrologické poméry v Gizemi, |ze zajistit, aby nevzniklo zhorseni kvality povrchovych
a podzemnich vod v souvislosti s vystavbou a naslednym provozem vyrobniho a skladového arealu situovaného soucasné
v k. 4. Mukodély a v k. 0. Cerncice u Petrohradu).

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni:

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho plénu Petrohrad v souladu s uvedenym pravnim predpisem
nenavrhuje zdbory zemédélské pudy tfid chranénych timto zdkonem a obsahuje dlivody zaboru zemédélské pldy,
vychazejici z potfeby situovani logistického aredlu u mimourovnové kfizovatky (exit 68) s dalnici D6 a potieby oddaleni od
zastavéného Uzemi s ohledem na vlivy, které by mohly negativné ovliviiovat kvalitu bydleni.

Zakon €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zdkon), v platném znéni:

Vyhodnoceni souladu: Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad je navriena v souladu s poZadavky tohoto
pravniho predpisu. Nenavrhuje zabor pozemkd lesa a nezasahuje se ani do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, vyZadujici dle
§ 14 odst. 2 zdkona zavazné stanovisko orgdnu statni spravy lesd. Nejblizsi bod plochy arealu je ve vzdalenosti 42 m od
hranice lesa. Po obvodé plochy vyrobniho a skladového arealu bude vytvoren pruh zelené kde se predpoklada vysadba
zelené druhové shodna s lesni vegetaci domacich drevin, budovy je navrhovano umistit do vzdalenosti vétsi nez 50 m od
hranice lesa.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni:
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Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad, obsahujici ¢ast vyrobniho a skladového areélu,
jehoz druha prostorové vyznamnéjsi ¢ast je umisténa na katastru Mukodély, je navrzena a opatfena podminkami tak, aby
nebyla v zasadnim rozporu s pozadavky tohoto pravniho predpisu. Stanovuji se prisna opatfeni (podminky), aby byl pokud
mozno vyznamné redukovan negativni vliv na pfirodu a krajinu a krajinny raz. Dosavadni viem celistvosti a neporusenosti
volné krajiny neporusené stavebnimi zasahy bude vizualné zachovan zanofenim staveb do vykopu, jehoz okraje i vnitfni
prostory budou opatfeny vysadbou kompaktni krajinné stfedné vysoké a vysoké mimolesni ochranné a izolacni zelené
v prostorové navaznosti na lesni hmotu vyskytujici se nad pfedmétnou plochou.

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni:

Vyhodnoceni souladu: Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad je navriena v souladu s poZadavky tohoto
zakona. Nezahrnuje zaméry, které by predstavovaly zasah do zajmU a ploch odpadového hospodafstvi. Navrhem reseni
Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad nejsou dotéeny zajmy chranéné timto pravnim predpisem.

Cdst kapitoly souladu se stanovisky dotéenych orgdnd, pfipadné s vysledkem fesenim rozport, bude doplnéna
po projedndni.

D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

D.1. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO
ROZVOIE CR

Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad je v této kapitole rozuména konkrétni zména Z3/03 (situovani ¢asti
aredlu plochy vyroby a skladd v feSeném Gzemi), nikoliv zmény vyvolané a predepsané novym pravnim prostfedim, nebo
nadrazenou UPD, jejichi soulad netfeba prezkoumat.

Stanovisko pofizovatele spis. zn. SU/1858/2023/He, &.j. SU/13380/2023/Her, ze dne 30.05.2023, konstatuje
soulad obsahu navrhu zmény UP s nadfazenou Uzemné plénovaci dokumentaci, kterou je Politika Gzemniho rozvoje a jeji
aktualizace ¢. 1 a7 5, a dale Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje a jejich aktualizace &. 1 a7 4.

Od 01.10.2025 (v dobé zpracovani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad) je platné uplné znéni Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky po aktualizaci €. 1, €. 2, €. 3, &. 5, &. 4, €. 6, &. 7, po zméné €. 9 a zméné &. 8, (posledni
jmenovana zména byla schvalené usnesenim vlady €. 633 ze dne 27. 08. 2025.

V nasledném textu je zkoumdn soulad Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad (zmény €. 3/03) s jednotlivymi
konkrétnimi pozadavky platného znéni PUR CR, pficem? Ize pfedem konstatovat, 7e Zména €. 3/03 Uzemniho planu
Petrohrad (situovani ¢asti aredlu vyroby a slufeb na katastralnim Gzemi Cerncice u Petrohradu) obsahuje z hlediska
nadfazenych Gzemnich zajma pouze jediny zasah do platného Uzemniho pldnu Petrohrad v Gplném znéni po zméné €. 2,
nikoliv vyznamné zasadni zasahy do koncepci a chranénych jevi, obsazenych v tomto tzemnim planu.

Soulad s celostatnimi prioritami:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvardi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

PFezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad (situovani nové zastavitelné plochy VX) je
zasahem do krajiny, provazanym s potfebou ekonomického rozvoje, ktery je zavisly na vyrobé, skladovani a rychlé
prepravé. Pristup ke krajiné se podminkami stanovenymi k plose VX zménami Gzemniho planu Vroutek a Petrohrad jevi
jako tvardi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru, zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostll, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Prezkoumani souladu: Zménou &. 3 Uzemniho planu Petrohrad (situovdnim nové zastavitelné plochy VX) neni
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zasahovano do lesnich porostl (PUPFL) ani do vodnich ploch, tedy do primarnich sektor( spojenych s téZzbou dfeva a
sbérem ryb. Zasahuje vsak do primarniho sektoru produkce potravin zemédélskou Cinnosti. Ornd plida stredni kvality (lII.
tfidy ochrany) ve snadno obhospodarovatelném terénu je predmétem zaboru, v disledku potfeby hospodareni s ornou
pudou bude proto tieba ornou pidou zajistit rekultivaci mist obdobnych vlastnosti pro zemédélstvi, kterd je tfeba navratit
do zemédélského pudniho fondu, aby nedochazelo k nevratnym Ubytkim tohoto Zivotné dileZitého zdroje. Zajisténi
vyuZziti orné pudy z mist, kde je navrhovano jeji odstranéni, bude na ptislusnych organech statni spravy. Aby nedochazelo
k obrovskym ubytkim orné pldy (z divodi rozsahlych zabord v Gzemi zejména pfi realizaci dalnice D6, VD Kryry a dalSich
souvisejicich staveb, i pfi realizaci arealu v plose VX), je tfeba v ramci kraje zajistit, aby orna plida nebyla znehodnocena,
ztracena, a aby byla vyuZita pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a rozprostfena na mistech, kde bude uzite¢né vyuzita. To
véak neni pfedmétem Fegeni v Uzemnim planu Petrohrad.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostoroveé socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Prezkoumani souladu: Zménou ¢&. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad (situovanim nové zastavitelné plochy VX)
nebude mit vyznamny vliv na prostorovou (rezidencni) socidlni segregaci, kterou je mysleno vylu¢ovani urcitych socialnich
skupin do rdznych oblasti na zakladé socio — kulturnich charakteristik a ekonomického postaveni.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty
tzemi. Vhodna feseni zemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamért vymezenych v PUR CR.

Prezkoumani souladu: Proponovany zpUsob vyuziti plochy VX pro logistiku a s ni spojenou vyrobu a skladovani
nemad na Uzemi republiky ani kraje dostupny dokument, ktery by stanovil koncepci této ¢innosti a umisténi ploch pro jeji
uspokojeni. Ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Petrohrad se predpokladd, 7e zajem o umisténi logistického centra v daném
misté ma redlny zaklad v poptavce, kterou hodla investor soukromého sektoru uspokojit.

(16a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.

Prezkoumani souladu: viz ad (16).

(17) Vytvéret v izemi podminky k odstrafiovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturdlné postizenych krajich a hospodarsky a socidlné ohrozenych
Uzemich a napomoci tak feseni problémU v téchto Uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

PFezkoumani souladu: Zménou &. 3 Uzemniho planu Petrohrad je situovana v fidce osidleném Gzemi bez vétsi
nabidky pracovnich pfilezitosti zastavitelna plocha pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, tedy v souladu s pozadavkem ¢l.
(17).

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Pfezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad neni v rozporu s uvedenym poZzadavkem.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciadlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych Gjezdd) a
zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v
narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmU na rozvoji zemi
omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

PFezkoumani souladu: Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad neni tento pozadavek plnén. Aredl neni
navrhovan tak, aby bylo hospodarné vyuzZivano zastavéné Uzemi, naptiklad formou revitalizace nebo sanace uzemi
brownfields, nebo nevyuZitych areall, a aby se nezasahovalo do nezastavéného Uzemi a orné pudy. K lokalizaci mimo
zastavéné Uzemi vedla specifika jeho vyuZiti, indukujici vétsi mnozstvi nakladni a tézké nakladni autodopravy, kterd, byt
by i byla jen na okraji zastavéného Uzemi s bytovou funkci, by mohla snizit komfort bydleni a dopad na zdravi obyvatel.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmiriujici a pFipadné kompenzaéni
opatreni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradl, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,

Stranka 18




ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Déle vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické
stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systémG ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

PFezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad, spoéivajici v umisténi vyrobniho a skladového
arealu do volné nezastavéné krajiny, neni situovdna do zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ani nezasahuje
lesni pGdni fond a Gzemni systém ekologické stability. Nezasahuje v feSeném Gzemi do chranénych I. a Il. tfid zemédélské
pudy, avsak pFipousti odnéti pady relativné nizsi produkéni kvality, tedy zasah do ptirodnich zdrojd primarniho sektoru a
zasah do krajinného razu. Zasah do orné puady by mél byt vyvazen (kompenzovan) jejim vyuZzitim na mistech, které je
potfeba rekultivovat, a zasah do krajinného razu je zmirnén podminkami vyuZiti této plochy RZV v Uzemnim planu
Petrohrad i Uzemnim planu Vroutek, stanovujicimi zahloubeni vystavby a vytvoFeni plosiny vykopem ve svahu, a vysadbu
pasl drevinné zelené, které stavby aredlu pohledové od okoli eliminuji, aby krajinny raz volné, dalece prehledné krajiny
rozlehlych polnosti, doplnény lesni zeleni, byl co nejméné negativné vizualné poznamendn viditelnou lidskou ¢innosti.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovéni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovéni ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci zemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na
zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k predchazeni a feseni environmentalnich
probléma.

Prezkoumani souladu: Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad spocivajici v umisténi vyrobniho a skladového
aredlu do volné nezastavéné krajiny nezplisobuje problémy nebo zhorseni migracni propustnosti ani nezplsobi sristani
sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejichz Guzemi je krajina negativné poznamenana lidskou c¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendrocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Pfezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad spocivajici v umisténi vyrobniho a skladového
aredlu do volné nezastavéné krajiny nezplsobuje Ubytek souvislych ploch nezastavéného uzemi v okoli velkych mést.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladli izemi pro rtzné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro rdzné formy
turistiky (napt. pési, cyklo, lyZaFska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické
mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho
ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Pfezkoumani souladu: Pfedmétem Zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad neni napliiovat pozadavek / tkol
odst. (22), ale nebrani jeho napliovani v pripadé jinych zmén.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinklm
tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatec¢ny odstup od vymezenych dopravnich zaméra pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem
dlsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZznému nezddoucimu plsobeni negativnich ucink(
provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinka).

Pfezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad spocivajici v umisténi vyrobniho a skladového
aredlu pro logistické ucely je vyznamna pravé z divodu, Ze timto zdmérem bude podporeno plnéni vétsiny pozadavka
stanovenych v druhé ¢asti odst. (22). Je predpoklad, Ze bude zajisténo sniZeni negativnich vlivl tranzitni tézké nakladni i
nakladni dopravy na obytné oblasti, a nezadouci pisobeni negativnich G¢ink(d provozu této dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalitnovanim dopravni

Stranka 19




infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZzadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledfiovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou,
pési).

Prezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad pozitivné ovliviiuje pInéni uvedeného ukolu,
zejména ochrany vefejného zdravi pfi distribuci zbozi, ovliviiuje pozitivné mobilitu zboZi, vyuzivd moZnosti napojeni na
nadfazenou vefejnou dopravni infrastrukturu.

(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroéeni
nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych areal(.

PFezkoumani souladu: Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad umistuje zdmé&r mimo Gzemi, kde dochdzi
dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, prehtivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v ptipadé dopadl zmény
klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani Uc¢inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Pfezkoumani souladu: Zména €. 3 Uzemniho planu Petrohrad umistuje zastavitelnou plochu za podminek
hospodareni se srazkovymi vodami ve stanovené plose VX pro snizeni dopadu klimatickych jevl. Plocha neni v izemi, kde
je tfeba zajistit ochranu pred povodnémi a k fizenym rozliviim povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

PFezkoumani souladu: Zménou €. 3 Uzemniho planu Petrohrad se nesituuje plocha do zaplavového Gzemi.

(27) Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€éetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Uzemné planovaci cinnosti
stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
preshranic¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodafského rozvoje ve vsech
regionech.

Pfezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad se netyka umistovani verejné infrastruktury
(dopravni infrastruktury, digitalni technické infrastruktury).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby udrzitelného rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi. Vytvaret podminky
pro rozvoj Uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym
zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostorl a verejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a
stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat pozadavky na verejnda prostranstvi.

Pfezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad se netyka umistovani verejné infrastruktury
(véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi).

(29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti rGznych druhd dopravy. Vytvaret uUzemni podminky pro
uprednostniovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné
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pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ticelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a vytvaret
podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

PFezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad se netyka umistovani vefejné infrastruktury
(verejné dopravy véetné hromadné).

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soudasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Uzemni
podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro optimdlni odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

PFezkoumani souladu: Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad (umisténi plochy VX pro umisténi vyrobniho a
skladového arealu) stanovuje podminky pro napojeni arealu na technickou infrastrukturu (zadsobovani pitnou vodou a
elektrickou energii) a podminky pro optimalni likvidaci odpadnich vod.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, véetné zajisténi bezpecéného zdsobovani uzemi
energiemi, Setrné k Zivotnimu prosttedi a kulturnim hodnotdm tzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik.

Prezkoumani souladu: Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad stanovuje v podminkach pro plochu VX, ze
zasobovani aredlu energiemi bude na bazi elektrické energie (zdsobovani plynem je Gzemné nedostupné) a na bazi vlastni
vyroby energie z obnovitelnych zdrojui (umisténim fotovoltaickych panelld na plochych stfechach hal), tedy je zajistén
soulad s pozadavkem PUR.

(31a) Provérovat podminky v Uzemi pro sniZzovani mnoZstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do
prirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridorl pro zafizeni k ukladani oxidu uhlic¢itého do
prirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridord pro pfepravni sit.

Prezkoumani souladu: geologické ukladani oxidu uhli¢itého je soucasti vyvijené technologie CCS (Carbon
Capture and Storage), a je povaZovana za mozny kliovy krok ke sniZzeni emisi sklenikovych plynt a k ochrané klimatu. Na
spravnim Uzemi Obce Petrohrad ani v jeho Sirsim okoli nejsou velké bodové zdroje tézkého primyslu, které by vyvolaly
potfebu zachytu a ukladani CO2 do podzemniho geologického souvrstvi v feSeném spravnim uzemi této obce, a ani areal
v ploSe VX nebude takovym zdrojem. Ulozisté CO2 do podzemniho geologického souvrstvi se v soucasnosti v feSeném
Uzemi nepredpoklada. Zamér DV6 — produktovod pro pfepravu CO2(165b) se FeSeného Gzemi netyka.

Re$ené Gzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

(75b) Regené zemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni
uzemi suchem. Pro oblast jsou stanoveny Ukoly, které je tfeba promitnout do tzemniho planu:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné putdy (zejm. velké plochy orné
pady roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvk(, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a pfikopQ,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatreni pro obnovu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny,

g) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou infrastrukturu,

h) vytvaret tzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany, i) vytvaret izemni podminky pro odvadéni a
¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje vodovodu a kanalizaci.
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Prezkoumani souladu: Uzemni plan Petrohrad jiz ve zméné &. 2 byl upraven a vyznamné pfispiva k naplnéni
stanovenych Ukol0 usporadanim ploch RZV a situovanim verejné prospésnych staveb, které jsou vyznamné pro jejich
pInéni. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad k zaji$té&ni nékterych nové doplfiuje podminky do zédvazného textu vyuZiti
ploch RZV. Zména ¢. 3/03 (stanovenim podminek pro vyuziti plochy VX) naplfiuje pozadavek hospodareni se srazkovymi
vodami.

(75¢c) Redené Gizemi se nachazi ve specifické oblasti SOB10 - oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.
Pro oblast jsou stanoveny ukoly, které je tfeba promitnout do Uzemniho planu:

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji GUzemniho pldnovani s vyuzitim podklad( Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokdInim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridorli pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohledfujici i potfeby pro ukladani energie,

d) pfednostné vyuZivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a
pti pramyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorl uréenych pro vyuziti vétrné energie navzdjem a ve vztahu
k jednotlivym sidlim tak, aby nedochdzelo k neimérné zatézi dotéeného uzemi.

Prezkoumani souladu: Uzemni plan Petrohrad jiz ve zméné ¢. 2 byl upraven tak, 7e umoZfiuje situovani zafizeni
pro vyrobu energie ze slune¢niho zafeni. Zména ¢. 3 Uzemniho pléanu Petrohrad k rozsifeni moZnosti této vyroby nové
dopliiuje (rozsifuje) podminky do zavazného textu vyuZiti ploch RZV. Zména €. 3/03 (stanovenim podminek pro vyuZiti
plochy VX) napliiuje poZadavek stanovenim podminky situovani fotovoltaickych panell na stfechu haly.

(75¢) Resené Gzemf se nachazi ve specifické oblasti SOB11 - oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj(i energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Pro oblast
jsou stanoveny ukoly, které je treba promitnout do Uzemniho planu:

d) prednostné vyuZivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a
pfi pramyslovych zénach),

e) provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor( urc¢enych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve vztahu
k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotceného Uzemi.

PFezkoumani souladu: Uzemni plan Petrohrad neobsahuje plochy nebo koridory, kde by byly plochy RzV
stanoveny k vyrobé elektfiny z vétrné energie. Tyto plochy lze pfipadné doplnit v dalSich jeho zménach, budou-li
vymezeny v nadfazené UPD.

(103) Silni¢ni doprava SD6: fe$enym Gzemim prochézi dalnice D6 — Uzemni plan Petrohrad obsahuje jeji zakres
dle stavebniho povoleni, ktery ve Zméné ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad nedoznava zmén.

D.2. PREZKOUMANIi SOULADU NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNiHO PLANU S UZEMNiM ROZVOJOVYM
PLANEM

Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad je v této kapitole rozuména konkrétni zména Z3/03 (situovani ¢asti
aredlu plochy vyroby a skladl v feSeném Gzemi), nikoliv zmény vyvolané a predepsané novym pravnim prostfedim, nebo
nadiazenou UPD, jejich soulad netfeba prezkoumat.

Uzemni rozvojovy plan (prvy URP) byl schvalen VIadou Ceské republiky, usnesenim €. 581 ze dne 28. 08. 2024,
a verejnou vyhlaskou ze dne 11. 10. 2024, vyvésenou dne 14. 10. 2024, bylo Ministerstvem pro mistni rozvoj oznameno
jeho vydani, z NGUP dopInéno 10.03.2025.

Dle vykresu ploch a koridor( a vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, obsahujicich zaméry
mezindrodniho nebo celostatniho vyznamu, ¢i presahujici vyznamem Uzemi jednoho kraje, je feSenym Uzemim veden
koridor stavby DS06 (koridor délnice D6 Useky Nové Straseci — Karlovy Vary, Cheb — hranice CR / Némecko Bayreuth),
zamér vodniho hospodarstvi pro opatreni ke snizeni povodinovych rizik VO03 (plochy umoznujici vyuZiti Uzemi pro vodni
dila Kryry, Senomaty a Sanov a koridory pro privadéce vody z Ohte do povodi Blanky a Rakovnického potoka s napojenim
do Kolesovického potoka, véetné dalSich nezbytnych ploch a koridori pro stavby a doprovodna technicka a prirodé blizka
opatreni k omezeni nedostatku vody, ke snizeni povodniovych rizik a optimalizaci vodniho rezimu Gzemi v povodi Blsanky
a v povodi Rakovnického potoka, véetné ploch a koridor( pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury) a dale NRBK 20-
21 Strela — Rabstejn (20) — Pochvalovska stran (21) a NRBK 16-20-21 Pusty zamek (16) — NRBK (20-21).

Vyhodnoceni souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho plénu Petrohrad (situovani nové zastavitelné plochy VX) je
v souladu s Uzemnim rozvojovym planem, nenf ve stfetu se zaméry uvedenymi v URP, zdméry jsou v UP jiZ zapracovany.
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D.3. PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNiHO PLANU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Stanovisko pofizovatele spis. zn. SU/1858/2023/He, &.j. SU/13380/2023/Her, ze dne 30.05.2023, konstatuje
soulad obsahu navrhu zmény UP s nadfazenou Uzemné plénovaci dokumentaci, kterou je Politika Uzemniho rozvoje a jeji
aktualizace €. 1 a% 5, a dale Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje a jejich aktualizace &. 1 a7 4.

Od 31.12.2024 (v dobé zpracovani Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad) je platnou dokumentaci vydanou
krajem platné GpIné znéni Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje po 1., 3., 2., 4., 7., 5. a 8. aktualizaci.

Zménou ¢&. 3 Uzemniho plédnu Petrohrad je v této kapitole rozuména konkrétni zména Z3/03 (situovani ¢asti
arealu plochy vyroby a skladd v feSeném Gzemi), nikoliv zmény vyvolané a predepsané novym pravnim prostfedim, a
nadfazenou UPD, u nichz soulad netfeba posuzovat a vyhodnocovat.

Pfi kazdé zméné Uzemniho planu je tfeba soucasné provéfit, zda Uzemni plan je v souladu se Zasadami
Uzemniho rozvoje v platném znéni k datu zpracovani a vydani zmény Gzemniho planu, dle § 112 zdkona ¢. 283/2021 Sh.,
stavebni zdkon.

Z platnych regulativi ZUR UK vyplyvaji pro Uzemni plan Petrohrad a jeho zmény zejména tyto pozadavky:

Z platnych priorit tzemniho planovéani Usteckého kraje [4] vyplyvaji pro Uzemni plan Petrohrad a jeho zmény
zejména tyto ukoly:

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych arealll a ploch
pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou
celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou padu.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zénach a kriticky posuzovat a
usmeérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna dzemi.

Pfezkoumani souladu: Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad (umisténi plochy VX pro umisténi vyrobniho a
skladového areélu) nenaplriuje tyto tkoly, nebot pokud ma byt zamér situovén v blizkosti MUK D6 x 111/2243, nelze vyuzit
blizkého aredlu brownfields s ohledem na jeho blizkost obytnému tzemi sidla Cernéice (v plose VX se predpoklada ¢etna
manipulace s tézkou nakladni automobilovou dopravou), a vlastnictvi (existujici areal v zastavéném Gzemi neni na prodej).

Spravni Uzemi obce Petrohrad le¥i dle vykresové ¢asti ZUR (vykresu €. 1 usporadani Gzemi kraje obsahujici
zejména rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti) v rozvojové (urbanizacni) ose nadmistniho vyznamu NOS3
Petrohrad — Zatec — Havrafi — Most, jejiz zaklad tvoii silnice 1/27 (Plzefi — Most), a v plose specifické oblasti nadmistniho
vyznamu NSOB6 — specificka oblast Podboransko.

Pro rozvojové osy a specifické oblasti je stanoven ukol:

[5 1(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladll pro Uzemni rozvoj téchto koridor,
zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Uzemi vyuzit pro Siteni
progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavéné uzemi ve
volné krajiné.

[5]1 (17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich Gzemnich problémd, prosazovat
formy Uzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot.

Prezkoumani souladu: v souvislosti se zamérem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad by z hlediska plnénf
tohoto tkolu bylo mozno preferovat situovéni arealu vyroby a skladovani do prostoru MUK D6 x 1/27, nikoliv do prostoru
MUK D6 x 111/2245; osou je viak dle vykresu ZUR graficky vyznacena cela oblast spravniho Uzemi Petrohradu, a umisténi
navrhové plochy VX ve vzdalenosti 5 km od uvedené k¥izovatky D6 x 1/27 neni pro automobilovou dopravu vyznamné
nepfriznivé.

V NOS3 [31] je stanoven pro Uzemni plan Petrohrad tkol:

(3) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové osy, které vytvareji charakteristické
znaky uzemi.

V NSOB6 — specificka oblast Podboransko [50 Jjsou pro Uzemni plan Petrohrad a jeho zmény stanoveny tyto
ukoly:

1) Posilovat pilife hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti udrzitelného rozvoje, pfi zachovani silnych
stranek pilite Zivotniho prostredi.
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(2) Zajistit pokryti Uzemi specifické oblasti Uzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat resSeni uzemnimi studiemi
a regulacnimi plany.

(3) Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje specifické oblasti, vytvaret jim podminky pro tzemni
rozvoj, s predpokladem Sifeni pozitivnich impulst z téchto rozvojovych poli do okolnich Gzemi specifické oblasti.

(4) Vytvaret Uzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vyssich center osidleni — Zatec, Most,
Chomutov, Usti nad Labem, ale i Plzen, Karlovy Vary, Praha. V této souvislosti podporovat piestavbu silnic I/27 a I/6 na
dalnici D6 a resit vyplyvajici Uzemni souvislosti.

(5) Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit — zemédélské vyroby,
potravinarského pramyslu, tradi¢nich femesel apod., pfi zohlednéni poZadavk(l ochrany pfirody a hodnot krajiny.

(6) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuZité plochy a aredly zemédélského, vojenského,
primyslového ¢i jiného pdvodu (typ brownfield).

(7) Chranit a kultivovat ptirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty oblasti, vyuZzit pozitivni
znaky Uzemi pro zvyseni prestize specifické oblasti.

(8) Vyuzivat potencidlu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu pfi zachovani klidového
charakteru oblasti.

(9) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti
Uzemi — podminky udrZitelného rozvoje, zpUsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti
tuzemi.

(11) Uzemné respektovat té7bu nerostnych surovin ve stanovenych prostorech v souladu s dodriovanim
zasad ochrany prirody a krajiny — bez otvirky téZzebnich lokalit nadmistniho vyznamu.

Prezkoumani souladu: Uzemni plan Petrohrad i jeho Zména €. 3 neni v rozporu s uvedenymi tkoly.

Spravni tizemi obce Petrohrad obsahuje dle vykresové ¢asti ZUR (vykresu €. 2 Vykres plocha koridord, véetné
USES), koridory nebo jejich ¢asti, a to b2, V11a, V11c a V11d, a nadfazené prvky USES.

Dle [51] je vymezen ve vy$e uvedeném vykrese koridor dalnice D6, tsek b2 — MUK D6 x 1/27 aZ Lubenec —
prelozka. Koridor je v ZUR sledovan jako VPS — b2, §itka koridoru je stanovena 300 m. Koridor je v Uzemnim planu
Petrohrad z predchoziho obdobi jiz obsazen a upresnén dle stavebniho povoleni stavby i staveb s D6 souvisejicich.

Dle [163e] je vymezena ve vySe uvedeném vykrese plocha pro Vodni dilo Kryry a pro souvisejici verejnou
infrastrukturu jako plocha VPS 11a. ZUR stanovuji pro Gzemni pldnovani tyto tkoly:

(1) V soucinnosti s piislusnym spravcem povodi a dotéenymi organy, v UPD dotéenych obci - pfi zajisténi
uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit plochy pro Vodni dilo Kryry, pro souvisejici vefejnou infrastrukturu a dal$i opatfeni.

(2) V soucinnosti s piislusnym spravcem povodi a dotéenymi organy, v UPD dotéenych obci - pfi zajisténi
uzemni koordinace, vytvofit Uzemni podminky pro realizaci pfeloZek technické a dopravni infrastruktury a dalsi opatfeni,
nezbytna k zajisténi realizace Vodniho dila Kryry.

(3) Neptipustit ve vymezené ploSe umistovani zamérd, které by mohly znemoznit ¢i ztizit budouci vyuziti
Uzemi pro Vodni dilo Kryry a souvisejici vefejnou infrastrukturu.

(4) NeumozZnovat zaméry na umisténi staveb, zafizeni a cinnosti, které by mohly narusit geologické,
morfologické a hydrologické poméry v Gzemi nebo jinak nepfiznivé ovlivnit budouci vodohospodaiské vyuziti plochy
zatopy Vodniho dila Kryry.

(5) Pri zptesnovani vymezeni plochy minimalizovat rozsah zaboru ZPF (zejména ZPF I. a Il. tfidy, v¢. chmelnic)
a PUPFL.

(6) PFi zpresnovani vymezeni plochy minimalizovat vliv na lokality zvlasté chranénych druhl rostlin a
Zivocicha, véetné zachovani funkénosti migracné vyznamného tzemi.

(7) Vytvorit Gzemni podminky pro zajisténi zapojeni hraze vodni nadrze Kryry do okolni krajiny, pfi sou¢asném
vytvoreni Uzemnich podminek pro vedeni NRBK K45.

(8) Vytvorit tzemni podminky pro nové silni¢ni spojeni mezi Kryry a Bfeznici a Kryry a Cerncicemi.

(9) Pri zpresnovani vymezeni plochy minimalizovat stfety s potencidlnimi negativnimi vlivy rizikovych
geofaktor(l (poddolovand a sesuvna Uzemi, seismicka rizika), sou¢asné minimalizovat negativni vlivy na morfologické a
hydrogeologické poméry.

(10) Pri zpresnovani vymezeni plochy minimalizovat vlivy na stavajici zastavbu a dopravni a technickou

Pfezkoumani souladu: ve Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad bylo provedeno ve spolupréci s investorem

a objednatelem dokumentace Povodi Ohfe, s.p., dalsi zpfesnéni zaméru stavby Vodniho dila Kryry a staveb souvisejicich
dle aktualné poslednich zpracovanych dostupnych dokumenta.

[163f] ZUR UK vymezuji nasledujici koridory pro pfivadéée vody z Ohfe a souvisejici vefejnou infrastrukturu
do povodi Rakovnického potoka a Kole$ovického potoka (pouze tseky na izemi Usteckého kraje) v kombinaci s pfipojkou
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Vodniho dila Kryry:

[163g] koridor pro ptivadéc vody z Ohre do nadrze Vidhostice a souvisejici vefejnou infrastrukturu jako VPS -
V11b. Sitka koridoru je stanovena 90 m a7 490 m.

[163h] koridor pro pfivadéc vody z nadrze Vidhostice do Rakovnického potoka a KoleSovického potoka a
souvisejici vefejnou infrastrukturu (Gsek na Uzemi Usteckého kraje) jako VPS - V11c. Sitka koridoru je stanovena 200 m a?
900 m.

[163i] koridor pro pfipojku vodniho dila Kryry k pfivadéci vody z nadrze Vidhostice do Rakovnického potoka a
Kole$ovického potoka a souvisejici veFejnou infrastrukturu jako VPS - V11d. Sitka koridoru je stanovena 200 a7 250 m.

[163j] Pro Gzemni planovani a vyuzivani Gzemi vymezenych koridor(i V11b, V11c a V11d stanovuji ZUR UK tyto
ukoly:

(1) V soucinnosti s pfislusnym spravcem povodi a dotéenymi orgény, v UPD dotéenych obci — pfi zajisténi
uzemni koordinace, zpresnit vymezeni koridor(i V11b, V11c a V11d a souvisejici verejné infrastruktury.

(2) Neptipustit ve vymezenych koridorech V11b, V11c a V11d umistovani zamért které by mohly znemoznit
¢i ztizit budouci vyuZiti Uzemi pro privadéce vody, pfipojku vodniho dila Kryry a souvisejici vefejnou infrastrukturu.

(3) Pfi zpfesnovani vymezeni koridord minimalizovat rozsah zaboru ZPF (zejména ZPF I. a Il. tfidy, v¢. chmelnic)
a PUPFL.

(4) Pfi zpresnovani vymezeni koridorli minimalizovat vliv na lokality zvlasté chranénych druh( rostlin a
Zivocicha.

(5) Pri zpresnovani vymezeni koridord minimalizovat vliv na progndzni zdroje nerostnych surovin a
minimalizovat stfety s potencidlnimi negativnimi vlivy rizikovych geofaktor( (poddolovana a sesuvna Gzemi, seismicka
rizika apod.).

(6) Pri zpfesriovani vymezeni koridorll minimalizovat vlivy na stavajici zastavbu a dopravni a technickou
infrastrukturu.

PFezkoumani souladu: ve Zméné ¢. 3 Uzemniho plénu Petrohrad bylo provedeno ve spolupréci s investorem
a objednatelem dokumentace Povodi Ohfe, s.p., dalsi zpfesnéni uvedenych zaméra.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad (zména 3/03) nové situovanou plochou VX nezasahuje do zadného
z vy$e uvedenych koridord vymezenych Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni platném k datu zpracovani
navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad.

V fe$eném Gzemi je dale dle vyse uvedeného vykresu obsazen USES obsahujici [192] nadregionaln{ biokoridor
funkéni mezofilni bucinny, oznaceny NRBK K53 Sttela, Rabstejn — Pochvalovska stran, s viozenymi regionalnim biocentrem
funkénim RBCNRBK 1502 VI¢i hora a funkénim RBCNRBK 1840 U péti dubl (oznaceni dle jednotného standardu). Vedeni
USES bylo zmé&néno vloZenim plochy VD Kryry do ZUR UK, a v Uzemnim planu Petrohrad byly zmény provedeny v jeho
pfedchozi Zméné ¢. 2.

Dle [193] je stanoven pro Uzemni plan Petrohrad zejména tkol:

5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v piipadé biokoridor(i nadregionalnich i regionélnich provedeno
,osou”, ktera urcuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od , 0sy“.
V rdmci tohoto pdsu je pfi zpracovani UPD obci moZno provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochézelo
k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho méfitka zpracovani
grafické Casti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na Useku ochrany pfirody a krajiny
(zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist) a metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40 m
minimalni Sifky, kterd je stejnd pro biokoridor regionalni i nadregionalni (v nékterych pfipadech muze byt 50 m — viz.
metodika), stanovené trasy a principl projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci zavazné.

(6) Biocentra jsou rovné? vymezena v ramci ZUR UK zpGsobem, ktery umoZiiuje v podrobnéjsim zpracovani
UP zpfesiiovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrieni lokalizace biocentra v daném prostoru,
minimalniho parametru vyméry a princip vymezovani USES dle metodik.

PFezkoumani souladu: Uzemni plan Petrohrad i jeho Zména ¢. 3 neni v rozporu s uvedenymi tkoly, Zménou
¢. 3 se vymezeni prvk USES neméni a zménou ¢. 3/03 se do USES nezasahuje.

Dle [196] za pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Uzemi Usteckého kraje pokladany oblasti
s kvalitni zemédélskou pldou — rozsahlé oblasti zejména v Polabi, Poohti a na Podbofansku a dalsi uzemi s vhodnymi
podminkami pro péstitelstvi specialnich plodin zejména na Zatecku a LitoméFicku. Dle [197] je uloZeno ochranu, kultivaci
a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na Uzemi Usteckého kraje povaZovat za prvorady verfejny zajem.
Zameéfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi — zachovani jedinec¢nosti kulturni krajiny; minimalizovat
zabory zemédélskych pld, zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pld; podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti
eroznim G&ink@im vody, vétru a pfiprava na realizaci USES.
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PFezkoumani souladu: Zména ¢. 3 Uzemniho plédnu Petrohrad navrhuje zdsah do zemédélského Gzemi - do
jedine¢nosti kulturni krajiny, a stanovuje podminky, aby negativa byla minimalizovdna.

Dle vykresu €. 3 — Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality, se feSené Uzemi nachazi v krajinném
celku 9 Jesenicka pahorkatina, v rdmcovém typu krajiny 3M2 (dle osidleni vrcholné stfedovéka krajina Hercynia, dle vyuZziti
Uzemi lesozemédélské krajiny, dle reliéfu krajiny vrchovin Hercynia — typicky charakter se vyznacuje neostrymi tvary
s Udolnimi zafezy. Dle [214] se jedna o krajinu pahorkatinného charakteru s vyvaZzenym zastoupenim lesi a zemédélsky
vyuzivanych pozemk( s mensimi sidly, s cilovymi kvalitami hajeni a dosaZeni krajiny venkovské harmonické, bez vysokych
pfirodnich ¢i kulturnich hodnot, avsak esteticky a krajinarsky kvalitni, s vysokou hodnotou krajinného razu, s ukoly:

e stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech zejména podporou trvale udrzitelnych forem zemédélstvi, drobné
vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a rekreace,

e individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potiebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich.

Prezkoumani souladu: Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad navrhuje zasah do krajinného razu, ktery je
podminkami stanovenymi Uzemnim planem k plose VX pro tento zamér predepsano co nejvétsi moznou mérou v uGcincich
eliminovat.

V souvislosti s poZadavky nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci ke zmirnovani dopadu klimatickych
zmeén lze jesSté uvést, Ze zména tykajici se Vodniho dila Kryry je zfizovana nejen v souladu s pozadavky na hospodareni s
vodou ale i v souladu s pozadavky tykajicimi se ekologické vyroby energie z obnovitelnych zdroj(, nebot souéasti stavby
Vodniho dila Kryry je mala vodni elektrarna s uvazovanym vykonem 22 kV.

E. VYHODNOCEN{ SOULADU SE ZADANiM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad byla zpracovana dle zadani zmény na podkladu podnétu pravnické
osoby. Zadani (obsah) zmény bylo stanoveno dle navrhu na potizeni zmény zpracovaného MU Podbotany, spisova znacka
SU/1858/2023/He, ¢. j. SU/13380/2023 /Her dne 30.05.2023, schvaleného zastupitelstvem Obce Petrohrad ¢. 03/08/2023
dne 19.06.2023. Obsahovalo pozadavek pfevodu Gzemniho planu do pravniho prostiedi zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zédkon), vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, a provéfeni situovani nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani na pozemku ¢&. parc. 860, k. u. Cerncice
u Petrohradu.

Zadanim stanovené ukoly byly splnény.

F. ZAKLADNiINFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VECETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI{ VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Zména &. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad byla doloZena Vyhodnocenim vlive Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Vroutek a Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad na Zivotni prostfedi (posouzenim SEA dle navrhu — podkladu pro
zpracovani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad obsazeného ve stanovisku SU/13380/2023/Her, spis. zn. SU/1858/
2023/He, ze dne 30.05. 2023, celé Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo vyzadano.

Zpracovatelem posouzeni SEA je Ing. Jana Michalkova, drZitelka osvédéeni odborné zpUsobilosti ve smyslu §
19 zdkona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, rozhodnuti o autorizaci ¢.j. MZP/2018/710/8499 ze dne 13. prosince 2018,
rozhodnuti o prodlouZeni autorizace ¢.j. MZP/2023/710/4557 ze dne 22. prosince 2023, s témito vysledky, navrhy a
zaveéry:

Z hodnoceni nevyplynuly takové vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi véetné vliva
kumulativnich a synergickych, které by realizaci navrhu zmény ¢. 3 dzemnich plan( Petrohrad a Vroutek zcela vylucovaly
nebo vyrazné omezovaly. Z vyhodnoceni vlivQi zmény ¢. 3 Uzemnich planQ vyplyvaji ale moZné negativni vlivy na pldu,
ovzdusi a klima, zdravi obyvatel (hlukové zatizeni), povrchové a podzemni vody, na biodiverzitu a na krajinny raz.

Posouzeni SEA obsahuje névrh téchto pozadavk( pro minimalizaci negativnich vlivli na Zivotni prostredi (str.
112 a nasl.):

e Zpracovanirozptylové studie s ndvrhy omezeni negativnich vlivli zmény vyuZiti Gzemi v zajmové plose na imisni situaci
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v Sirsim okoli.

e Zpracovani hlukové studie. s navrhy maximalniho omezeni negativnich vlivi zmény vyuZiti Uzemi v zajmové plose na
hlukovou situaci v Uzemi,

e Provedeni hodnoceni podle § 67 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Pfed realizaci
terénnich Uprav a stavebnich praci zajistit prdzkum za Ucelem zjisténi mozného vyskytu zvlasté chranénych druh
zivocich(; v ndvaznosti na vysledky tohoto prlzkumu v pfipadé potfeby realizovat opatreni k zajisténi ochrany
populace téchto druh( a jejich biotopu véetné pribézného dozoru odborné zpUsobilé osoby.

e Zpracovani havarijniho planu pro obdobi vystavby a provozu arealu.

e Navrhnout zpUsob nakladani s ornici v pfipadé pozadavku na vyuZiti stavajici zemédélské pldy v aredlu v souladu
s legislativnimi poZadavky na ochranu zemédélského pldniho fondu.

¢ Plochy zemédélské plidy zafazené do . tfidy ochrany nebudou vyjimany ze zemédélského ptdniho fondu, ale budou
vyuzity jako plocha zelené v ramci arealu, prispivajici k zaclenéni arealu do okolni krajiny.

e Redeni zplsobu likvidace odpadnich vod navrhnout v ndvaznosti na kapacitni moznosti stavajicich inzenyrskych siti.

eV ramci projektové pfipravy navrhnout vhodné feseni nakladani s destovymi vodami ve vyrobnim a skladovém arealu
zaloZené na vyuziti vsech technickych moZnosti pro zasakovani destovych vod v areélu ramci véetné pouziti vegetacéni
dlazby v mistech parkovani vozidel tam, kde je to z diivod( Unosnosti povrchu mozné zachyceni destovych vod a jejich
dalsi vyuziti pro skrapéni arealovych komunikaci, parkovacich a manipulacnich ploch v pfipadé potieby omezeni
prasnosti

¢ Navhodném misté v ramci aredlu v ploSe zelené bude navrZena a realizovana mala vodni nadrz s vymérou vodni plochy
do 300 m2 jako krajinotvorné opatfeni pro zachyceni vody v krajiné zlepSujici mikroklimatické podminky a vytvarejici
vhodny biotop pro organismy vdzané na vodni prostredi.

e V ramci projektové dokumentace pro vyrobni a skladovy aredl feSit ndvrh sadovych Uprav — vysadeb doprovodné
zelené v arealu s prednostnim vyuZzitim pdvodnich druhd drevin a rlzné vzristnych forem (stromy, kefe) pro dosazeni
optimalni prostorové diferenciace osazenych ploch a zajisténi pozadovanych funkci (eliminace predpokladanych
negativnich vlivi na okoli hlediska prasnosti a zhorseni hlukové situace a také pohledového odclonéni a tim lepsiho
zaclenéni aredlu do okolni krajiny). Budou zvadzeny mozZnosti ozelenéni stavby dle dostupnych technologii (zelené
stfechy a fasady).

¢ Redeni noéniho osvétleni v souladu s poZzadavky na ochranu prostiedi pied svételnym znecisténim dle aktualné platné
legislativy. V pfipadé Feseni potfeby no€niho osviceni arealu nebo jeho ¢asti uplatfiovat takova technicka FeSeni, kterd
co nejvice eliminuji negativni vlivy svételného znecisténi na okolni prostfedi véetné bioty: svételny tok smérovat pouze
do prostor, kde je to nezbytné z hlediska provozu, a pokud je to mozné, do dolniho poloprostoru; intenzitu osvétleni
dle moznosti minimalizovat, pokud je to mozné vyvarovat se svételnych zdroji s vysokym podilem kratkych vinovych
délek (chladné bilé svétlo); vyuZivat moZnosti automatického zapinani a vypinani svételného zdroje v zavislosti na
pohybu v dotéeném prostoru.

e Plocha pro aredl bude formovana tak, aby doslo ke snizeni Urovné terénu (prednostné vykopy, nikoliv ndvozy)
v pohledové vyrazné exponované lokalité.

e Budou plné respektovany podminky pro architektonické resSeni staveb a jejich prostorové parametry (zejména
maximalni vyska stavby) z dlivodu minimalizace vlivu na krajinny raz Gzemi; celkova vyska stavby by méla Cinit max.
14 m.

e V obdobi provozu aredlu bude zajisténa pravidelna péce o vysazenou zelen v aredlu z divodu udrZeni viech jejich
funkci véetné funkce krajinotvorné v plném rozsahu (zalévani v obdobi sucha, pravidelné oSetifeni, odstranéni
odumfrelych exemplar( a ndhradni vysadba).

Pro zajisténi minimalizace vlivli na Zivotni prostredi je tfeba rozhodovat o navrhovych plochach vymezenych
v rdmci posuzované zmény Uzemnich plant v souladu s podminkami vyuZiti dle vyrokové ¢asti schvalené verze tzemniho
planu, a dale je nutné fidit se podminkami a navrhy opatreni danymi timto vyhodnocenim.

Aby byly negativni vlivy a dopady na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi snizeny, posouzeni SEA navrhuje
v zavérech zejména tato opatieni (str. 120 a nasl.):

e zpracovani havarijniho planu pro obdobi vystavby a provozu arealu.

e plochy zemédélské pldy zarazené do I. tfidy ochrany (nachazeji se na pozemcich v k. 4. Mukodély) nebudou vyjimany
ze zemédélského plidniho fondu, ale budou vyuZity jako plocha zelené v ramci arealu, prispivajici k zaclenéni aredlu
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do okolni krajiny.

e teSeni nocniho osvétleni v souladu s pozadavky na ochranu prostfedi pred svételnym znecisténim dle aktualné platné
legislativy. V pfipadé feSeni potfeby nocniho osviceni aredlu nebo jeho ¢asti uplatfiovat takova technicka feSeni, ktera
co nejvice eliminuji negativni vlivy svételného znecisténi na okolni prostredi véetné bioty: svételny tok smérovat pouze
do prostor, kde je to nezbytné z hlediska provozu, a pokud je to mozné, do dolniho poloprostoru; intenzitu osvétleni
dle moznosti minimalizovat, pokud je to mozné vyvarovat se svételnych zdroji s vysokym podilem kratkych vinovych
délek (chladné bilé svétlo); vyuZivat moZnosti automatického zapinani a vypinani svételného zdroje v zavislosti na
pohybu v dotéeném prostoru.

e plocha pro areal bude formovana tak, aby doslo ke sniZeni Urovné terénu (prednostné vykopy, nikoliv ndvozy)
v pohledové vyrazné exponované lokalité.

e v obdobi provozu aredlu bude zajisténa pravidelna péce o vysazenou zelen v aredlu z divodu udrZeni vSech jejich
funkci véetné funkce krajinotvorné v plném rozsahu (zalévani v obdobi sucha, pravidelné oSetifeni, odstranéni
odumfrelych exemplar( a nahradni vysadba).

Do regulativil plochy VX byly zapracovany v textové (zavazné) ¢asti Uzemniho planu Petrohrad zejména ty
vySe uvedené podminky, které stanovuji funkéni (ploSné) a prostorové vyuziti plochy, a dale podminky, které obsahuje
text (zavazna ¢ast) Uzemniho planu Vroutek tak, aby podminky k ploe VX byly v obou Gzemnich planech po jejich
zménach ¢. 3 totoZné.

Vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti — Gzemi soustavy NATURA 2000 vyloucil
Krajsky ufad Usteckého kraje svym stanoviskem ¢&.j. KUUK/073961/2023/ZPZ/Sik ze dne 16. 5. 2023 (obec Petrohrad), a
dale stanoviskem ¢.j. KUUK/074000/2023/ZPZ/Sik ze dne 16. 5. 2023 (mésto Vroutek) podle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad byla doloZena Vyhodnocenim vlivii Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Vroutek a Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad na Zivotni prostfedi (posouzenim SEA dle navrhu — podkladu pro
zpracovani Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad obsazieného ve stanovisku SU/13380/2023/Her, spis. zn. SU/1858/
2023/He, ze dne 30.05. 2023 celé Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo vyzadano.

Vysledky Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 Uzemniho planu Vroutek a Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad na
ivotni prostfedi a navrhy opatieni k minimalizaci negativnich dopad( na Gzemi byly ve Zméné ¢. 3 Uzemniho planu
Petrohrad zapracovany do podminek vyuZiti plochy VX tak, e pro ménénou plochu v Uzemnim planu Petrohrad byl pouZit
stejny nazev plochy RZV a stejné regulativy, jako ty, které predepsal Uzemni plan Vroutek. Vzhledem k tomu, Ze jsou
podminky vyuZiti plochy VX definovany pro cely areadl, bylo jejich sjednoceni potiebné.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI( VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM,
JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDEN{M ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO

PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA
O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude doplnéno po vyddni predmétného stanoviska.

I.  KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI{, VECETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A
VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

I.1. AKTUALIZACE MAPOVYCH PODKLADU, ZASTAVENEHO UZEMI, PRIPADNE DALSICH JEVU V RESENEM
UzEMi VEETNE PRIPADNYCH ZMEN DLE NADRAZENYCH UZEMNE PLANOVACICH DOKUMENTACI -
ZMENY €. 3/00

Mapové podklady a zastavéné Uzemi byly aktualizovany k datu 01.01.2026.

Dle upozornéni Obce Petrohrad, 7e dosavadni znéni Uzemniho planu Petrohrad neobsahuje existujici stavby
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pro rodinnou rekreaci a bydleni na pozemcich ¢. parc. 1343/4 a 1343/5, k. 0. Petrohrad (stavby v zahradach) a pfijezdovou
komunikaci k témto stavbam (stavba na ¢. parc. 1343/4 je na pozemku zfetelnd jiz cca od roku 1963, stavba na ¢. parc.
1343/5 cca od roku 1968, ptijezdova komunikace je od roku 2019 vyjezdéna jinak, neZli je v KN pozemkové pozemkem ¢.
parc. 1339 vyznaéeno), byla provedena jako sou¢ast Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad aktualizace ploch RZV (tprava)
v daném misté tak, Ze stavby v€etné prijezdové cesty, nezanesené v KN, byly v plochach RZV jako existujici pfiznany.

Kontrolou dle zapist v KN bylo zjisténo, Ze stavba na ¢. parc. st. 71/2, k. 4. Petrohrad, je vedena jako rodinny
ddm ¢. p. 162 ve vlastnictvi fyzické osoby, a Ze pozemky jizné od cesty ¢. parc. 1207 nejsou soucasti zemédélského aredlu
pro chov domaciho zvifectva (¢. parc. 1195 a €. parc. st. 70), a tvofi ucelené vlastnictvi (€. parc. st. 71/1, st. 71/2, st. 71/3,
st. 88, st. 252, 1204, k. U. Petrohrad). Neni tedy soucasti zemédeélského arealu ani uzivana jako plocha VZ (soucasti ploch
VZ vyroba zemédélska a lesnicka). Z uvedeného divodu bylo vyuZiti vlastnictvi s rodinnym domem opraveno na plochu
SX — smiSené obytné jiné, |épe vystihujici soucasné vyuZiti i budouci mozné vyuziti v blizkosti plochy arealu Zivocisné
vyroby (aredlu pravnické osoby).

Kontrolou v zapisech KN a faktického stavu vyuZiti Uzemi a doby vyuZiti pozemku dle archivnich leteckych
zabérd byly dale pfi aktualizaci Uzemniho planu Petrohrad zjistény rozpory ve funkénim vyuziti zemédélské ptidy formou
trvalych kultur — chmelnic. V fadé mist, které byly v Uzemnim plénu jako plochy chmelnice vymezeny, byly chmelnice
v postupu let odstranény, ale v KN vyuziti jako chmelnice zlstalo uvedeno. V tzemnim planu bylo aktualizovano vyuZziti
dle soucasného vyuzivani pozemk( — jako plochy orné pldy, s tim, Ze pokud by byl zdjem chmelnici obnovit, mlze byt
obnovena, pokud je pozemek v KN veden jako chmelnice, aniz by takovy zamér vyzadoval zménu plochy AU Gzemniho
planu na AT (oSetfeno nové v podminkéch vyuZziti plochy AU).

K datu zpracovani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad bylo poskytnuto aktuaini znéni dokumentd VD Kryry
(dne 27.10.2025 od Povodi Ohfe, statni podnik, Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov, Ing. Barbora Zvérinova, manazer
projektd, tel. +420 474 636 315, +420 733 622 203, e-mail zverinova@poh.cz).

Poskytnuta byla trasa privadéce vody z Ohfe do povodi BlSanky a Rakovnického potoka s napojenim do
KoleSovického potoka pro omezeni nedostatku vody a optimalizaci vodniho reZimu Uzemi (pfesny nazev dokumentu:
Investi¢ni zdamér na realizaci privadéce vody z Ohre do nadrze Vidhostice, pfivadéce z nadrze Vidhostice do Rakovnického
potoka véetné pFipojky z budouci nadrie Kryry a ptivadéée z Rakovnické potoka do Kolesovického potoka, 11/2020),
s informaci, Ze cely pfivadéc bude pod zemi, a bude mit dimenzi 400 az 600 mm a ochranné pasmo 1,5 aZz 2,5 m.

Dale byl poskytnut dokument VD Kryry, studie technického reseni, predprojektova pfiprava, revize 1142024
a 12/2024, podklad pro zménu UP - rdmcovy navrh funkénich ploch, pfehledna situace dopravniho fe$eni, situaéni vykres
sirsich vztaht, koordinaéni situacni vykres, a pfislusné texty, objednatel Povodi Ohfe, s.p., Bezrucova 4219, 430 03
Chomutov, zhotovitel AQUATIS, a.s., Botanicka 834/56, 602 00 Brno ve spolupraci s dal$imi zhotoviteli.

Zména ¢&. 3 Uzemniho plédnu Petrohrad je momentem, kdy je moZno aktualizovat hranice ploch RZV, zejména
rozsahu vodni hladiny jezera a jednotlivych ¢asti (bocni nadrZze na Podvineckém potoce, pfedzdrZe Bilenec), dopravniho
fesSeni a stabilizace svah.

Pro vymezeni plochy pro vodni dilo Kryry a pro souvisejici verejnou infrastrukturu je vymezena v Zasadach
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) v platném znéni po 8 aktualizaci plocha V11a jako?to soucasné VPS, a uloZeny
podminky pro izemné planovaci dokumentaci obci, zejména (163e):

(1) V soucinnosti s pfisluinym spravcem povodi a dotéenymi organy, v UPD dotéenych obci - pfi zajisténi Gzemni
koordinace, zpfesnit a vymezit plochy pro Vodni dilo Kryry, pro souvisejici verejnou infrastrukturu a dalsi opatreni.

(2) V soucinnosti s pfisluinym spravcem povodi a dotéenymi organy, v UPD dotéenych obci - pfi zajisténi Gzemni
koordinace, vytvorit uzemni podminky pro realizaci prelozek technické a dopravni infrastruktury a dalsi opatteni,
nezbytna k zajisténi realizace Vodniho dila Kryry.

(3) Nepfipustit ve vymezené plose umistovani zamérd, které by mohly znemoznit ¢i ztizit budouci vyuZiti Gzemi pro Vodni
dilo Kryry a souvisejici vefejnou infrastrukturu.

PFi zpracovani a pofizovani Zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad je tedy povinnosti plnit tato ustanoveni,

aniz by je zadani Zmény €. 3 konkrétné obsahovalo a vyzadalo, ¢i bylo soudasti usneseni zastupitelstva o zméné, nebot se
jedna o povinnost obci plochu VD Kryry a koridory v ramci aktualizaci ¢i zmén GUzemnich plan( zajistit.

Pfedmétné vymezeni plochy V11a jako plochy pro vodni dilo Kryry jakozto VPS je v ZUR UK vymezeno pro
dalsi zpfesnéni v tzemnich planech, neni koridorem, a neni z néj mozno odvodit a vymezit plochu WU v tzemnim planu.

Pro vymezeni vodni plochy — ploch vodnich a vodohospodaiskych vieobecnych WU je k dispozici od spravce
povodi fada udaja / izolinii :
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Nazev hladiny (izolinie vymezujici rovinu hladiny) pozn.
Hladina S stalé nadrzeni 310,80 mn.m. | dle revize 11/2024
Hladina H provozni 320,00 mn.m. | dle revize 11/2024
Hladina H zasobni Mz 323,80 mn.m. | dle revize 11/2024
Hladina H maximalni Hmax. 325,72 mn.m. | dle revize 11/2024
Hladina kontrolni mezni (jinde téZ kontrolni mezni hladina) KHM nebo KMH 326,46 mn.m. | dle revize 11/2024
Q10000zVD
orientacni kota Podvineckého potoka u propustku pod 1/6 321,00 m n.m. orientacni odecet
orientacni kéta Podvineckého potoka v misté, kde opousti feSené uzemi 314.00 m n.m. orientacni odecet

Dle Podkladu pro zménu UP - rdmcového navrhu funkénich ploch, zpracovaného spoleénosti AQUATIS, a.s.,
je doporucena hranice plochy RZV - vodni plochy WH shodna s izolinii kontrolni mezni hladiny (KMH), a vymezenym
koridorem CNU.X1, navrienym v této situaci, coz by méla byt hodnota vodni hladiny, kterd by prakticky neméla byt
dosahovana, ale u koridoru, vymezujiciho, kam muze vliv rozlivu zasahovat, je tato opatrnost rozumna. Soudasti této
plochy ale budou pfi okrajich zejména travnaté pobrezni porosty, nikoliv trvala vodni hladina. V tzemnim planu by méla
byt proto vymezena hladina obvykl3, relativné trval3, jejiz jind hodnota by méla byt povaZovana za anomalii. Za takovou
hranici je povazovana hranice zasobni Mz 323,80 m n.m., ktera v situacich studie (viz koordinacni situacni vykres) izolinii
vyznamné graficky vystupuje (a byla vymezena i ve Zméné ¢. 2 UP Petrohrad), ptipadné hladina Hmax. 325,72 m n.m., nad
které by az k izolinii hladiny KMH nemély byt pripustné zadné dreviny ani stavby, které nejsou vodohospodarské, Ci
vodnim dilem vyvolané. Situace navic obsahuji pozndmku, Ze vymezeni hladin v nadrzi bude jesté upfesriovéno, a mlze
doznat zmén.

V ZUR UK v platném znéni k terminu zpracovani Umény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad existuje v grafické
¢asti vymezeni plochy V11a pro VPS Vodni dilo Kryry, a ddle koridory pro stavby V11c a V11d.

Zhotovitel navrhu zdméru VD Kryry — pfedprojektové pfipravy, ve Studii technického feSeni, revize 11/2024
na strané 15 &istopisu Souhrnné technické zpravy uvadi, ze ...“Vymezeni VD Kryry v ZUR UK plné nepostihuje v pIné mite
plodny rozsah zdméru VD Kryry ve sledované koncepci. Uvedena skutecnost byla konzultovana na KU UK v 06/2024
(zdznam z jednani je souéasti piiloh priivodni zpravy a také dokumentace B.1 [83] a B.2 [84]).“ Dale uvadi, ze Zastupci KU
UK k uvedenému konstatovali, 7e ,,...zpfesnéni a vymezeni ploch pro umisténi konkrétniho technického feseni staveb
souvisejicich s realizaci vodniho dila Kryry je tfeba primarné fesit v rdmci zmén UP dotéenych obci”. Tim se vak zdstupci
KU UK neujali povinnosti koordinovat zamér krajského vyznamu formou aktualizace ZUR, za situace, kdy nejen textové,
ale i grafické ¢asti dokumentace ZUR v platném znéni jsou pro zpracovatele Gzemnich plan( zavazna. Zatimco vymezeni
plochy RZV stanovujici rozsah vodni plochy a textové regulativy okoli az k izolinii hranice KMH Ize v Uzemnim planu
Petrohrad a Kryry upravit a oSetfit v souladu se zaméry a navrhy Studie technického reseni, koordinacni situacni vykres
revize 11/2024, koridory tras staveb vedené pod oznaéenim V11c a V11d jsou pomérné ustélené, a v souladu se ZUR UK,
studie je$té obsahuje vykres Podklad pro zménu UP — rdmcovy névrh funkénich ploch, ktery obsahuje mj. ndvrhy, aby do
Uzemnich plant byly zapracovany koridory nad plochami s RZV (prekryvné znaceni) a to koridor CNU.X1 —koridor kontrolni
mezni hladiny VD Kryry (326,46 m n.m.) a koridor CNU.X2 — koridor staveb souvisejicich s vystavbou VD Kryry a staveb
vyvolanych realizaci VD Kryry.

Koridory CNU jsou vymezovany Uzemnim planem a nejsou soucasti nadfazené dokumentace. Dle metodiky
Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu, MMR 2024 je stanoveno:

Koridor vymezeny nad plochami s RZV vyjadruje potiebu umisténi stavby, kterd nemd priimét do konkrétniho
zdboru pozemkd. Jde o souvisly pds uzemi, ktery je rezervovdn pro budouci stavby a zafizeni, prekryvajici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, které jsou pod koridorem vymezeny. Po zapoceti uZivani stavby, pro kterou je koridor vymezen, je mozné
umistovat dalsi stavby do tzemi v souladu s podminkami vyuZiti ploch s RZV bez povinnosti zmény tzemniho pldnu.
Prekryvné vymezeni koridoru Ize doporucit spiSe pro stavby a zarizeni technické infrastruktury (napr. pro zdaméry
nadzemniho elektrického vedeni, zdvojeni stavajiciho elektrického vedeni nebo podzemniho vedeni plynovodu, vodovod(i
a kanalizaci), pripadné téZ dopravni infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy, u kterych Ize po zapoceti uZivdani
dokonceného zaméru predpoklddat zachovdni podminek vyuZiti ploch pod vymezenym koridorem, nebot nebude treba
vymezit novou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Koridor nazvany ve studii CNU.X1, respektive plochu vymezenou linii kontrolni mezni hladiny VD Kryry (326,
46 m n. m.) Ize vloZit napriklad nejlépe do vykresu 2.5.1. Vykres verejné infrastruktury, zasobovani vodou, nebo do vykresu
2.6. Vykres vefejné infrastruktury, zelend infrastruktura, Zivotni prostfedi (oba vykresy jsou zavaznou soucasti Uzemniho
planu Petrohrad a nejsou predmétem prevodu vykres( do jednotného standardu), a nebo do vykresu 4.1. Koordina¢niho
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vykresu; v hlavnim vykresu by se ale koridor prekryval se viemi ostatnimi koridory vymezenymi dle ZUR i Gzemnim
planem. Kromé toho se dle metodiky jednotného standardu vymezuji koridory nad plochami RZV pro liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury, pfipadné pro opatfeni nestavebni povahy, a vymezeni koridoru rozsahu vodni hladiny
témto urcenim koridor neodpovida, izolinie KMZ spiSe odpovida v Uzemnim planu zobrazovanym jeviim vypoctenych
izolinii zaplavovych Gzemi Qx a AZZU, a pokud by bylo usouzeno, e se jedna o opatieni nestavebni povahy, jsou opatieni,
ktera se vztahuiji k izolinii a touto izolinii vymezené ploSe promitnuta v zavazné casti textu i do hlavniho vykresu tzemniho
planu do hranic a podminek vyuZiti ploch RZV vyskytujicich se v této plose.

Ve zminéné situaci je dale vymezen koridor CNU.X2 nazvany koridor staveb souvisejicich s vystavbou VD Kryry
a staveb vyvolanych realizaci VD Kryry, pticemz plocha tohoto koridoru hluboko a neodlvodnéné ve spravnim Gzemi obce
Petrohradu zasahuje do pozemk( lesa KnéZzsky haj a Borecnice, i do ploch polnosti zapadné od drahy, tedy do prostor
vzdalenych vodnimu dilu, které by nemély byt stavebni innosti v souvislosti s VD Kryry dle koordina¢niho situa¢niho
vykresu téZe studie zasazeny; v koordinacnim vykresu Zzadné navrhy staveb uvedené Sirsi prostory neobsahuiji. V podkladu
pro zmény UP je v Sirgich okolnich Gzemich vymezen jen systém cest, ktery je budto stavajici, nebo opravovany, a i pokud
by se pripadné mélo jednat o cesty nové, podminky vyuZiti ploch ZK, AU i LU jejich situovani, pokud jsou dlvodné,
umoZznuji i bez vymezovani rozlehlych koridorda.

Zadny z dvou vyse u vedenych koridor(i nekoresponduje s plochami a koridory vymezenymi v ZUR, a ani se
Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Kryry, respektive s ndvrhem Uzemniho planu Kryry ve znénizmény ¢. 4 (08/2025), se kterym
by mél Uzemni plan Petrohrad spole¢nymi jevy korespondovat a navazovat.

Z vySe uvedeného i z textl Souhrnné technické zpravy studie vyplyva urcitd nejistota Ci predpokladana
nepresnost ¢i moziné zmény zejména rozsahu vodni hladiny jezera VD Kryry v pfehledné a koordinacni situaci, a proto je
v textovych regulativech ploch WU a MU pfipuéténa a Zménou & 3 Uzemniho planu Petrohrad doplnéna urcita
benevolence hranic, pokud by doslo po vydani zmény k jejich dalSimu upfesfiovani, nikoliv k vyznamnym zménam jejich
polohy a vyuZiti uzemi.

K zménam vyvolanym upresfiovanim zaméru vystavby VD Kryry pfi pfevodu do jednotného standardu viz téz
text OdGvodnéni Zmény &. 3 Uzemniho plénu nize v kapitole 1.3., posledni odstavce.

1.2. ZMENA (ZMENY) €. 3/01 — PREVOD DO PRAVNiIHO PROSTREDI PLATNEHO OD 01. 01. 2021 -
ZMENA OBSAHU A STRUKTURY UZEMNIHO PLANU PETROHRAD (VCETNE ZPRACOVANI ZMENY €. 3
V TOMTO PRAVNIM PROSTREDI) DLE NOVEHO STAVEBNIHO ZAKONA

Tato zména je ddna platnosti zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon a provédécich predpist platnych od
01.07.2024, a jeho prilohy €. 8 (Obsah a struktura Uzemniho planu). Projevi se zejména v Textu Uzemniho planu (ve
zméndch textu - zadvazné ¢asti tzemniho planu) a v OdGvodnéni Zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad. Nové pravni
prostiedi stanovuje tyto povinné zmény:

(1) Textova ¢ast (zavazna ¢ast / vyrok) Gzemniho planu obsahuje (pfiloha €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb. -SZ, a
§ 80 odst. (2) a § 81 SZ) vzajemné nesystematicky témito pravnimi ustanovenimi stanoveny obsah Gzemniho planu takto:
a) vymezeni zastavéného Uzemi — €l. I. odst. (1)a prilohy ¢. 8 SZ
UP vymezi zastavéné Uzemi a stanovi datum, k nému? je vymezeno - § 80 odst. (2)a SZ
b) zdakladni koncepci rozvoje Uzemi obce —¢l. I. odst. (1)b ptilohy ¢. 8 SZ
UP stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadienou zejména v cilech zlepSovani jeho dosavadniho stavu a
pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot - § 80 odst. (2)b SZ
c) urbanistickou koncepci — €. | odst. (1)c pfilohy ¢. 8 SZ
UP stanovi urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je i urbanistickd kompozice, vymezeni ploch podle stavajiciho nebo
nové pozadovaného zpUsobu vyuZiti (dale jen ,plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti“), vymezeni zastavitelnych ploch,
transformacnich ploch, systému verejnych prostranstvi a systému sidelni zelené - § 80 odst. (2)c SZ,
d) koncepci verejné infrastruktury —¢l. I. odst. (1)d pfilohy ¢. 8 SZ
UP stanovi koncepci veiejné infrastruktury, jejiz soucasti je i stanoveni podminek pro jeji umistovéni, vymezeni ploch a
koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti - § 80 odst. (2)d SZ
e) koncepci usporadani krajiny — ¢l. I. odst. (1)e prilohy ¢. 8 SZ
UP stanovi koncepci usporadani krajiny, jejiz soudasti je i vymezeni ploch s rozdilnym zpsobem vyufiti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné
uzemniho systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi a suchem,
rekreaci a dobyvani loZisek nerostnych surovin - § 80 odst. (2)e SZ,
f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — €l. I. odst. (1)f pFilohy
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g)

h)

¢. 85z,

UP stanovi podminky pro vyufiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim hlavniho vyufiti, pokud je moZné jej
stanovit, pfipustného vyuzZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru Uzemi - § 80
odst. (2)f Sz,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci — ¢l. I. odst. (1)g ptilohy ¢. 8 SZ

UP vymezi vetejné prospésné stavby, vefejné prospéina opatteni, stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu a plochy pro asanaci, pro které Ize préva k pozemk{im a stavbam vyvlastnit - § 80 odst. (2)g SZ.

kompenzaéni opatreni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena — ¢l. I. odst. (1)h pfilohy ¢. 8 SZ

Je-li to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje:

ch) ¢lenéni Uzemi podle pfevazZujiciho charakteru na lokality — ¢l. I. odst. (2)a pfilohy ¢. 8 SZ,

i)

j)

k)

1)

UP maiZe ¢lenit Uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality - § 81 odst. (1) SZ

vymezeni zastavitelného Uzemi — ¢l. I. odst. (2)b pfilohy ¢. 8 Sz,

UP mUZe vymezit zastavitelné Gzemi. Do zastavitelného Uzemi se zahrne zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a
transformacni plochy - § 81 odst. (2) SZ.

vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv —¢l. I. odst. (2)c pfilohy €. 8 SZ,

UP miZe vymezit plochy a koridory Gzemnich rezerv - § 81 odst. (1) SZ.

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno planovaci smlouvou - ¢l. I. odst.
(2)d prilohy ¢. 8 SZ,

V UP Ize vymezit plochu nebo koridor, v némsz je rozhodovani v Gzemi podminéno uzavienim pldnovaci smlouvy.
V takovém pripadé Gzemni plan stanovi zakladni obsah planovaci smlouvy, podminky a IhGtu pro jeji uzavreni, ktera
nesmi byt delsi nez 6 let od nabyti U¢innosti Gzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené lh{ty pozbyva uvedena
podminka platnosti - § 81 odst. (3) SZ.

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie - ¢l.
I. odst. (2)e prilohy €. 8 SZ,

UP mUzZe ve vybranych plochach nebo koridorech uloZit pofizeni tzemni studie jako podminku pro rozhodovani v
Uzemi a stanovi zakladni podminky pro poftizeni Uzemni studie a Ihltu pro vloZzeni uzemni studie do narodniho
geoportalu uzemniho planovani, kterd nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti Ucdinnosti tzemniho planu. Marnym
uplynutim stanovené Ihity pozbyva uvedena podminka platnosti - § 81 odst. (4) SZ.

m) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu —¢l.

n)

o)
p)

a)

r)

a)

I. odst. (2)f pfilohy €. 8 SZ,

UP maiZe ve vybranych plochdch nebo koridorech uloZit vydani regulaéniho pldnu jako podminku pro rozhodovéni v
Uzemi a stanovi zakladni podminky pro potizeni regula¢niho planu nebo zadani regulacniho planu a Ihdtu pro nabyti
ucinnosti regulacniho planu, kterd nesmi byt delsi nez 6 let od nabyti ucinnosti Uzemniho planu. Marnym uplynutim
stanovené Ihity pozbyva uvedena podminka platnosti - § 81 odst. (4) SZ.

vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani v Gzemi podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické
soutéze — Cl. I. odst. (2)g prilohy €. 8 SZ,

UP maze vymezit plochu nebo koridor, v nich? je rozhodovani v izemi podminéno architektonickou nebo urbanistickou
soutézi. Architektonickou nebo urbanistickou soutéZ zajisti na pozaddani stavebnika na své naklady obec, jejiz
zastupitelstvo Uzemni plan vydalo. Architektonickou nebo urbanistickou soutéZ mlze namisto obce zajistit na své
naklady ten, kdo hodla v této ploSe nebo koridoru zamér realizovat - § 81 odst. (5) SZ.

vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd - odst. (2)h pfilohy €. 8 SZ,
stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi —¢l. |. odst. (2)i pfilohy €. 8 SZ,

UP mZe stanovit poradi provadéni zmén v Gzemi - § 81 odst. (6) SZ.

stanoveni pozadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti Gzemi obce, pro které Gzemni
pldn obsahuje prvky regula¢niho planu - €l. I. odst. (2)j pfilohy ¢. 8 SZ, a

vymezeni definic pojm, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech —¢l. I. odst. (2)k
pfilohy ¢. 8 SZ.

(2) Graficka ¢ast uzemniho planu (zavazna ¢ast / vyrok) obsahuje — ¢l. I. odst. (3)a azZ (3)e a odst. (4) pfilohy ¢.
8 SZ:
vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi s vyznacenim hranice feSeného Uzemi, hranice zastavéného Uzemi, zastavitelnych
ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné, koridord dopravni a technické infrastruktury, ploch a koridort
Uzemnich rezerv, ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy, zpracovanim Uzemni studie vydanim regulacniho planu nebo realizaci architektonické nebo urbanistické
soutéze, ¢asti Uzemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regulacniho planu.
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b) hlavni vykres, ktery obsahuje: vyznaceni hranice zastavéného uUzemi, zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch, koncepci usporadani krajiny,
véetné vymezeni zelené infrastruktury a dzemniho systému ekologické stability a vymezeni ploch zmén v krajiné,
koncepci verejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridor( pro dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, je-li to Gcelné, vymezeni ploch a koridord pro Uzemni rezervy, je-li to Gcelné,
hranici lokalit a hranici zastavitelného Uzemi a je-li to Ucelné, vyznaceni lokalit a zastavitelného Uzemi,

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

d) je-li to ucelné, samostatny vykres Uzemniho planu s prvky regulacniho planu a

e) je-lito ucelné, vykres poradi provadéni zmén v Uzemi.

(4) je-li to ucelné, Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury zpracovat v
samostatnych vykresech.

(3) Textova cast odlvodnéni izemniho planu obsahuje zejména — €. Il. odst. (1) aZ (3) pfilohy ¢. 8 SZ

a) strucny popis postupu pofizeni Uzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani a s poZadavky tohoto zakona,

¢) vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpord,

d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani nebo zadanim zmény,

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivl na
Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi,

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim
zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,

i) komplexni zdGvodnéni prijatého rfeseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouceni zamért podle § 122 odst. 3,

j) vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby
jejich vymezeni,

k) vyhodnoceni icelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,

[) vycet prvk( regulacniho pldnu, pfipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s odlvodnénim jejich
vymezeni,

m) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa a

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni.

Soucasti textové c¢asti odlivodnéni je i posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem - €l. II. odst. (2) pfilohy
¢. 85z,
V pfipadé zmény Uzemniho planu je souéasti oddvodnéni text s vyznacenim zmén — ¢l. Il. odst. (3) pfilohy ¢. 8 SZ.

(4) Graficka ¢ast odGvodnéni izemniho planu obsahuje zejména — ¢l. Il odst. (4) prilohy ¢. 8 SZ:
a) koordinacni vykres v méfitku 1 : 5000 nebo 1:10000,
b) vykres SirSich vztah( v méritku 1 : 50000 nebo 1 : 100000 a
c) vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1 : 5000 nebo 1:10000.

(Pozn.: doloZeni dalSich ptipadnych vykrest tim neni vylouceno.)

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad a Uzemni plan Petrohrad v Gplném znéni po Zméné &. 3 musi byt a byly
prevedeny do kapitol s predepsanymi nazvy a predepsanou naslednosti a s predepsanymi vykresy o stanoveném obsahu.
Zmény jsou zifejmé z prilohy €. 3.3. — textu s vyznacenim zmén zavazné ¢asti provedenych Zménou €. 3 a z vykrestl Zmény
¢. 3.

Zakon €. 283/2021 Sb., novy stavebni zakon, stanovuje a umoZiuje vyuZit novy pravni nastroj — planovaci
smlouvu (§ 81 odst. 3., § 130 az § 132). Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad na tento pravni stav reaguje a tento nastroj
v textové i vykresové zavazné asti Uzemniho planu Petrohrad nové vyuZivéa a vklada (kapitola L zavazné ¢asti a Viykres
zakladniho ¢lenéni tzemi).

Zakon €. 283/2021 Sb., novy stavebni zakon, umozZriuje, aby byly v Gzemnim planu nebo jeho zméné vymezeny
plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Vzhledem
k tomu, Ze pfi aktualizaci, kterd byla provedena jako soucast Zmény & 3 Uzemniho planu Petrohrad, byla zjiténa
nevhodné vloZend parcelace zastavitelného Gzemi bez vazeb na okoli, a nedostate¢né reSen vznik novych verejnych
prostranstvi v prostoru pfi vjezdu do Starého Petrohradu od severu, predepisuje a vymezuje Zména ¢&. 3 Uzemniho planu
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Petrohrad prostor pro zpracovani takové uzemni studie (kapitola M zdvazné Casti a Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

1.3. ZMENA (ZMENY) €. 3/02 — PREVOD DO PRAVNIHO PROSTREDi PLATNEHO OD 01. 07. 2024,
PREVOD DO JEDNOTNEHO STANDARDU

Uzemni plan je ve smyslu zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v Géinnosti od 01.01.2024, a piilohy ¢&. 8
k tomuto zadkonu — obsah a struktura Uzemniho planu, a dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, s U€innosti od 01.07.2024, nutno zménit jednak co do obsahu a
struktury, coZ vyvolava zejména zmény v textové Casti v ndzvech, fazeni a obsahu kapitol zdvazného textu i od{vodnéni
tuzemniho planu, ale dale je nutno jej rovnéz prevést do jednotného standardu. K pfevodu je kromé vyse uvedené vyhlasky
¢. 157/2024 Sb. jesté k dispozici dokument Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu, metodicky pokyn, 3. vydani, verze
1.7.2024, vydany Ministerstvem pro mistni rozvoj. Dle téchto dokumentu je treba stavajici Gzemni plan v Gplném znéni
po zméné &. 3, respektive Zménou &. 3 prevést do jednotného standardu UPD. Pievod vyvolava fadu komplikaci a zmén.

Vyznamnych zmén dozna pti prevodu do jednotného standardu zejména vykres zakladniho c¢lenéni Uzemi,
hlavni vykres a vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, a s tim i veSkeré souvisejici texty
tzemniho planu.

VYKRES ZAKLADNiHO CLENENi UZEMi

Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi obsahuje koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezeny pro
dopravni infrastrukturu izemim planem i prevzaty a upresnény dle nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje), a koridory nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezené pro technickou
infrastrukturu vymezené zemnim planem i prevzaté a upresnéné dle nadrazené uzemné planovaci dokumentace. Plochu
VD Kryry z nadiazené UPD upfesiiuje Gzemni plan ve Zméné €. 2 a nasledné i ve Zméné €. 3 stanovenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti dle posledni dostupné aktualni dokumentace zdméru — VD Kryry — pfedprojektova pfiprava, Studie
technického fesSeni, revize 11/2024, objednatel Povodi Ohfe, s.p., s mozZnosti urcité korekce pfipusténé v textovych
regulativech ploch s RZV.

Nové jsou dle nové vloZenych seznamui v textové ¢asti vymezeny a dle JS vyznaceny zastavitelné plochy,
transformacni ploch, plochy zmén v krajiné a plochy Gzemnich rezerv, pficemz u transformacnich (dfive pfestavbovych)
ploch se jednd nejen o zmény staveb a jejich vyuZiti, ale i o plochy umoZnujici efektivnéjsi vyuZziti zastavéného uzemi tam,
kde byla zastavba jiz odstranéna nebo dosud chybi. Je tim sledovano, aby zastavitelné plochy nebyly situovany
v zastavéném Uzemi, a aby byla zachovana kontinuita s prfedchozim znénim tohoto vykresu (plochy zastavitelné mimo
zastavéné Gzemi, plochy dostavby a prestavby v zastavéném Gzemi, plochy Gzemnich rezerv).

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi déle dle nového pravniho prostiedi stanovuje plochy, kde je rozhodovani
o vystavbé lokalit podminéno uzavienim planovaci smlouvy s Obci Petrohrad, a kde je podminéno rozhodovani v Uzemi
aZ po zpracovéni a zaevidovani Uzemni studie, viz texty Oddvodnéni Zmény &. 3 Uzemniho planu Petrohrad nize.

HLAVNIi VYKRES

Hlavni vykres doznava zmén zejména v nazvech a barevnosti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (RZV).

Pro ptehled zmén v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV) v nové stanovené posloupnosti, nové
predepsanych presnych nazvech, nové stanovené barevnosti RGB i v regulativech dle soucasné platné metodiky jsou
zpracované nasledné tabulky véetné Tabulky prevodu nazv( a barevnosti RGB ploch s riznym zplisobem vyuZiti do
jednotného standardu, ovliviiujici zejména zavazny text Uzemniho planu Petrohrad a jeho hlavni vykres, druhotné pak
veskeré texty a vykresy Uzemniho planu Petrohrad, tj. rovnés jeho zménu.

Dosavadni nazvy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) odpovidaly vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, a uzivané metodice, a byly fazeny logicky od ploch, které je mozno zastavét k plocham
nezastavitelnym (uvedeny § a fazeni ploch odpovida paragrafovému znéni vySe uvedené vyhlasky, ve znéni pred rokem
2021), soupis ploch s RZV po Zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Petrohrad obsahoval tedy tyto plochy:

znacka nazev plochy RZV dle§ | barva R-G-B
BI Plochy bydleni — individudIni, v rodinnych domech §4 255-185-185
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BH Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech §4 230-141-140

OK | Plochy obéanského vybaveni —komeréni §6 205-154-255
0S Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni §6 255-255-001
VP Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou zpevnénych ploch §7 255-215-255
ZP Plochy verejnych prostranstvi — parkové upravené plochy — sidelni zelen §7a 110-245-200
SV Plochy smisené obytné — venkovské (smisené malych sidel — prevaha bydleni) §8 229-153-153

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu m 255-215-255

Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici 196-204-204

| §11 | 180-145:074 |
| 180145074 |

VV | Plochy vodni a vodohospodarské §13 204/255/255
opP Plochy zemédélské - orna pada §14 255-255-221
CH Plochy zemédélské - chmelnice §14 247-222-165
ZS Plochy zemédélské - zahrady a sady §14 179-230-051

ZK Plochy smisené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné vysoka §17 136-210-136
ZK Plochy smisené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné vysoka —

v prostoru uréeném k zajisténi stability svahl §17 136-210-136
ZN Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zelen krajinna prevazné

nizka, prirodni louky a pastviny §17 196-255-138

Vyhlagka ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu stanovuje jiné poradi ploch RZV a stanovuje jejich konkrétni barevnost takto:

znacka nazev plochy RZV dle §: barva R-G-B

Plochy obcanské vybaveni sport 255-255-125
Plochy obcanské vybaveni hibitovy 205-195-150

Plochy vefejna prostranstvi vieobecnd 250-245-235
Plochy zelef zahradni a sadova 160-220-110
Plochy smiSené obytné venkovské 229-153-153

DS Plochy doprava silni¢ni §21 255-220-175
Plochy doprava nemotorova §21 255-240-210

TU Plochy technicka infrastruktura vseobecna §22 210-188-212
VL Plochy vyroba lehka §23 175-176-176
VZ Plochy vyroba zemédélska a lesnicka §23 190-185-145
VE Plochy vyroba energie z obnovitelnych zdroj §23 230-230-220
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wu Plochy vodni a vodohospodarské vSseobecné

§ 25 080-240-255

AU Plochy zemédélské vSeobecné

§26 255-249-198

AT Plochy trvalé kultury

MU Plochy smiSené krajinné vieobecné

§ 26 255-225-120

§27 229-255-178

Nahrady a zmény ndzv( ploch i jejich barevnosti pfi prevedeni do jednotného standardu ilustruje naslednd
tabulka (v novém razeni dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci

a jednotném standardu):

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)
Dosavadni nazev plochy dle UP
Novy nazev plochy dle jednotného standardu

Plvodni oznaceni
UP PO 22
oznaceni plochy a RGB

Jednotny standard
Z3 a UP PO 73 (2026)
oznaceni plochy a RGB

Plochy bydleni (§4)
Plochy bydleni B (§ 15)

Plochy bydleni - individualni, v rodinnych domech
Plochy bydleni individualni

Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech
Plochy bydleni hromadné

Plochy obcanského vybaveni (§6)
Plochy obcanské vybaveni O (§ 17)

Plochy ob¢anského vybaveni - verej. infrastruktura
Plochy obc¢anské vybaveni verejné

Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni
Plochy obcanské vybaveni komercni

255-185-185

205-154-255

Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a
sportovni zatizeni
Plochy obc¢anské vybaveni sport

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy
Plochy obc¢anské vybaveni hibitovy

Plochy ob¢anského vybaveni — cirkevni stavby
Plochy obc¢anské vybaveni jiné

Plochy vefejnych prostranstvi
Plochy vefejna prostranstvi P (§ 18)

255-255-001

255-255-125

205-195-150

Plocha verejnych prostranstvi — s prevahou
zpevnénych ploch
Plocha verejna prostranstvi vSeobecna

VP

255-215-255

PU 250-245-235

Plochy zelené
Plochy zelen Z (§ 19)

Plochy verejnych prostranstvi — parkové upravené
plochy, sidelni zelen - s pfevahou nezpev. pl.
Plochy zelen parkova a parkové upravena

ZP

110-245-200

Plochy zemédélské — zahrady a sady
Plochy zelen zahradni a sadova

A

179-230-051

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen
krajinna prevaziné vysoka
Plochy zelen krajinna

ZK

136-210-136

Plochy smisené nezastavéného Uzemi — zelen
krajinna prevazné vysoka v prostoru uréeném
k zajisténi stability svahu

ZK + Sraf

136-210-136

Plochy smiSené obytné
Plochy smiSené obytné S (§ 20)
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Plochy smisené obytné — venkovské (smisené
malych sidel — pfevaha bydleni)
Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy smisené obytné — komer¢ni aredly (prevaha
nebytovych funkci)
Plochy smiSené obytné jiné

Plochy dopravni infrastruktury
Plochy dopravni infrastruktura D (§ 21)

Plochy dopravni infr.- silni¢ni pro realizaci pohybu DS 255-215-255
Plochy doprava silni¢ni DS 255-220-175
Plochy doprava nemotorova DN 255-240-210

Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznicni
Plochy doprava drazni

Plochy technické infrastruktury
Plochy technicka infrastruktura T (§ 22)

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité
Plochy technickad infrastruktura vSseobecna

TU 210-188-212

Plochy vyroby a skladovani
Plochy vyroba a skladovani V (§ 23)

196-204-204

Plochy vyroby a skladovani - vyroba nerusici
Plochy vyroba lehkd

Plochy vyroby a skladovani - zpracovani
zemédélskych plodin
Plochy vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vyroby a skladovani - drobna farmarska
rostlinna a Zivocisna produkce
Plochy vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vyroby a skladovani — specifické, Zivocisna
produkce
Plochy vyroba zemédélska a lesnicka

230-230-220

Plochy vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Plochy vyroba a skladovani jiné

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodarské W (§ 25)

Plochy vodni a vodohospodarské \AY 204-255-255
Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné wu 080-240-255

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské A (§ 26)

Plochy zemédélské - orna plda opP 255-255-221

Plochy zemédélské vieobecné AU 255-249-198

Plochy zemédélské — chmelnice CH 247-222-165

Plochy trvalé kultury AT 255-225-120
Plochy lesni

Plochy lesni L (§ 27)

Plochy lesni — lesni hospodafstvi
Plochy lesni vSeobecné

Plochy lesni — v prostoru uréeném k zajisténi
stability svahl

Plochy lesni —s moZnosti staveb lesniho
hospodarstvi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Plochy smisSené krajinné M (§ 29)
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi - zelen ZN 196-255-138
krajinna pfevazné nizkd — pfirodni louky
Plochy smiSené krajinné vSseobecné MU 229-255-178

K jednotlivym zménam provedenym pfi prevodu do jednotného standardu konkrétné:

U ploch bydleni individualniho v rodinnych domech, hromadného v bytovych domech, u obéanského vybaveni
verejného i komercniho, ob¢anského vybaveni sport a obcanského vybaveni hibitovy nedochazi k vyznamné;jsim zméndm
vyjma Upravy barevnosti. Metodika jednotného standardu nezna plochu obcanské vybaveni cirkevni stavby, pfipousti lll.
Uroveri &lenéni ploch RZV, kde je doplfiovan index pro nabozenstvi (OV.n). Vzhledem k tomu, ze Uzemni plan Petrohrad
neobsahuje ¢lenéni ploch v podrobnosti Ill. Urovné, byla pro cirkevni stavby zvolena Il. Uroven — nazev plochy OX —
obcanské vybaveni jiné, pficemz v textovych regulativech je obsazeno, Ze se jednda praveé o specifické ob¢anské vybaveni
— cirkevni stavby.

Stavajici hibitov v Cerngicich je zasazen stavbou vodniho dila Kryry, a nebude zfejmé rozdifen ani v ném
nebude pohibivéano, jak bylo navrhovéano pfi zapracovani navrhu vodniho dila ve Zméné €. 2 Uzemniho plénu Petrohrad.
Z predchozi Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Petrohrad je ale zndm zavazek investora vodniho dila, ze bude s obci v souvislosti
s dalSim rozpracovanim navrhu vodniho dila resit i situovani nového hrbitova. K tomu v navrhu vodniho dila zatim nedoslo,
nejnoveé;jsi dokumentace vodniho dila z roku 2025 kolem hfbitova navrhuje protipovodriovou hrazku a protipovodriovou
zed, a byt hrazka vymezuje vétsi Gzemi, nezli je stavajici hrbitov, moznost rozsifeni hibitova ve vykresu nenaznatuje.
Vykres neobsahuje ani navrh nové nahradni plochy hibitova. Ve Zméné ¢. 3 neni tedy tato problematika nahrady za
zruSenou plochu pro rozsifeni hibitova feSena.

Uzemni plan Petrohrad doposud obsahoval plochu vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych &asti nad
zeleni, a plochu verejnych prostranstvi s prevahou Casti se zeleni nad ¢astmi zpevnénymi. Obdobné je tomu po prevodu
do jednotného standardu, kdy vsak toto clenéni neni patrné jednoznacné z nazvu plochy, pouze z textovych regulativa,
které se neméni. Verejna prostranstvi zpevnéna jsou vedena jako verejna prostranstvi vseobecna, a verejna prostranstvi
s prevazujici zeleni (sidelni zelen) jako plochy zelen parkova a parkové upravena.

Uzemni plan Petrohrad mél dosud plochy logicky fazeny od téch, které umoZfuji zastavbu po plochy zastavbu
omezujici nebo vylucujici. Nové jiz toto logické uspofadani neni mozno pfi pfevodu do jednotného standardu bohuzel
dodrzet, a tak do seznamu ploch jsou mezi plochy umozZiujici zastavbu vloZeny nelogicky plochy zelené. Plochy zahrad a
sadd byly rozumné vedeny dosud pod plochami zemédélskymi, s moznosti rostlinné a ovocnafské produkce, nebot i
v katastru nemovitosti jsou vedeny v plochach zemédélského padniho fondu, a jsou obvykle vymezeny mimo zastavéné
Uzemi, s omezenou moznosti zastavéni. Z ploch zemédélskych byla tato plocha nyni dle jednotného standardu tedy
pfesunuta do ploch zelené, v seznamu ploch nesystematicky mezi plochy s moznosti zastavby, spolu s plochami zelené
krajinné, u niz je zdstavba prakticky vyloucena.

Zeleni krajinna byla dosud v Uzemnim planu Petrohrad vedena logicky v nezastavitelnych plochéch za zelenf
lesni jako zelen vysokého vzrlstu (dfevinna), rostouci mimo pozemky urcené v KN jako lesni (pro funkci lesa), s vyznamnou
funkci krajinotvornou, prostorotvornou, izolacni, ekologickou a estetickou. Za touto zeleni nasledovala zelen nizka ZN,
s prevazujicimi plochami luk a travnich porostl. Toto uspofddani rovnéz nelze bohuzel pfi prevodu do jednotného
standardu dodrzet. Zelen krajinnd vylucujici zdstavbu musela byt vlozena mezi plochy umoziujici situovani staveb,
konkrétni regulativy této plochy (tak jako dosud) pak stanovuji, Ze se v tomto pripadé zelené krajinné jedna o zelen
s prevazujicim dfevinnym vysokym patrem porosta.

Zelen nizka ZN, logicky dosud zaclenénd za plochy vyssich krajinotvornych dfevinnych porostl (lesy a zelen
krajinnou), v jednotném standardu nema v predepsaném clenéni ploch RZV toto konkrétni zastoupeni, tak vyznamné
v kombinaci se zeleni vysokou s krajinotvornou funkci (krajinnou) pfi tvorbé krajiny a krajinného razu. Sice by bylo mozno
vyuzit kategorii plochy zemédélské — trvalé travni porosty, ale tato kategorie nevystihuje preferovany pfirodni charakter
nizké zelené pred zemédélskym vyuzitim. Rovnéz barevnost ploch RZV v jednotném standardu nenabizi obvyklou svétle
zelenou barvu jako mapové podklady, rozlisujici vysokou a nizkou zeleri tmavosti zelené barvy. MoZznym reSenim, které
proto pti prevodu do jednotného standardu bylo uZito, bylo, Ze plochy nizké luéni zelené a pfirozenych travnich porostd
byly zafazeny do ploch smisenych krajinnych vSseobecnych. Tyto plochy je moZzno dale ¢lenit Ill. Grovni indexem, avsak
toto ¢lenéni dosud Uzemni plan Petrohrad neobsahoval, proto byla zvolena plocha MU, se svétlou barvou zelené&, obvykle
chdpanou ve vSech mapach jako louky a pastviny, a k ni byly pfifazeny dosavadni regulativy pro nizkou zelen a pfipoustéjici
/ ukladajici pfirodni priority, aniz by byl pouzit index (MU.p). Logickou posloupnost ploch zelené (lesni — krajinna vysoka
rostouci mimo les — krajinna nizka, v SirSim kontextu logické razeni ploch pole — chmelnice - zahrady, sady - lesy - vysoka
krajinotvorna nelesni zelen - nizka krajinotvorna zeler) prevodem do jednotného standardu dle tabulky a paragrafové
posloupnosti byla ale bohuZzel porusena.
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pravidel pfevodu do JS), nebot toto ¢lenéni nebylo shledano jako potfebné, a je postacujici ¢lenéni v II. Grovni obecné,
univerzalni (napf. WU, AU, LU, MU). Regulativy ploch y MU nejsou tedy v souladu s celou koncepci tzemniho planu
opatreny lll. drovni ¢lenéni, ani na MU.p — pfirodni priority, ale ani MU.r rekreace nepobytov3, jak navrhuje studie VD
Kryry, opatfena objednatelem Povodi Ohte. Aby Uzemni plan vyhovoval zamérim obsazenym ve studii, jsou k podminkam
vyuziti plochy MU stanoveny regulativy, které v prostoru kolem jezera tuto rekreaci umozni, napfiklad plaze, doplrnkova
zafizeni pro uziti pozemnich komunikaci kolem jezera k rekreacné sportovnimu (turistickému, cyklistickému, inline apod.)
nemotorovému vyuziti, naucné stezky, vyhlidky, odpocivky s lavickami, louky s moznosti pikniku, bivaku v pfirodé, mobilni
pohotovostni toalety, apod. Uvedené aktivity podpofi turistické vyuZiti krajiny, a soucasné vznik ubytovacich a
stravovacich kapacit v zastavéném Uzemi okolnich obci, umoznény regulativy ploch RZV.

P¥i ndvrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Petrohrad (01/2023 — 10/2023, &istopis po projednani 07/2024) bylo
do Uzemniho planu zaneseno plochami RZV misto dfivéjsi plochy Uzemni rezervy Vodni dilo Kryry dle dokumentu investora
statniho podniku Povodi Ohte VD Kryry - Investi¢ni zamér z 11/2019, a nasledné zpracovavaného dokumentu VD Kryry —
predprojektova pfriprava, studie technického reSeni. Oba tyto dokumenty obsahovaly vymezeni rozsahlych ploch
k zajisténi stability svah(, zejména zalesnénych svah( ¢i svahl porostlych dfevinnou zeleni, priklanéjicich se k vychodnim
bfehlm jezera a k navazujicim vodnim plocham jizné od silnice 1/6.

Uzemni plan Petrohrad po této Zméné &. 2 tak obsahoval dle tehdej$ich navrhi Vodniho dila Kryry v minulé
Zméné &. 2 Uzemniho planu Petrohrad nové vymezenou navrhovou plochu RZV nazvanou LP - Plochy lesni — v prostoru
uréeném k zajisténi stability svahl, a nové vymezenou navrhovou plochu RZV nazvanou ZK - Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — zelen krajinnd prevazné vysoka — v prostoru uréeném k zajisténi stability svahu. Odlisnost od ploch
LP a ZK byla u téchto specifickych ploch vyznacena Sikmym pepito vzorem. Tato kategorie ploch byla zvolena proto, Ze
navrh vodni nadrze vyzadoval zpevnéni svahl klonicich se k vodni hladiné, coZ vyvolavalo v mistech stanovenych
projektem vodni nadrze zasahy do ploch (pozemkl) lesli a zelené drevinné krajinné, s predpokladanou moZnosti
poskozeni a naslednou povinnosti nahradit ¢i doplnit dfevinné porosty (zejména stromové patro) novou vysadbou.
Jednotny standard pochopitelné neznd tyto konkrétni kategorie ploch, ale umoznuje pouzit misto uvedenych ploch
kategorii LX — plochy lesni jiné, a kategorii ZX — zelen jind, pficemz regulativy vySe uvedenych specifickych ploch
umoznujicich zasah do dfevin lesnich pozemkd a do dfevin zelené nelesni krajinné jsou pfifazeny k plocham LX a ZX.

P¥i prevodu Uzemniho planu Petrohrad do jednotného standardu pfi rozpracovéni Zmény &. 3 Uzemniho
planu Petrohrad byly proto v Uzemnim planu nejprve vymezeny plochy LX — plochy lesni jiné, a ZX — zelen jina, nahrazujici
puvodni plochy stanovené pro moznost zdsahl do svahU pro zajisténi jejich stabilizace. V prlibéhu praci na zméné vsak
poskytnul investor Povodi Ohfe, s. p., dokumentaci VD Kryry — predprojektova pfiprava, studie technického reseni, revize
11/2024, pro upfesnéni ploch RZV dle posledniho nejnovéjsiho aktudlniho navrhu zaméru, dle které byl Zménou ¢. 3
Uzemni plan Petrohrad v prostoru Vodniho dila Kryry upfesnén / aktualizovdn. Zmény byly do té miry nepodstatné, e
jejich vyznaéeni ve zménovém vykresu Zmény & 3 Uzemniho planu Petrohrad nebylo redlné a potfebné zobrazovat.
Vyznamnou zménou od minulé verze ndvrhu studie VD Kryry, je vSak vypusténi rozsahlych ploch pro zajisténi stability
svah(. Tyto plochy (LP - Plochy lesni — v prostoru uréeném k zajisténi stability svah, a ZK - Plochy smisené nezastavéného
Uzemi — zelef krajinna pirevainé vysoka — v prostoru uréeném k zajisténi stability svah() byly tedy Zménou ¢. 3 Uzemniho
planu Petrohrad oproti znéni Uzemniho planu Petrohrad po Zméné €. 2 vypustény. Stabilizace jsou nyni navrhovany u pat
svahl, podél pobreznich ucelovych komunikaci, u eroznich ryh nebo v mistech kolisani vodni hladiny, neni proto tfeba
tyto zasahy osetfovat v Uzemnim planu Petrohrad plogné - samostatné vymezenymi plochami s RZV, jak tomu bylo ve
Zméné ¢. 2.

Uzemni plan Petrohrad obsahuje plochy smi$ené obytné (SV), charakteristické zejména pro historickd jadra
venkovskych sidel, kde bylo bydleni prorlstano zemédélskou i femeslnou vyrobou a mistnimi sluzbami. Obytna funkce
obvykle prevazovala nad nebytovou, a tato smiSend funkce dosud umoznuje bydleni, nerusici sluzby a nerusici domaci
vyrobu véetné vyroby zemédélskych produkt obvykle pro mistni ¢i osobni spotfebu. Je vyznamnou funkci pro Zivot obci
a v jednotném standardu je potvrzena. Kromé této smisené funkce existuje a Uzemni plan pfipousti v navaznosti na
drivéjsi ¢lenéni ploch smisenou zastavbu (SK), kde nebytova funkce v soucasnosti i do budoucna vyznamné prevysi funkci
bytovou, ale na rozdil od vyroby ji nevylouci (dvory, aredly statkd apod.). Pti prevodu do jednotného standardu bylo mozno
volit kategorii plochy smisené vyrobni, nebo smisené obytné jiné, a byla zvolena druha jmenovana kategorie, oznacena
SX, ktera lepe rezonuje jak s textovymi regulativy, tak s charakterem sidel a pfedepsanou barevnosti. V kategorii ploch
s RZV tedy je vytvorena skala ploch od Cistého bydleni (Bl) pfes bydleni s uréitym podilem nebytovych funkci (SV), po
funkce prevazné (SX) nebo zcela bez bydleni (VU).

Pti prevodu do jednotného standardu bylo mozno v dopravni infrastrukture volit z nékolika moznosti. Dosud
byly veskeré pozemni komunikace obvykle v Gzemnich planech vymezovany a vyjadifovany plochou doprava silni¢ni, byt
pro mistni sit uliénich prostor( uvnitf sidel je pojem doprava silni¢ni ¢i silnice nepfilis vystihujici plochu pro dopravu
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v pohybu, a slovo silni¢ni sit by spiSe vystihovalo urceni této plochy pro vymezeni dalnice, a silnice I. az Ill. tfidy, obvykle
vedené a takto zvané mimo zastavéné Gzemi obci. Tomuto vykladu ¢lenici plochy pro dopravu na silni¢éni a mistni sit je
odpovidajici i ¢lenéni pozemnich komunikaci na dalnice, silnice a mistni a Uc¢elové komunikace v zakonu ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, § 2. Néktefi autofi Uzemnich plana tuto nuanci citili jako problémovou, a plochu pro silnice a
mistni obecni sit oddélovali tak, Ze silni¢ni sit byla jednou kategorii (jednou plochou RZV) a mistni sit cest zejména uvnitf
sidel byla vedena v kategorii ploch jako verejné prostranstvi, které mohlo obsahovat i sit méné vyznamnych az
nevyznamnych obecnich pozemnich komunikaci ¢i prostor( verejné pristupnych mezi oplocenim pozemkd, umoziujici
uvnitf zastavby pohyb pésich i pohyb vozidel. Odplrci tohoto systému poukazovali na skutec¢nost, Ze pojem verejné
prostranstvi spiSe navozuje predstavu namésti ¢i ndvsi jako stavbami ohrani¢eného ¢i vymezeného a obvykle vyznamného
centrdlniho prostoru pro pobyt, trhy, shromaZdovani obyvatel, rozptylny prostor prfed vyznamnymi a hromadné
navstévovanymi stavbami apod., nikoliv s (hlavni) funkci liniového pohybu motorovych vozidel, a vefejnym prostranstvim
mohou byt i plochy parkové, pohyb vozidel vylucujici. Obvykle napli ploch RZV pro dopravu byla upfesnéna tvircem
uzemniho planu v textovych regulativech — podminkami vyuziti ploch.

Plochu pro pohyb motorovy i nemotorovy po pozemnich komunikacich (definice pozemni komunikace viz
zékon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, § 2 a nasl.) obsahovala v Uzemnim planu Petrohrad plocha DS - dopravni
infrastruktury silniéni pro realizaci pohybu, ktera méla v konkrétnich regulativech vysvétleno, Ze se jedna o sit dalni¢ni,
silni¢ni i sit mistnich obecnich pozemnich komunikaci i cest a stezek mimo zastavéna Gzemi, v€etné polnich a lesnich cest
a chodnikd, pokud byly v Gzemnim planu konkrétné ve vykresové ¢4sti vymezeny plochou pro dopravu. Uzemni plan
Petrohrad obsahoval mimo to i plochu RZV nazvanou vefejné prostranstvi, kde pési pohyb a obsluzna shromazdovaci a
jind prostorotvorna funkce by méla prevaZzovat a bylo stanoveno ji preferovat nad dopravou liniovou v pohybu —
motorovou.

Standardizaci bylo toto ¢lenéni ploch pro dopravu ponékud posunuto (upraveno, doplnéno) a vyse uvedena
lingvisticka problematika do jisté miry vyreSena zavedenim plochy dopravy nemotorové, preferujici pohyb pésich nad
dopravou motorovou, a to v sidlech, a mimo sidla v siti cest a stezek, za ponechani plochy DS i VP (nové PU). Plochy DS
jsou po Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad praktikovany tam, kde je potieba se dostat ke stavbé motorovou dopravou,
tedy pozemni komunikaci jakéhokoliv charakteru, vyznamu ¢&i kategorie umoznujici pfijezd a provoz motorovou dopravou,
kterd ma zpravidla prednost pfed dopravou pési, nemotorovou. Plocha pro dopravu nemotorovou pfipousti naopak
dopravu motorovou, naptiklad pohyb motorovych vozidel a mechanizmd, naptiklad pro ¢innost zemédélskou a lesnickou,
dosazeni ploch RZV za tGcelem jejich obsluhy a udrzby, apod., kde by ale doprava nemotorovd méla byt zvyhodnéna ve
prospéch pohybu zejména pésich, pfipadné i cyklistQ.

Pfevodem Uzemniho planu Petrohrad do jednotného standardu byla vyznamnéji zménéna kategorizace ploch
vyroby a skladovani. Uzemni pldn obsahoval kategorii VN — vyroba nerusici, kterou jednotny standard neznd, proto tato
kategorie tedy byla nahrazena kategorii VL — vyroba lehka, s pouZzitim regulativli stanovenych pro plochu vyroby nerusici,
pfi¢emz se vyvaroval kategorie vyroba vieobecn3, ktera by umoznila i situovani vyroby ovliviiujici Zivotni prostiedi sidel a
getnost motorové nakladni dopravy. Uzemni plan déle obsahoval kategorii VZ - Plochy vyroby a skladovani - zpracovani
zemédélskych plodin, kategorii VF - Plochy vyroby a skladovdni - drobna farmdrska rostlinna a Zivocisna produkce, a
kategorii VX - Plochy vyroby a skladovani — specifické, Zivoc¢isna produkce. Toto konkrétni ¢lenéni predpis jednotného
standardu neumoznuje. Nabizi v plochach vyroby a skladovani v II. drovni pouze kategorii VZ — plochy vyroba zemédélska
a lesnicka. Tomu je ¢lenéni ploch RZV pfizplsobeno tak, Ze ve vykresech i v textovych regulativech je stanovena jedna
plocha VZ, a ta obsahuje vidy ke kazdé konkrétni ploSe dfive oznacené VZ, VF, VX konkrétné uvedené podminky vyuZiti
toho kterého aredlu zemédélské vyroby.

Jednotny standard vycleriuje ve Il. Urovni plochy VE — vyroba energie z obnovitelnych zdrojt, zde konkrétné
se v feSeném Uzemi jedna o vyrobu energie na bazi fotovoltaickych paneld — umozZiiuje umisténi fotovoltaické elektrarny
(FVE). Je potvrzena stavajici FVE a stanoveny regulativy, které by bylo tfeba respektovat, pokud by byla FVE rozSitovana,
ménéna.

Uzemni plan Petrohrad touto Zménou ¢&. 3 stanovuje rovné? novou plochu VX — vyroba a skladovani jiné.
Touto novou plochou RZV reaguje na navrh zmény ¢. 3 Uzemniho planu Vroutek, ktery tuto plochu VX (pro areal vyroby a
skladovani) navrhuje na Uzemi katastru Mukodély, a kterd malou ¢asti presahuje do spravniho Gzemi obce Petrohrad na
katastr Cerntice u Petrohradu. Podminky vyuZiti stanovené pro tuto plochu v katastru Mukodély ptejima Uzemni plén
Petrohrad beze zmén ve své zméné &. 3 z Uzemniho planu Vroutek, rovnés ve zméné &. 3. Situovani ¢asti aredlu vyroby na
katastru Cernéice u Petrohradu, ktery Uzkym vybézkem pronika (tréi) do Gzemi Mukodél, za Géelem dosazeni optimélné
vyuZitelné plochy tohoto arealu, vyvolalo v Uzemnim planu Petrohrad jeho zménu ¢. 3.

K plose VX stanovuje zména Uzemniho planu Vroutek plochy zelefi ochranna a izola¢ni (ZO), kterou jednotny
standard pripousti. Uzemni plan Petrohrad takto pro jediny Gcel izolace pohledové a hygienické zeleri izolaéni neobsahoval
a neobsahuje, ale funkce ochranna izolaéni a esteticka, krajinotvorna i hygienicka byla pfisouzena zejména zeleni krajinné
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ZK, obsahujici kompaktni dfevinné porosty stfedniho a vysokého vzristu, a spoluplsobi pfi zacleriovani a pfijimani staveb
vodnich dél, pozemnich komunikaci a dalSich staveb do krajiny. Plocha ZK ma tedy stanoveny regulativy umoziujici kromé
Ucelu krajinotvorného a estetického i ucel ochranny i izolaéni, jak hygienicky, tak esteticky. Pro plochu VX je stanoveno
vné i podél oploceni situovat takovy kompaktni pohledové ucinny pas ukryvajici a oddélujici stavby od krajinného
prostredi, a v textovych regulativech ploch zelené krajinné ZK i zemédélskych vseobecnych AU existuje pfipustnost takové
zelené.

Uzemni plén Petrohrad dosud obsahoval plochu zemédélskou — orna piida (OP). Pfevod do jednotného
standardu nabizi vice moznosti k zemédélskému vyuZiti Uzemi. Jednak lze stanovit plochy zemédélské vseobecné (AU),
obsahujici nerozliSené vyuziti (polnosti — ornou pldu, travni porosty i jiné zemédélské vyuziti), nebo lze stanovit plochu
zemédélskou ornd puda (AP), trvalé travni porosty (AL) aj. Pfi sledovani, aby plochy jinych okolnich tzemnich plan(
plognym vyuZitim na sebe navzdjem navazovaly, bylo zji$t&no, e hlavni vykres ndvrhu Zmény €. 3 Uzemniho plédnu Vroutek
navazujici Uzemim na spravni uzemi Obce Petrohrad, zhotoveny v jednotném standardu, obsahuje plochy zemédélské
roz¢lenéné na plochy ornd plada AP, plochy trvalé travni porosty AL, plochy trvalé kultura — chmelnice AT.a, trvalé kultury
—zahrada / sad AT.b, a plochy zemédélské jiné — agroturistika AX. Dale bylo zji§téno, ze Uzemni plan Kryry, ve znéni Zmény
€. 4, Uzemim rovnéz sousedici s Uzemim Petrohradu i Vroutek, naopak obsahuje plochu zemédélskou vSeobecnou, tedy
podrobnéjsi ¢lenéni zemédélskych ploch neobsahuje. Po pisemné konzultaci s potizovatelem, obdrZzené e-mailem dne 10.
11.2025, bylo v Uzemnim plédnu Petrohrad pii pfevodu do jednotného standardu preferovéno uziti plochy zemédélské
universélni, AU, bez podrobnéjsiho vzajemného rozliseni orné pldy a travnich porostd, nebot k takovému clenéni se
nevyskytuji divody. Ponechana byla ale samostatna plocha pro chmelnice, jiz dfive v izemnim planu vymezend, nazvana
jednotnym standardem AT — trvalé kultury.

O plochach lesnich bylo jiz hovofeno vyse v souvislosti s plochami lesnimi vymezenymi v prostoru uréeném
k zajisténi stability svah(, které vznikly ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Petrohrad v dlsledku ndvrhu Vodni nadrze Kryry.
V navrhu Zmény . 3 byly tyto plochy vypustény a do ploch lesnich vSeobecnych byl pridan regulativ stabilitu svah( v lesich
umoZznujici.

Uzemni plan obsahoval jesté plochy LH — plochy lesni — s moZnosti staveb lesniho hospodafstvi. Tato plocha
byla v Uzemnim planu Petrohrad vymezena pro existujici objekt lesniho hospodafstvi — hdjovnu KnéZek &.p. 29, €. parc.
st. 34, k. U. Bilenec. Tato stavba, dnes ve vlastnictvi Ceské republiky, Povodi Ohie, bude zfejmé odstranéna pfi vystavbé
vodni nadrze Kryry. Druhou plochu LH Gzemni pldn vymezil na pozemku ¢&. parc. 638/1, k. 0. Petrohrad, ktery je ve
vlastnictvi Ceska republika, Lesy Ceské republiky. Plochy LH jednotny standard neznd, proto byla plocha LH zrudena a
nahrazena plochou LU s tim, 7e v textovych regulativech této plochy byla ve Zméné ¢. 3 Uzemniho plénu Petrohrad
pfipusténa nahrada hajovny, pokud bude stavba a zafizeni pro lesni hospodarstvi v lesich prokazana jako dlvodna.

Jednotny standard pfipousti vymezovani plochy ptirodni (N), respektive prirodni vSeobecné (NU), bylo tedy
mozno zvaZovat, zda zejména plochu zelen krajinna (ZK) nezaménit za plochu pfirodni (NU). Dle metodického pokynu se
plochy ptirodni vymezuji pro zajisténi tzemnich podminek potrebnych pro existenci a vyvoj pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému v feSeném uUzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuji vybrané plochy poZivajici zvlastni ochranu ve
smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny, do pfirodni plochy Ize vSak také zahrnout kvalitni pfirodé blizké ekosystémy,
které dosud nepoZivaji zdkonnou ochranu, ale je Zadouci, aby v feSeném uzemi funkce plochy pfirodni plnila. Po zvazeni
Gcelu véech ploch ZK obsaZzenych v Gzemnim planu a pokryti Gzemi prvky USES se zhotovitel Zmény &. 3 Uzemniho planu
Petrohrad pfi jeho prevodu do jednotného standardu rozhodl ponechat plochu ZK jako vyznamnou pro zajisténi kvality
pfirody i krajiny a Zivotniho prostredi, kde vSak nejsou vyznamnéji zastoupené kategorie ochrany jakou je zéna pfirodni a
prfirodé blizka narodniho parku, prvni a druha zéna chranéné krajinné oblasti, zvlasté chranénda Gzemi, a evropsky
vyznamna lokalita a nadrazena biocentra Uzemniho systému ekologické stability jsou chranéna vymezenim a podminkami
stanovenymi Uzemnim planem Petrohrad pro USES.

U plochy MU, nahrazujici pti pfevodu do jednotného standardu plochu ZN - Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — zelen krajinna prevazné nizka, pfirodni louky a pastviny (viz téZ text vySe), jsou stanoveny textové regulativy
totozné s plvodni plochou ZN, v souvislosti s ndvrhem VD Kryry se vhodné Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad
doplriuji. Méni se tak v zasadé jen oznaceni plochy a jeji barva, ktera je plivodni barvé blizka. Jak bylo vyse uvedeno, plocha
dle jednotného standardu zvanad MU — smiSena krajinna, se necleni na podrobnéjsi vyuziti dle Ill. drovné, kterou JS nabizi,
textovymi podminkami jsou preferovany a nastaveny ptirodni priority, a v okoli vodniho dila Kryry rekreac¢ni nepobytové
aktivity a vodohospodarské aktivity; podminkami je vylouceno lesnictvi extenzivni, sportovni vyuzZiti (plosné sportovni
stavby), zemédélstvi extenzivni, nepredpokladaji se kulturné — historické zajmy, pfipadné ochrana pred erozi a proti
ohroZeni Uzemi, byt tato opatfeni nejsou vyloucena (Upravy v oblasti kolisani vodni hladiny, stabilizace svahi apod.).
Plochy MU jsou soucasné stanoveny kolem vodni nadrze Kryry tam, kde se predpoklada moznost jejich zaplavy mezi
navrhovanou izolinii hladiny zasobni (predpokladané jako zakladni, obvyklé, nejcastéjsi) a izolinii hladiny mezni kontrolni,
predstavujici  krajni vyjimeénou izolinii zdplavy v neobvyklych vyjimeénych pfipadech, nebot neobsahuji moZnost
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existence drevinné zelené nebo souvislych dfevinnych kefovych porostt, které by neumoznovaly ptistup a idrzbu vodniho
dila a byly by pfi jeho zvySené hladiné zdvadou a rizikem funkénosti vodniho dila.

V souvislosti s vySe uvedenymi odstavci je zfejmé, Ze podklad vypracovany pro objednatele Povodi Ohfe, s.p.,
spole¢nosti AQUATIS, a.s., zvany Studie technického feseni, vykres Podklad pro zménu UP — rdmcovy navrh funkénich
ploch (dale jen studie), nabizejici konkrétni rozélenéni ploch RZV kolem VD Kryry a? do Ill. Grovné, bylo Zménou &. 3 UP
Petrohrad ponékud modifikovdno — zobecnéno. Misto plochy WH — plochy vodohospodaiské bylo pouzita plocha WU —
plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné (rovné? kvili shodé s Uzemnim planem Kryry prevedenym do JS po zméné
¢.4), tj. bez podrobnéjsi specifikace, misto navrhované plochy AP.t — trvalé travni porosty (takové oznaceni jednotny
standard ostatné ani neumoziuje) je uZito obecné oznaceni ploch AU — zemédélské vseobecné (rovnéz kvili shodé
s Uzemnim plénem Kryry pfevedenym do JS po zméné ¢&.4), bez tohoto konkrétniho uréeni, nebo pfipadné ploch MU —
smiSené krajinné vieobecné, které vyskyt luk s bylinnymi a travnimi porosty textovymi podminkami vyuZiti umoZznuji,
respektive predepisuji. Obdobné je to u kategorie ploch lesnich. Tyto plochy nejsou v Uzemnim planu Petrohrad ¢lenény
na hospodarské, zvlastniho urceni a ochranné, které navrhuje studie pod oznacenim LU.o, ale vymezuje plochy lesniho
ptdniho fondu jako LU — lesni veobecné, tj. bez podrobné;jsi specifikace uéelu (mj. rovnéz kvali shodé s Uzemnim planem
Kryry prevedenym do JS po zméné ¢.4). Odivodnéni, ze Uzemni plan Petrohrad obsahuje jen plochy MU, a nikoliv MU.r,
jak navrhuje studie, jiz uvedeno v textu vyse. Oznaceni MU bez dalSiho rozclenéni do Ill. drovné bylo uZito rovnéz kvdli
shodé s Uzemnim planem Kryry pfevedenym do JS po zmé&né ¢.4. M4 se tedy za to, Je zdmérlim sledovanym studii, se
Zménou &. 3 Uzemniho planu Petrohrad vyhovuje.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, ZMENY DANE ZMENOU
PRAVNIHO PROSTREDI

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, jiz neobsahuje ustanoveni o vymezeni vefejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatrenich, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano. Proto je v textu i Vykresu verejné prospésnych staveb a opatfeni moznost uplatnéni predkupniho prava
vyloucena.

PFi prevodu do jednotného standardu ukladd pfisluina vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., a Metodicky pokyn MMR CR
Standard vybranych ¢asti Uzemniho pladnu, verze 1.7.2024, ¢lenit Vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatrfeni a asanaci posloupné do téchto jevl: VPS dopravni infrastruktury VD, VPS technické infrastruktury VT, VPS
obcéanského vybaveni VO, VPS zelené infrastruktury VZ, VPS vefejného prostranstvi VP, VPS/VPO slouzici ke snizovani
nebezpedi v izemi VN, VPO pro vytvareni prvk( uzemniho systému ekologické stability VU, VPO k rozvoji anebo ochrané
ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi VH, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu VB,
asanace Uzemi VA.

Metodicky pokyn MMR CR déle nepfipousti, aby Vykres vefejné prospéinych staveb, vefejné prospé&inych
opatreni a asanaci obsahoval koridory vymezené pro verejné prospésné stavby, ty pfipousti v hlavnim vykresu; koridory
jsou tedy vymezeny ve Vykresu zdkladniho ¢lenéni izemi a v Hlavnim vykresu.

Déle se ukldda metodickym pokynem zpiesnéni a jednota nazvoslovi a oznaceni prvkda USES (NRBC, NRBK,
RBC, RBK, LBC, LBK, RBCNRBK apod.), a to, Ze interakéni prvky nelze vymezovat jako verejné prospésna opatieni, soucasné
je tfeba kazdou ¢ast prvku samostatné popsat. Pfi pfevodu do JS tedy vznikly v zavazné ¢asti nové tabulky a pojmenovani
viech VPS a VPO a dle téchto vyt se zménily i prislu$né vykresy, obsahujici USES a Viykres vefejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci. Pro prehled, jak se popisy VPS, VPO, a USES a jejich vycet zménil pfi prevodu do JS, jsou vloZeny
nasledné prehledné tabulky — prva obsahuje dosavadni zafazeni, oznaceni a Cislovani, a nova zménu vSech parametrd.

Pavodni (dosavadni) tabulka zdvazné ¢asti Uzemniho planu Petrohrad (po jeho Zméné &. 2) obsahovala:

Cislo nazev verejné prospésné stavby / verejné prospésného opatreni
1 Verejné prospésné stavby a opatreni dle nadiazené UPD - ZUR UK v Gplném znéni po 8. aktualizaci:
1.1 Stavba D6 véetné kfiZovatek, prislusnych souvisejicich a stavbou vyvolanych staveb dopravni a technické

infrastruktury, véetné jejich preloZek, terénnich Uprav, Uprav vodnich tokd, vysadby zelené a realizaci
protihlukovych opatfeni.

1.2 Vodni dilo (VD) Kryry vcetné pfislusnych souvisejicich a stavbou vyvolanych staveb dopravni a technické
infrastruktury, véetné jejich prelozek, terénnich Uprav, zabezpedeni svahd, Uprav vodnich tokd, a vysadby
zelené.

1.3 Prelozka pozemni komunikace (silnice) 111/2243 z Cernéic na Kryry vyvolana stavbou VD Kryry (pokud

nebude situovana pfi zapadnim okraji VD Kryry).
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1.4 Prelozka VN 22 kV (vCetné ochranného pasma) vyvolana stavbou D6 a stavbou VD Kryry (orientacni zakres,
trasu Uzemim Ize upresnit, aniz by byl vymezen koridor pro tuto stavbu) .
15 Prelozka a Upravy na stavajicim produktovodu CEPRO a.s. vyvolané stavbou VD Kryry (predpokladany
rozsah prostoru zasazeného stavbou prelozky).
1.6 Pfivadéc vody z nadrze Vidhostice do povodi Rakovnického a KoleSovického potoka.
1.7 Pfipojka VD Kryry k pfivadéci vody z nadrze Vidhostice do povodi Rakovnického a KoleSovického potoka.
1.8 Pfirodé blizka opatfeni na Podvineckém potoce nad Finklovym rybnikem pro zlepSeni vodohospodarskych
pomérl v souvislosti se stavbou VD Kryry.
2. Nové pozemni komunikace véetné technické infrastruktury pro dosazeni a obsluhu navrhovanych
zastavitelnych uzemi:
2.1 Obsluzna komunikace Cernéice sever.
2.2 Obsluzné komunikace lokality Vychodné za trati Cernéice.
2.3 Obsluzna komunikace lokality U centra Petrohrad.
2.4 Obsluzné komunikace lokality Za bytovkami Petrohrad.
2.5 Obsluzné komunikace lokality U parku Petrohrad.
3. Vyznamné samostatné nové navrhované pési trasy a propojeni, cyklistické trasy.
3.1 Pési a cyklisticka trasa podél stavajici komunikace 1/6.
3.2 Lavka pro pési pres komunikaci I/6.
3.3 P&si propojeni Cernéice sever.
3.4 Pé&si propojeni ve starém Petrohradu.
3.5 Pé&Si cesta v biokoridoru Petrohrad — Na Brandyse.
3.6 Pési a cyklisticka cesta stary Petrohrad — Bilenec.
3.7 Pé&si a cyklistickd cesta novy Petrohrad — Bilenec.
3.8 Propojeni pésich a cyklistickych cest.
3.9 Propojeni pésich a cyklistickych cest.
4, Stavby technické infrastruktury ploSné a liniové:
4.1 Plosna a liniova zafizeni rozvodu plynu
4.2 Upravna pitné vody a vodovodni pfivadé¢ pitné vody pro moznou ¢aste¢nou sobéstacnost v odbéru
5. USES nadregionalni, regionalni (dle ZUR UK), lokalni, interakéni prvky
5.1 Prvky USES funkéni
5.2 Prvky USES k zaloZenf
6. Stavby obcanského vybaveni (predkupni pravo)
6.1. obecni sprava (urad) a pripadna dalsi zafizeni obcanského vybaveni
¢. parc. 833/46, k. 0. Petrohrad
Nova tabulka stanovena Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad po pievodu do jednotného standardu:
nové dosud nézev stavby / opatfeni
Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

VD.01 1.1 Stavba D6 vCetné kfiZzovatek, pfislusnych souvisejicich a stavbou vyvolanych staveb dopravni a
technické infrastruktury, véetné jejich prelozek, terénnich Gprav, Gprav vodnich tok(, vysadby
zelené a realizaci protihlukovych opatfeni *)

VD.02 1.1 Stavba D6 vcetné kfiZovatek, pfislusnych souvisejicich a stavbou vyvolanych staveb dopravni a
technické infrastruktury, v€etné jejich preloZek, terénnich Uprav, Uprav vodnich tokd, vysadby
zelené a realizaci protihlukovych opatreni *)

VD.03 1.1 Stavba D6 vcetné kriZzovatek, prislusnych souvisejicich a stavbou vyvolanych staveb dopravni a
technické infrastruktury, véetné jejich prelozek, terénnich Gprav, Uprav vodnich tokd, vysadby
zelené a realizaci protihlukovych opatreni *)

VD.04 1.1 Stavba D6 vcetné kfiZzovatek, pfislusSnych souvisejicich a stavbou vyvolanych staveb dopravni a
technické infrastruktury, véetné jejich preloZek, terénnich Gprav, Uprav vodnich tokd, vysadby
zelené a realizaci protihlukovych opatreni *)

VD.05 1.1 Stavba D6 vcetné ktizovatek, prislusnych souvisejicich a stavbou vyvolanych staveb dopravni a

technické infrastruktury, véetné jejich preloZek, terénnich Gprav, Uprav vodnich tokd, vysadby
zelené a realizaci protihlukovych opatreni *)
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VD.06 1.1 PreloZka Casti silnice 111/2245 na Mukodély *)

VvD.07 1.1a1.3 | Prelozka pozemni komunikace (silnice) 111/2243 z Cernéic na Kryry (¢ast) vyvolana stavbou D1 i
stavbou VD Kryry vcetné jeji pfipadné varianty protnuti hfebene Kli¢ovky vykopem (pokud jeji
¢ast nebude situovana pti zdpadnim okraji VD Kryry) *)

VD.08 1.1a1.2 | Prelozka silnice 111/2243 na Kryry (€ast) — souéast stavby D6 i stavby VD Kryry *)

VD.09 1.1 Prelozka silnice 1/6 (€ast) pro uvolnéni Gzemi trase D6 — soucast stavby D6 *)

VD.10 1.1 Prelozka silnice 1/6 (€ast) pro uvolnéni Uzemi trase D6 — soucast stavby D6 *)

VD.11 1.1 Upravy tras pozemnich komunikaci z ddivodu stavby D6 — soucdst stavby D6 *)

VD.12 1.1 Upravy tras pozemnich komunikaci z ddivodu stavby D6 — soucdst stavby D6 *)

VD.13 1.1 Upravy tras pozemnich komunikaci z dGivodu stavby D6 — soucast stavby D6 *)

VD.14 - Ucelova pozemni komunikace okolo jezera (¢ast severné od D6) *)

VD.15 1.2 Ucelova pozemni komunikace okolo jezera (jizné od D6) *)

VD.16 1.2 Rekonstrukce pozemni komunikace podél lesa od Bilence smérem na Novy Mlyn a navrh jejiho
pokracovani kolem jezera smérem severnim *)

VvD.17 - MozZnost doplnéni cestni sité s napojenim na cestu podél pritoku Breznice

VD.18 - MoZnost doplnéni cestni sité s napojenim na cestu podél pritoku Breznice

VD.19 3.5, 3.6. Cestni sit v krajiné mezi Petrohradem a Bilencem a podél D6 a I/6

VD.20 3.7 Doplnéni cestni sité u zapadniho okraje Bilence

VD.21 - Doplnéni cestni sité u Katovy strze

VD.22 - Doplnéni cestni sité u Katovy strze

VD.23 - Doplnéni cestni sité k propustku pod drahou smérem na Katovu strz

VD.24 - Obsluzné pozemni komunikace pro doplnéni zastavby obce Cernéice

VD.25 2.1 Obsluzné pozemni komunikace pro doplnéni zastavby obce Cernéice (severni ¢ast)

VD.26 3.3 Obsluzné pozemni komunikace pro doplnéni zastavby obce Cernéice (vé. pééiho propoj.)

VD.27 - Obsluzné pozemni komunikace pro doplnéni zastavby obce Cernéice

VD.28 2.2 Obsluzné pozemni komunikace lokality vychodné za trati Cernéice (k. G. Petrohrad)

VD.29 3.2 P&%i propojeni lavkou nad 1/6 od Cernéic podél drahy k nadrazi

VD.30 3.1 Pési a cyklisticka stezka podél 1/6 mezi Malméficemi a Bukovem (¢ast)

VvD.31 3.1 Pési a cyklisticka stezka podél 1/6 mezi Malméficemi a Bukovem (¢ast)

VD.32 2.3 Obsluzna pozemni komunikace pro doplnéni zastavby obce Petrohradu (u nového centra)

VvD.33 2.4 Obsluzna pozemni komunikace pro doplnéni zastavby obce Petrohradu (za bytovkami)

VD.34 - Cesta krajinou pro zajisténi jeji lepsi propustnosti a atraktivity

VD.35 3.4,2.5 Upravy systému obsluinych pozemnich komunikaci v severni ¢asti starého Petrohradu

VD.36 2.5 Obsluzné pozemni komunikace pro doplnéni zastavby obce Petrohrad (U parku)

VvD.37 - Rozsiteni kapacity parkovisté u Psychiatrické l1éc¢ebny Petrohrad

VD.38 - RozSifeni stavajicich obsluinych pozemnich komunikaci

VD.39 - RozSifeni stavajicich obsluinych pozemnich komunikaci

VD.40 - Rozsiteni obsluzné pozemni komunikace na potrebné parametry

VvD.41 3.8 Moznost doplnéni cestni sité ke skalnim Gtvarlm (propojeni cest)

VD.42 3.9 Moznost doplnéni cestni sité ke skalnim Gtvarlm (propojeni cest)

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

VT.01 1.2 Vodni dilo (VD) Kryry (¢ast) *), ***)

VT.02 1.2 Vodni dilo (VD) Kryry (¢ast) *), ***)

VT.03 1.2 Vodni dilo (VD) Kryry (¢ast) *), ***)

VT.04 1.2 Vodni dilo (VD) Kryry (¢ast) *), ***)

VT.05 1.2 Bocni nadrz na Podvineckém potoce *)

VT.06 1.2 Upravy toku Podvineckého potoka *)

VT.07 1.8 Doplnéni bocni vétve Podvineckého potoka a pasu doprovodné zelené podél néj —
pfirodé blizka opatfeni na Podvineckém potoce nad Finklovym rybnikem pro zlepseni
vodohospodarskych pomér( v souvislosti se stavbou VD Kryry.

VT.08 1.8 Doplnéni bocni vétve Podvineckého potoka a pasu doprovodné zelené podél néj —
prirodé blizka opatfeni na Podvineckém potoce nad Finklovym rybnikem pro zlepseni
vodohospodarskych pomér( v souvislosti se stavbou VD Kryry.

VT.09 - ZaloZeni zachytné retenéni nadrie — rybniku pro hospodareni s vodou nad Cernéicemi
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VT.10 1.1 Zalozeni zachytné retencni nadrze — soucast stavby D6 *)
VT.11 1.6 Privadéc vody z nadrze Vidhostice do povodi Rakovnického a KoleSovického potoka *)
VT.12 1.7 Pripojka VD Kryry k privadéci vody z nadrze Vidhostice do povodi Rakovnického a KoleSovického
potoka *)
VT.13 4.2 Upravna pitné vody a vodovodni pfivadé¢ pitné vody pro moznou &asteénou sobéstacnost
Petrohradu v odbéru
VT.14 4.1 PloSna a liniova zafizeni rozvodu plynu
VT.15 1.5 PFelozka a Upravy na stavajicim produktovodu CEPRO a.s. vyvolané stavbou VD Kryry
(pfedpokladany rozsah prostoru zasazeného stavbou prelozky) *), ***)
VT,16 1.4 Pfelozka VN 22 kV (v€etné ochranného pasma) vyvoland stavbou D6 a stavbou VD Kryry
(orientacni zakres, trasu Uzemim lze upfesnit, aniZ by byl vymezen koridor pro tuto stavbu)
Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni
Vv0.01 6 Obecni spréva (ufad) a pfipadna dalsi zafizeni ob¢anského vybaveni - €. parc. 833/46, k. U.
Petrohrad
Verejné prospésné stavby zelené infrastruktury
VZ.01 - Uprava plochy neudrZované travni zelené na parkovou plochu
VZ.02 - Plochy pro zaloZeni parkové zelené v obci Petrohrad
VZ.03 - Plochy pro zaloZeni parkové zelené v obci Petrohrad
Verejné prospésna opatreni pro vytvareni (a zachovani) prvkl uzemniho systému ekologické stability
VU.01 5.1 NRBK K53-1 Strela, Rabstejn — Pochvalovska stran, funkéni, v mapé KN nevymezeny **)
VU.02 5.1 NRBK K53-2 Strela, Rabstejn — Pochvalovska stran, funkéni, v mapé KN vymezeny **)
VU.03 5.1 NRBK K53-3 Strela, Rabstejn — Pochvalovska stran, funkéni, v mapé KN vymezeny **)
VU.04 5.1 NRBK K53-4 Strela, Rabstejn — Pochvalovska stran, funkéni, v mapé KN vymezeny **)
VU.05 5.1 RBC (RBCNRBK) 1502 VI¢i hora, funkcni, v mapé KN v feSeném Gzemi vymezeny castecné **)
VU.06 5.1 RBC (RBCNRBK) 1840 U péti dub, funkcni, v mapé KN v feSeném Gzemi vymezeny **)
VU.07 5.1 LBC 1 Katova strz, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.08 5.1 LBC 2 Nad Novym mlynem, funkéni, v mapé KN vymezeny, navrhem VD Kryry a pozemni
komunikaci podél pobteZi na svém zapadnim okraji upraveny - nepodstatné zmenseny
VU.09 5.1 LBC 3 Ve Dvorském lese, funkéni, v mapé KN nevymezeny
VU.10 5.1 LBC 4 Rovensky les, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.11 5.1 LBC 5 Louka pod rybnikem (Finklovym rybnikem), funkcni, v mapé KN vymezeny (z 95 %)
VU.12 5.1 LBC 6 Peklo funkéni, v mapé KN nevymezeny
VU.13 5.1 LBC 7 Na Podvineckém potoce, funkéni, v mapé KN vymezeny (z 95 %)
vU.14 5.1 LBC 8 U Petrohradu, funkcni, v mapé KN vymezeny
VU.15 5.1 LBC 9 Na Brandyse (K Jesenici), funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.16 5.1 LBC 10 H3j Petra Bezruce, funkcni, v mapé KN vymezeny (z 95 %)
VvUu.17 5.1 LBC 11 Spaleny vrch, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.18 5.1 LBC (LBCNRBK) 12 Farsky vrch, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.19 5.1 LBC (LBCNRBK) 13 U kaplicky, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.20 5.2 LBC 14 Nad jezerem, k zaloZeni (funkéni jen v ¢asti LU), v mapé KN nevymezeny
vU.21 5.2. LBK 1/K45-1 Ke Kli¢ovce, k zaloZeni, v mapé KN vymezeny
VU.22 5.2 LBK 1/K45-2 Nad drahou, k zaloZeni, v mapé KN nevymezeny
VU.23 5.1 LBK 2/3 Pfes Dvorsky les, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.24 5.1 LBK 2/6 K Bileneckému potoku, funkéni, v mapé KN nevymezeny
VU.25 5.1 LBK 3/1842 K Borecnici, funkéni, v mapé KN nevymezeny
VU.26 5.1 LBK 4/1841-1 K Mukodélim, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.27 5.2 LBK 4/1841-2 K Mukodé&lim, k zaloZeni, v mapé KN nevymezeny
VU.28 5.1 LBK 4/5-1 Cerncicky potok (Rovna), funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi pozemk( ¢asteéné
VU.29 5.1 LBK 4/5-2 Cernéicky potok (Rovna), funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi pozemkd (priichod
sidlem Cernice)
VU.30 5.2 LBK 4/5-3 Cerncicky potok (Rovnd), k zalozeni (¢aste¢né funkéni), v KN hranicemi pozemki

vymezen ¢astecné, ovlivnén parcelaci v sidle a ndvrhem VD Kryry
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VvU.31 5.1 LBK 5/7-1 Podvinecky potok Petrohrad, funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi ¢aste¢né (pfi
SZ strané treba pas rozsifit)
VU.32 5.2 LBK 5/7-2 Podvinecky potok Petrohrad, k zalozeni, v mapé KN vymezeny hranicemi ¢aste¢né
VU.33 5.1 LBK 5/7-3 Podvinecky potok Petrohrad, funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi ¢aste¢né (z 95
%)
VvU.34 5.1 LBK 5/8-1 Pod Bazantnici, funk¢ni, v mapé KN vymezeny
VU.35 5.2 LBK 5/8-2 Pod Bazantnici, k zaloZeni, v mapé KN vymezeny
VU.36 5.1 LBK 5/8-3 Pod Bazantnici, funk¢ni, v mapé KN nevymezeny
VU.37 5.2 LBK 5/14-1 Podvinecky potok k dalnici, v sou¢asnosti funkéni, nevymezeny, po vystavbé bocni
nadrze na Podvineckém potoce bude nutno prvek obnovit / znovu zaloZit
VU.38 5.2 LBK 5/14-2 Podvinecky potok k dalnici, v sou€asnosti funkéni, nevymezeny, po vystavbé D6 a VD
Kryry ¢asteéné zatopen, bude nutno zajistit zpréichodnéni a propojeni s daléimi prvky USES
VU.39 5.1 LBK 6/14-1 Za Mrtvym vrchem, funkéni, v mapé KN vymezen hranicemi pozemk( ¢astecné
VU.40 5.2 LBK 6/14-2 Za Mrtvym vrchem, k zaloZeni, v mapé KN vymezen hranicemi pozemk (z 95 %)
vU.41 5.2 LBK 6/14-3 Za Mrtvym vrchem, k zaloZeni, v mapé KN vymezen hranicemi pozemk (z 95 %)
vuU.42 5.1 LBK 6/1502-1 Bilenecky potok, funkéni, v mapé KN vymezen hranicemi pozemku (z 95 %)
vU.43 5.2 LBK 6/1502-2 Bilenecky potok, k zalozeni, v sou¢asnosti funkéni, pfi vystavbé D6 prelozen véetné
potoka, bude nutno zaloZit v nepodstatné pozménéné trase a nové vymezit
VU.44 5.1 LBK 6/1502-3 Bilenecky potok, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.45 5.2 LBK 6/1502-4 Bilenecky potok, k zaloZeni pro doplnéni tvaru / Sife prvku, v mapé KN vymezeny
(z95 %)
VU.46 5.1 LBK 6/1502-5 Bilenecky potok, funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi pozemkd
vu.47 5.2 LBK 6/1502-6 Bilenecky potok, k zaloZeni na misté zahrad (dle KN, av$ak zeleri podél potoka) a
byvalé zemédélské stavby, v mapé KN vymezeno hranicemi pozemku
VU.48 5.1 LBK 7/10 Po kamenech, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.49 5.1 LBK 7/22 Ke Stebnu (k LBC 22 STEBNO), funkéni, v mapé KN vymezeny ¢astecné
VU.50 5.2 LBK 8/9 V poli (Na Brandyse), k zaloZeni, v mapé KN vymezeny
VU.51 5.1 LBK 9/11-1 V chatach, funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi pozemk (z 95 %)
VU.52 5.2 LBK 9/11-2 V chatéch, k zaloZeni, v mapé KN vymezeny hranicemi pozemku (v KN veden jako
zahrada)
VU.53 5.1 LBK 9/11-3 V chatach, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.54 5.1 LBK 9/11-4, V chatach funkéni, v mapé KN nevymezeny
VU.55 5.1 LBK 10/11 Ke Kozimu vrchu, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.56 5.1 LBK 10/13 Za ov¢inem, funkéni, v mapé KN vymezeny (z 95 %)
VU.57 5.1 LBK 10/23 Ke Stebenskému rybniku (smér k LBC 23 STEBNO), funkéni, v mapé KN vymezeny, pfi
hranici s k. 4. Stebno u Petrohradu oproti UP Petrohrad chybné (nenavazuje piesné na USES ve
Stebné)
VU.58 5.1 LBK 10/1840 Pod Rourovnou, funkéni, v mapé KN vymezeny
VU.59 5.1 LBK 11/K53 Mokfinami, funkéni, v mapé KN vymezeny
- 5.1 IP 20, funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi pozemk( — z VPO vypustén
- 5.1 IP 21, funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi pozemku (z 95 %) —z VPO vypustén
- 5.1 IP 22, funkéni, v mapé KN vymezeny hranicemi pozemk( — z VPO vypustén
Asanace Uzemi
VA.01 - Zru$eni stavajicich pozemnich komunikaci po realizaci prelozky 111/2245 — soucast stavby D6
VA-02 - Navraceni prostoru po cihelné zemédélské rostlinné vyrobé
VA.03 - Navraceni prostoru po cihelné zemédélské rostlinné vyrobé
VA.04 - Navraceni pozemku do ploch orné pldy v souvislosti s vystavbou D6

*)

verejné prospé$né stavby dle nadiazené UPD - ZUR UK po 8. aktualizaci, pro stavbu stanovena plocha.
Koridory, ve kterych Ize stavbu umistit (modifikovat) bez zmény Uzemniho planu Petrohrad a pozemky
uvnitf koridoru k tomu ucelu vyuzit (pripadné vyvlastnit), jsou obsazeny v Hlavnim vykresu.

**) yefejné prospéiné opatieni dle nadfazené UPD - ZUR UK po 8. aktualizaci — nadiazené prvky USES (véetné

funkénich prvk@ USES, které jsou obsaZeny ve VPO rovné?, aby nemohlo dojit k jejich nerespektovani a
jinému vyuZziti).
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**%*) souvisejici a vyvolané stavby dopravni a technické infrastruktury véetné jejich prelozek v souvislosti s VD
Kryry jsou vedeny v tomto seznamu VPS jako samostatnd VPS.

Vymezeni ¢i nevymezeni prvku USES hranicemi pozemké v mapé KN zjisténo a konstatovano k 01/2026.

K vymezeni vefejné prospésnych opatfeni pro vytvafeni (a tedy i zachovani) prvkd Uzemniho systému
ekologické stability byla v souvislosti s prevodem do JS a aktualizaci vSech jevd (aktualizace k 01/2026) zpracovéana
nasledna tabulka, kterd byla podkladem k tabulce vyse vloZené, a kterou se aktualizuje i tabulka obsazena v Uzemnim
planu Petrohrad po Zmén ¢. 2:

typ oznaceni nazev | d(m) |¢§(m) | P (ha) | poznamka

nadregionalni a regiondlni prvky (oznaceni dle JS)

NRBK K53-1 Strela, Rabstejn — Pochvalovska 846 96 7,53 | funkéni, nevymezeny
stran
NRBK K53-2 Stiela, Rab&tejn — Poch. stran 496 50 2,52 | funkéni, v RU vymezeny
NRBK K53-3 Strela, Rabstejn — Poch. stran 418 50 2,09 | funkéni, vymezeny
NRBK K53-4 Strela, Rabstejn — Poch. stran 967 55 5,63 | funkcni, vymezeny
RBC 1502 VI¢i hora - - 153,73 | funkéni, vymezeny Castecné
RBC 1840 U péti dub( - - 78,12 | funkéni, v RU vymezeny
lokalni prvky — lokalni centra (LC, LBC)
LBC 1 Katova strz - - 4,29 | funkéni, vymezeny
LBC 2 Nad Novym mlynem - - 4,15 | funkéni, vymezeny, upraveny
LBC 3 Ve Dvorském lese - - 4,33 | funkéni, nevymezeny
LBC 4 Rovensky les - - 3,95 | funkéni, vymezeny
LBC 5 Louka pod rybnikem - - 3,67 | funkcni, vymezeny, zména
tvaru, ovlivnény VD Kryry
LBC 6 Peklo - - 10,18 | funkcni, nevymezeny
LBC 7 Na Podvineckém potoce - - 3,34 | funkéni, vymezeny
LBC 8 U Petrohradu - - 3,40 | funkcni, vymezeny
LBC 9 Na Brandyse (K Jesenici) - - 9,91 | funkcni, vymezeny
LBC 10 Haj Petra Bezruce - - 40,52 | funkéni, vymezeny
LBC 11 Spaleny vrch - - 7,54 | funkéni, vymezeny
LBC 12 Farsky vrch - - 3,45 | funkéni, vymezeny
LBC 13 U kaplicky - 1,35 | funkéni, v RU &st, vymezeny
LBC 14 Nad jezerem - - 3,15 | k zaloZeni, nevymezeny

lokalni prvky — lokalni biokoridory (LK, LBK)

LBK 1/K45-1 Ke Klicovce 97 40 0,38 k zaloZeni, vymezeny

LBK 1/KA45-2 Nad drahou 176 20 0,35 k zaloZeni, nevymezeny

LBK 2/3 Pres Dvorsky les 287 41 1,18 | funkcni, vymezeny

LBK 2/6 K Bileneckému potoku 559 20 1,34 | funkéni, nevymezeny

LBK 3/1842 K Borecnici 387 45 2,02 | funkcni, nevymezeny

LBK 4/1841-1 | K Mukodéliim 597 20 2,99 | funkéni, vymezeny

LBK 4/1841-2 | K Mukodéliim 78 25 0,20 | k zaloZeni, nevymezeny

LBK 4/5-1 Cerncicky potok (Rovna) 695 30 1,83 | funkéni, vymezeny

LBK 4/5-2 Cerncicky potok (Rovna) 323 25 1,01 | funkéni, vymezeny

LBK 4/5-3 Cerncicky potok (Rovna) 512 20 1,06 | ovlivnény VD Kryry

LBK 5/7-1 Podvinecky potok Petrohrad 947 25 3,50 | funkéni, Castecné vymezeny
LBK 5/7-2 Podvinecky potok Petrohrad 144 28 0,40 | k zaloZeni, ¢aste¢né vymezeny
LBK 5/7-3 Podvinecky potok Petrohrad 191 20 0,41 | funkcni, Castecné vymezeny
LBK 5/8-1 Pod Bazantnici 608 25 2,02 | funkcni, vymezeny

LBK 5/8-2 Pod Bazantnici 72 20 0,14 | k zalozeni, vymezeny

LBK 5/8-3 Pod Bazantnici 369 35 1,32 | funkéni, nevymezeny
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LBK 5/14-1 Podvinecky potok k dalnici 239 38 1,05 | k zaloZeni, ovlivnén VD Kryry
LBK 5/14-2 Podvinecky potok k dalnici 92 15 0,21 | k zaloZeni, ovlivnén VD Kryry
LBK 6/14-1 Za Mrtvym vrchem 609 30 2,55 | funkcni, ¢astecné vymezeny
LBK 6/14-2 Za Mrtvym vrchem 186 57 1,20 | k zaloZeni, vymezeny
LBK 6/14-3 Za Mrtvym vrchem 233 15 0,44 | k zaloZeni, vymezeny
LBK 6/1502-1 | Bilenecky potok 239 23 0,49 | funkcni, vymezeny
LBK 6/1502-2 | Bilenecky potok 160 20 0,32 | k zalozeni, ovlivnén D6
LBK 6/1502-3 | Bilenecky potok 466 20 0,79 | funkcni, ¢astecné vymezeny
LBK 6/1502-4 | Bilenecky potok 79 15 0,11 | rozsifeni LBK 6/1502-3
LBK 6/1502-5 | Bilenecky potok 662 20 1,81 | funkéni, vymezeny
LBK 6/1502-6 | Bilenecky potok 84 20 0,20 | k zaloZeni na misté zahrad
LBK 7/10 Po kamenech 731 15 1,49 | funkéni, vymezeny
LBK 7/22(S) Ke Stebnu 112 27 0,31 | funkcni, ¢astecné vymezeny
LBK 8/9 V poli (Na Brandyse) 473 20 0,94 | k zalozeni, vymezeny
LBK 9/11-1 V chatach 145 35 0,60 | funkcni, vymezeny
LBK 9/11-2 V chatach 57 15 0,10 | k zaloZeni, vymezeny
LBK 9/11-3 V chatach 141 30 0,48 | funkcni, vymezeny
LBK 9/11-4 V chatach 674 40 2,65 | funkcni, nevymezeny
LBK 10/11 Ke Kozimu vrchu 368 36 1,30 | funkéni, vymezeny
LBK 10/13 Za ovéinem 1814 30 5,68 | funkcni, vymezeny
LBK 10/23 (S) | Ke Stebenskému rybniku 755 27 2,10 | funkcni, vymezeny
LBK 10/1840 Pod Rourovnou 287 35 0,95 | funkéni, vymezeny
LBK 11/K53 Mokfinami 629 22 1,51 | funkéni, vymezeny
interakcni prvky (IP)
IP 20 IP prilehly k LBK 4/5-1 404 75 3,31 | funkéni, vymezeny
IP 21 IP prilehly k LBK 5/7-1 433 25 1,04 | funkcni, vymezeny
IP 22 IP ptilehly k LBK 6/1502-2 a 85 30 0,23 funkéni, vymezeny
k LBK 6/1502-3

SOULAD SE ZMENAMI OKOLNiCH UZEMNICH PLANU PRI JEJICH PREVODU DO JEDNOTNEHO
STANDARDU

V soucasné dobé je v projednavani v okoli spravniho tzemi Petrohradu Zména ¢. 3 Uzemniho planu Vroutek,
Zména ¢. 4 Uzemniho planu Kryry, a v platnosti Uplné znéni Uzemniho planu Jesenice po Zméné ¢. 1, Uzemni plan
Hotovicky z roku 2006 a Uzemni plan Kole3ov z roku 2009. Krty nemaji tzemni plan. Pro kontrolu souladu pfi pfevodu do
JS jsou vyznamné prvé dvé polozky, u ostatnich okolnich izemnich plan( byl kontrolovan soulad (navaznost jev() pfi
predchozich zménach.

Uzemni plan Vroutek — v navrhu Zmény ¢&. 3, kdy je soucasné s touto zménou prevadén do jednotného
standardu, obsahuje novou plochu VX pfi hranici spravniho tzemi Vroutek (k. 4. Mukodély) a Petrohrad (k. u. Cernéice
u Petrohradu), presahujici do spravniho tzemi Petrohrad. Uzemni plan Petrohrad se pfizpGsobuje v ndvrhu své Zmény ¢&.
3 v oznaceni navrhované plochy VX — vyroba a skladovani jiné, vzhledem k tomu, Ze se jednd o stejny areal situovany na
dvou katastrech, navazuje hranicemi této plochy na plochu VX v Uzemnim planu Vroutek Gzemné, respektuje jeji
pojmenovani a prebira podminky (regulativy) této plochy stanovené pro tentyz areal v sousednim Uzemi.

Uzemni plan Vroutek — v ndvrhu Zmény &. 3, kdy je soucasné s touto zménou prevadén do jednotného
standardu, obsahuje plochu vyuZivanou k rostlinné produkci AP — ornd plda. Vtomto pfipadé neni pfi prfevodu do
jednotného standardu ve Zméné ¢. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad zvolena stejnd kategorie ve II. Grovni ndzv( ploch s RZV,
jako ve Zméné ¢. 3 UP Vroutek, nebot se dle pokynu (e-mailu) pofizovatele ze dne 10. 11. 2025 pfizplisobuje Zména ¢&. 3
Uzemniho pldnu Petrohrad pfi prevodu ploch do jednotného standardu ndvrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho plénu Kryry, ktery
pro polnosti navrhuje a uziva obecnéjsiho nazvu, a to nazev AU — plochy zemédélské vieobecné, které mohou obsahovat
ornou pldu, ale také pfipadné i trvalé travni porosty (seené, k vyuZiti), a trvalé kultury (napfiklad i chmelnice).

Uzemni plén Petrohrad ve své Zméné ¢. 3 aktualizoval vyuZiti ploch zemédélskych dle skute¢ného (v dobé
pofizovani Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad zjisténého) vyuziti, tj. v pripadu, Ze chmelnice byly ze zemédélsky
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obhospodarovanych pozemki jiz v minulosti odstranény, pozemky jsou vyuZivany jako ornd plda, a v katastru
nemovitosti zGstal zaznamendm druh vyuziti chmelnice, je plocha vedena jako zemédélska vSeobecna, ktera obnovu nebo
zaloZeni chmelnice jako trvalé kultury nevylu€uje. To je odli§né oproti Zméné &. 3 Uzemniho planu Vroutek, kdy nékteré
pozemky jsou v jeho Zméné ¢. 3 vedeny v ploSe AT.a —trvalé kultury — chmelnice (stav), nebot jsou tak oznaceny v katastru
nemovitosti, prestoze v plose jiz neexistuji. Uzemni plan Petrohrad v pfipadé, 7e se jedna o pozemky vyuZité jako orna
puda pouziva Il. kategorii AU, kterd pfipadné i umozZiiuje existenci a zaloZeni trvalych travnich porostli a chmelnic, a
v pripadé existujicich chmelnic pouzivd oznaceni plochy AT (stavajici). Navrhy novych chmelnic Gzemni plan tedy
neobsahuje, ale v plochdch AU nevyluéuje, ¢im? je umoZnéno zakladani novych chmelnic bez zmény Uzemniho planu
Petrohrad (viz Z3 Uzemniho planu Vroutek — &. parc. 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1010, 1011, k. G. Mukodé&ly versus Z3
Uzemniho planu Petrohrad - €. parc. 847, 873, k. 0. Cernéice u Petrohradu, a Z4 UP Kryry — &. parc. 4469, 4470, k. . Kryry.

Rozdil mezi navrhy Z3 UP Vroutek a Z3 UP Petrohrad pfi pfevodu do JS je i v ndvaznosti ploch lesnich. Zatimco
prvy dokument pouziva rozliSeni Ill. kategorie ploch, tj. LU.h - lesy vSeobecné hospodarské, a LU.z - lesy vSeobecné
zvlaStniho urceni, druhy pouZiva jen Il. kategorii lesy vSeobecné, tj. bez dalSiho rozliSeni, stanoveného v zdkoné ¢.
289/1995 Sb., o lesich, § 6 a nasl.; rovné? jak v navrhu Z3 UP Petrohrad je stanoveno v navrhu Z4 UP Kryry, se kterym je
Z3 UP Petrohrad v tomto jednotny.

Mezi ndvrhem Z4 UP Kryry a Z3 UP Petrohrad jsou na styku fe$enych Gzemi patrny tyto rozdily: vyznamnou
zménou, kterou stanovily ZUR UK, je zména trasy NRBK.45 Pusty zamek - K53, s regionalnimi centry vlozenymi do trasy
nadregionalniho biokoridoru RBCNRBK.1841, 1842 a 1843 (v ZUR UK je nadregionalni biokoridor oznacen K45). Tento
NRBC dfive prochazel od zapadu spravnim Uzemim Petrohradu Katovou strzi kolem Nového Mlynu smérem na Borecnici
(dfive byl znaen NK K45-1 a? NK K45-4, dnes v Uzemnim planu Petrohrad NRBK.K45; nyni musi obchazet nové Zménou
¢. 2 Uzemniho planu Petrohrad vlozené Vodni dilo Kryry po jeho severni strang, tedy vyuziva pas zelené probihajici pod
Klicovkou v katastru Kryry severné ve vzdalenosti cca 400 m od Katovy strze soubéiné s ni. Uzemni plan Petrohrad
ponechal po této zméné diktované v ZUR UK Katovu str? jako vyznamny prvek USES v systému ploch USES v hierarchii
lokalniho systému, a protoZe jiz tento prvek nema pokracovani smérem vychodnim z ddvodu situovani vodniho dila do
plvodné drive stanovené trasy, obraci jej severné podél zapadni hrany télesa trati zpét do Kryr k nové vymezenému
NRBK.45. Ve Zméné &. 4 UP Kryr toto pokragovani lokalniho biokoridoru podél Zeleznice neni ale zakresleno, co? autor
Zmény ¢&. 3 UP Petrohrad doporucuje do Z4 UP Kryry doplnit, nebot prvky USES by nemély kon¢it slepou vétvi, a vloZeni
prvku do rozlehlych polnosti je (Katova strz) Zadouci pro existenci (Ukryt, hnizdéni apod.) Zivocicht i ochranu ptirody.

Porovnanim hranic plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné - WU jezera Kryry vynesené ve Zméné ¢&. 4 UP
Kryry a ve Zméné &. 2 a Zméné &. 3 UP Petrohrad bylo zji$téno, e UP Kryry zaznamenal izolinii hranice vodni plochy na
jejim navrhovaném stavu kontrolni mezni (maximalni) hladina KMH 326,46 m n. m. (326,5 m n. m.) dle dokumentu VD
Kryry — pfedprojektovd priprava, studie technického fedeni, revize 12/2024, ve Zméné €. 2 a &. 3 UP Petrohrad byla uzita
vzdy hodnota izolinie nadrzeni hladiny H zasobni, rovnéz prevzata z uvedené studie, Mz 323,80 m n.m., ktera odpovida
vodohospodaiskému stavu mnoZstvi vody cca 3,8 m nad hladinou provozni, pficemz hladina maximdlni Hmax. je dle
uvedené studie na Urovni 325,72 m n.m., coz je hladina, kterd by neméla byt nikdy pfekrocena, a je zde stdle jeSté 74 cm
pod hodnotou KMH. KMH znaci kontrolni mezni (maximalni) vypoctovou hladinu pfi prdchodu povodriové viny (KPV)
s urcitou zvolenou dobou opakovani prostorem dle navrhovanych vlastnosti vodniho dila. Pfi poruseni vodniho dila se
prepokladaji ztraty na lidskych Zivotech v obci Kryry, proto je uréena poZadovand mira bezpecnosti VD odpovidajici
povodiiové viné KPV s dobou opakovani N = 10 000 let (CSN 73 2935 Posuzovani bezpe¢nosti vodnich dél pfi povodnich,
viz téZ str. 98 a nasl. Souhrnné technické zpravy vyse uvedené studie). Hydrogram zvlastni povodriové viny (ZPV)
predstavuje nejvétsi mozné nasledky pfi hypotetické havarii dila pfi extrémnim naplnéni a zatiZeni hraze hydrologickou
kontrolni povodni s dobou opakovani N = 10 000 let (Qioo00). Jedna se o variantu scénare hrdze s poruchou iniciovanou
vnitini erozi umisténou do vyssich partii télesa hraze, nejedna e ale o stav, ktery by mél byt (dle nazoru zpracovatele
Uzemniho planu Petrohrad) vyznacéen jako plocha WU.

S ohledem na vyse uvedené byla v Uzemnim planu Petrohrad a v jeho zménach uZita hodnota izolinie hladina
vody zasobni Mz 323,80 m n. m., nikoliv hodnota KMH.

Uzemni plan Petrohrad v sou¢asném platném znéni obsahuje ve Zméné &. 2 vymezenou prelozku pozemni
komunikace 111/2243 z Cernéic od MUK Cernéice do Kryr véetné koridoru pro tuto komunikaci. Sou¢asna existujici pozemni
komunikace 111/2243 mezi obcemi Petrohrad — Cernéice — Kryry je souéasti mistniho dopravniho vztahu prochézejiciho
centry zastavby sidel (Jesenice) — Chotégov — stary Petrohrad — novy Petrohrad (1/6) — Cerncice — Kryry — (Vroutek) - O¢ihov
— Podborany, a mezi Cernéicemi a Kryry protind budouci navrhovanou klidovou rekreaéni zénu u jezera Kryry (prostor
budouci tiché lesnaté krajiny v okoli jezera).

Nova trasa komunikace Cerncice — Kryry byla navriena v souvislosti s ndavrhem dalnice D6 od MUK exit 68
s okruzni kfizovatkou u Cernéic v jedné varianté vratnou trasou od MUK vychodné zpét k soucasné trase severné od
Cernéic a nasledné v soubéhu s zeleznici podél b¥ehu VD Kryry pouze v poloze posunuté smérem zapadnim oproti trase
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dnesni, a poté v pokracovani do ulice 5. kvétna, jak je tomu v soucasnosti. V druhé varianté, ktera byla uvazovana, se
prelozka pozemni komunikace 111/2243 od okruzni kfizovatky u exitu 68 vydala hned pfimo smérem severnim, cca s trase
soucasné cesty & parc. 875, k. U. Cernéice u Petrohradu (zptisob vyuZiti: ostatni komunikace), a odtud od zdpadniho okraje
tézebniho prostoru smérovala k pozemni komunikaci I11/2241 z Vroutku do Kryr. Nevyhodou této trasy je dramatictéjsi
terén, ktery by musel byt korigovan vykopy a inZenyrskymi stavbami, véetné prekonani trati a potoka BlSanky, a relativné
bliz$i soubéh této navrhované trasy s komunikaci I11/2246, propojujici komunikaci 111/2245 s 111/2241 ptes Mukodély; tato
varianta by patrné znamenala vyss$i naklady na realizaci. Vyhodou této druhé varianty je, Ze by byla vylouc¢ena prajezdni
doprava po ulici 5. kvétna v Kryrech (sniZeni tranzitni dopravni zatéze ¢asti Uzemi obce Kryry) - trasa by byla napojena do
paterni ulice Tovarni a Hlavni pfed Kryry, a zapadni pobfeZi jezera by bylo od tranzitni dopravy zcela oprosténo ve
prospéch rekreacni funkce, kdy prijezdni doprava by byla povolena jen navstévnikim rekreacniho zafizeni a spravé
vodniho dila. Ur¢itd vyhoda této druhé varianty by mohla byt spatfovana i v tom, Ze by byla dopravné zklidnéna pozemni
komunikace vedouci kolem Z5 a M3 v Cerngicich. Kritika této varianty by mohla byt té7 z diivodu, e z4té7e z dopravy mezi
Cerncicemi a Kryry nejsou nijak vyznamné vysoké. Byt tato druhd jmenovana varianta neni nyni ve studii VD Kryry —
predprojektova piiprava, studie technického feseni, revize 12/2024, obsaZena, byla v UP Kryry ponechéna, i kdyz nema
navaznost v Z4 UP Kryry.

P¥i kontrole ndvaznosti USES na okolni Gizemnf plany bylo zji$téno, Ze V Uzemnim planu Jesenice v tGplném
znéni po Zméné ¢&. 1 z 04/2024 (neni jesté zpracovan v JS) je na styku s Uzemnim planem Petrohrad situovana plocha
biokoridoru oznaceného BK 55, navazujici na plochu BC 29. Oba tyto prvky na zemi nemaji pokracovani zadnym smérem,
a ani v Uzemnim planu Petrohrad nelze na plochu BK 55 navazat. Koridory by pfitom mély byt propojeny do spojitého
systému bez preruseni. Tuto nesrovnalost je tfeba v Uzemnim plénu Jesenice zfejmé opravit, Uzemni plan Petrohrad na
uvedené prvky systémem USES nenavazuje a ani nemiiZe navézat.

V ostatnich jevech (USES, mistni sit cest, apod.) byly zjistény pfi kontrole ndvaznosti véech jmenovanych UP a
jejich zmén obcas pouze nepodstatné odchylky.

1.4. JMENOVITE KONKRETIZOVANE ZMENY, JEJICHZ ZAPRACOVANi DO UZEMNiHO PLANU PRIPUSTILA
PROVERIT OBEC PETROHRAD, A VYSLEDKY TOHOTO PROCESU

Kromé prevodu Uzemniho planu Petrohrad do nového pravniho prostiedi zakona €. 283/2021 Sb. (novy
stavebni zékon, a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.), a do jednotného standardu (dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) je pozadovana ve
Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad jedind zména, a to zména ¢asti pozemku €. parc. 860, k. U. Cerncice u Petrohradu
na plochu vyroby a sklad@l (dle UP Vroutek plocha VX), oznagend jako Zména €. 3/03.

ZMENA 3/03 — ZMENA VYUZITi POZEMKU €. PARC 860, K.U CERNCICE U PETROHRADU, NA SOUCAST
AREALU VYROBY A SKLADOVANI

Zménou €. 3 Uzemniho planu Vroutek mésto Vroutek pfipustilo na okraji svého spravniho tzemi sousediciho
spole¢nou hranici se spravnim Gzemi obce Petrohrad (na styku katastralniho Uzemi Mukodély a katastralniho uzemi
Cerncice u Petrohradu) situovat na zemédélské padé nové areal vyroby a skladovani, ktery je z hlediska logistiky vyhodné
umistén do blizkosti budouci mimourovriové k¥izovatky dalnice D6 (E48) a komunikace 111/2245 smétujici z Cerncic do
Mukodél a dale smérem na Vroutek. Mimourovriova kfizovatka vznikne za nedlouho na katastru Cernéice u Petrohradu,
a ndakladni (tézka nakladni) doprava k navrhované plose vyrobniho a skladového arealu neprochazi obytnym Gzemim a je
nejkratsim zplsobem dosaZitelna z uvedené kfizovatky.

Katastr Cernéice u Petrohradu viak v daném misté vytvaii ostry a Uzky pies 370 m dlouhy a v nejsiréim misté
maximalné 80 m Siroky radidlni vybéZzek o vymére cca 1,6 ha v jinak relativné souvislém a nepfilis divokém pribéhu hranice
katastru, ktery pronikd do katastru Mukodély pravé v misté, kde je navrhovan na nejblizsi spojnici katastru Mukodély a
mimourovinové kfizovatky predmétny areal. Apendix vybihajici z katastralniho Uzemi pretind proponovany areal na dvé
jim oddélené ¢asti.

Obec Mukodély a mésto Vroutek pfipustilo za predpokladu kladného projednani zaméru zménou Uzemniho
planu Vroutek situovat areal na nejzazsim koutu svého Uzemi / spravniho Gzemi prostorové odlou¢eném od sidel, avsak
soucasné v relativné panenské a dosud ni¢im nezasazené a neporusené rozlehlé krajiné vyvySené nahorni roviny s
dalekymi vyhledy a pomérné zdaleka viditelné, kde je rovnéz umisténa z toho dlvodu vhodné soubézné s komunikaci
zaloZni pristavaci plocha leti$té Cerncice u Podboran - ULCERN, obracena proti nejéastéjsim vétrnym prouddim ze zapadu
/ severozadpadu. Stavba aredlu a relativné vysokych hal v tomto misté krajinny raz rozlehlych ploch bez jakékoliv zastavby
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vyznamné poznamena, a je otazkou, zda potfeba situovani dané funkce je nadfazena zajmdm ochrany pfirody a krajiny,
jeji estetiky a razu, a zajmlm ochrany zemédélského pldniho fondu, a je pfipustna dle stavebniho zdkona, nadfazené
tzemné planovaci dokumentace a zakladnich pravidel Uzemniho pldnovani, a ochrany a tvorby krajiny.

Uzemni plan mé obecné za kol obhdjit ndvrh a potiebu ploch RZV a jejich zmén. Potiebu a obhajobu zmény
Uzemnich planG Vroutek a Petrohrad spocivajici v situovani arealu na katastru Mukodél s ohledem na vysSe uvedenou
skutec€nost, Ze z Uzemi Petrohradu je vyclenén jen prostorové nadbytecny apendix vy¢nivajici do iuzemi Mukodél, ktery
umozni vystavbu uceleného aredlu v Mukodélech, kdy prevazna cast arealu bude situovana na tomto Uzemi, je proto
tfeba ponechat zejména na Uzemnim plénu Vroutek, respektive na jeho Zméné €. 3, a na posouzeni SEA. Od(ivodnéni je
tedy treba vyhledat v Uzemnim planu Vroutek, respektive v jeho Zméné ¢. 3, ktera se predmétného uzemi tyka, a
v dokumentu SEA.

PFesto byly zhotovitelem Uzemniho pldnu Petrohrad a jeho Zmény €. 3 provedeny v Gvodu této zmény Gvahy,
dle kterych je odlivodnéno, pro¢ je zména 3/03 spocivajici v situovani nové zastavitelné plochy VX hodnocena ze vsech
hledisek zkoumanych z hlediska Uzemniho planovani jako pfipustna.

Stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb., v § 108 odst. (4) pFipousti ve zméné Gzemniho planu vymezit dalsi zastavitelné
plochy pouze na zdkladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch (obdobné tomu bylo i u starého
stavebniho zakona v § 55 odst. 4). Potfeba vymezeni nové vyrobni a skladové plochy VX v nezastavéné krajiné ve spravnim
Gzemi Vroutek by méla byt prokazana v Uzemnim planu Vroutek, respektive ve Zméné €. 3 tohoto planu, ktery plochu VX
navrhuje a vymezuje. Obec Petrohrad zamér podporovany méstem Vroutek pfipustila (na apendixu spravniho Uzemi,
respektive svého katastru), aby nezamezila vzniku této plochy na spravnim Uzemi mésta Vroutek, nebot predmétny
pozemek aredl feze na Casti / pali. Pokud by méla byt posuzovana plocha v zajmu obce Petrohrad, muselo by byt
konstatovano, 7e pozemek 860, k. i. Cerncice u Petrohradu, ktery je sou¢dsti ménénych ploch, neumoziiuje sém o sobé
pfedmétny zamér aredlu vyroby situovat, a obec plochu pozemku vyuzit pro danou funkci pro své Gizemi nepotrebuje,
navic v tésném sousedstvi navrhované mimourovriové kfizovatky dalnice s komunikaci na Mukodély se vyskytuje vhodna
plocha obdobna brownfields (areal na &. parc. 487/2, k. 4. Cernéice u Petrohradu), k funkci vyroby a sklad(i stanovena a
nevyuZitd (majetkové pomeéry v takovém posuzovani nehraji Zadnou ulohu), kterou by ale nebylo ziejmé mozno ani
nepodstatné rozsifit z divodu ochrany zemédélské pldy. Pro obec Petrohrad plocha mliZze znamenat urcitou nabidku
pracovnich prileZitosti, jejichZ pocet bude zaviset na budouci konkrétni naplni arealu. Odlvodnéni ¢i prikaz potfeby nové
zastavitelné plochy pro ucel, ktery jiz plochy v Gzemnim planu pokryvaji, at jiz plochami zastavitelnymi, nebo plochami
transformacnimi, se vykazuje obtizné, a mél by byt obsazen v podnétu investora Ci stavebnika staveb pro vyrobu a
skladovani, ktery by svymi divody od(vodnil pravé vyuziti pfedmétného mista / situovani na predmétnych pozemcich ve
vztahu k potfebam okoli, pfipadné SirSiho okoli, oblasti (naptiklad potrebu prekladisté z tézké nakladni dopravy na
dopravu mifici do rtznych sidel v okoli, kde by nakladni kamionova doprava byla negativnim a nepruznym zplsobem
zasobovani, nebo potfebou zasobovani staveb a ploch zafizeni stavenisté planovanych na spravnich Gzemich sidel
Petrohrad, Kryry a Vroutek.

Situovani plochy (aredlu) v predmétném navrhovaném misté je odGvodnéno (navrhovatelem zabyvajicim se
vyrobou, obchodem, poradenskou a konzulta¢ni ¢innosti, realitnim zprostifedkovanim, prondjmem, odbornymi studiemi
a posudky, apod.) zejména potfebou vymezeni nové plochy pro logistiku, ktera v izemi ani jeho Sirokém okoli v regionu
v navaznosti na dalnici D6 a komunikaci I. tfidy 1/27 neni funkéné obsaZena a zajisténa, v jedineéné poloze v pfimé
navaznosti na budouci exit dalnice, o dostate¢né veliké vymére, s moznym rlznorodym vyuZitim, s pozitivni moZnosti
zvySeni nedostatecné nabidky zaméstnanosti, pripadné s nabidkou pronajmu, s moZnosti orientace na automotiv se
zamérenim na elektromobilitu, s pfiznivou vlastnickou strukturou nekomplikujici vznik (omezeny pocet vlastnik( pozemki
- fyzickych osob), nizké naklady na zaloZeni stavby a pripojeni na blizce dostupnou a dostate¢nou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Pfiznivé hodnoceni a odlvodnéni zmény dle vyse uvedenych zajmU Zadatele o zménu je doplnéno dalSimi
dlvody v Uvodu textu Zmény €. 3, dle kterych byl formulovan navrh kladného rozhodnuti o zméné, a déle v dalsich
kapitoldch tak, jak vyzaduji pravni predpisy s vysledkem pfipustnosti po komplexnim vyhodnoceni vSech pozitivnich i
negativnich dopadu a jejich vahy.

Zastavba prostornych hal bude beze sporu zasahem do krajiny a jejiho razu, byt bude areal dle podminek
stanovenych pro novou plochu VX zahlouben, a byt bude nebo by mél byt dle regulativd této plochy obklopen a doplnén
plochami kompaktni drevinné pohledové ochranné izolacni zelené s estetickou funkci za ucelem skryti staveb
v neporusené prirodé a venkovskeé krajiné.

Nadfazena Gzemné planovaci dokumentace, a zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélské plidy, stanovuje
pred novymi zabory zemédélské pudy, zejména jejiho uceleného rovinného lanu, nejprve preferovat opétovné vyufziti jiz
existujicich areal(, které nejsou dostatecné vyuZity, nebo se staly tzv. brownfields. Viz napt. Politika tzemniho rozvoje po
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zméné ¢. 8 ve znéni zavazném od 01.10.2025, ¢l. (19), (20), ale i ¢l. (14) a (14a), Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje
po aktualizaci €. 8, odst. (11), (12), zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, § 4, apod. Davody,
pro€ bylo upfednostnéno umisténi aredlu osamocené v krajiné mimo sousedstvi jiz zastavénych ploch nebo na nich, na
nové zastavitelné plose vyzadujici zabor zemédélské pldy, a obhdjeni tohoto umisténi, obsahuje Uvodni kapitola této
Zmény ¢. 3 i elaborat SEA, zpracovany k predmétné zméné ¢. 3 UP Vroutek a zméné &. 3 UP Petrohrad. Zabor pdidy mensich
vynosU rostlinné vyroby je oproti rozsahlym zabordm ve spravnim Gzemi Petrohradu a Kryr kvali nadfazenym dopravnim
a vodohospodarskym stavbam v Uzemi zanedbatelny.

Zamérem Zmeény C. 3 je situovani staveb (arealu) ve volné krajiné, vzdalené od zastavénych Uzemi, z hlediska
tzemniho planovani obvykle hodnocené jako nezadouci a nepfipustné bez vyznamnych verejné prospésnych divod,
pfevazujicich nad ochranou volné krajiny, tedy neobvyklé, na pohledové exponované nahorni roving, které zméni krajinny
raz. Situovani staveb ve volné krajiné upravuji i Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje v kapitole 6. [214].

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je podle
§ 12 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, chranén pred cinnosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méritko a vztahy v krajiné, jeji estetiku a neporusenost ¢i fragmentaci stavbami.
K umistovéni a povolovani staveb a k jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas
organu ochrany pfirody, a ktery bude dorucen timto organem pfi projednavani predmétné zmény ¢. 3.

Ochrana krajinného razu je soucasti obecné ochrany prirody a krajiny. Tyka se tedy nejen Uzemi se zvlastnimi,
koncentrovanymi ¢i vysoce hodnotnymi charakteristikami (kvalitami) krajiny, jako jsou zvlasté chranéna uzemi nebo
prirodni parky, ale vegkeré krajiny. Ochrana krajinného razu je predepséana k pfedmétnému tizemi konkrétné rovnéz v ZUR
Usteckého kraje.

Ochrana krajinného razu vyplyva ze zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, zejména § 12, za
nastroj ochrany krajinného razu lze ovsem povaZovat také Uzemni plan, resp. ve smyslu ustanoveni § 80 odst. 2 pism. e)
zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisl, stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyufziti s uréenim hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu a charakteru Gzemi. Organam ochrany ptirody tedy mimo jiné pfislusi uplatfovat pozadavky na stanoveni
zakladnich podminek ochrany krajinného razu potrizovanymi tzemnimi plany nebo jejich zménami. Regulativy zmény ¢. 3
uzemnich plana Vroutek i Petrohrad takové podminky na urcitou ochranu krajinného razu obsahuji.

Podle § 12 odst. 4 zdkona o ochrané ptirody a krajiny se krajinny raz neposuzuje v zastavéném uUzemi a
v zastavitelnych plochach, pro které je uzemnim pldanem nebo regula¢nim pldnem stanoveno plosné a prostorové
usporddani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s orgdnem ochrany pfirody. Podminky ochrany krajinného
rdzu jsou k arealu dzemnimi plany stanoveny, bude tedy na posouzeni organu ochrany pfirody, zda je mozné plochu VX
v krajiné umistit, a zda jsou pripadné regulativy této plochy pro ochranu krajinného razu (viz specifické regulativy pro nové
zavedenou plochu VX) stanoveny dostatecné.

V 09 — 11/2022 vznikla na zékladé zakazky spoleénosti 108 Agency, a.s. (zadatele o Zménu €. 3/03 Uzemniho
planu Petrohrad) jednoducha izemné ovérovaci studie arealu, ktera zkoumala problémy situovani aredlu v predmétném
misté a moznosti eliminace, ¢i alespon zavedeni ¢astecné eliminace negativniho dopadu situovani zastavitelné plochy
arealu uprostied rozlehlé jinak neporu$ené volné pohledové oteviené nahorni krajiny v katastru Mukodély a Cerncice
u Petrohradu, pfi¢emZ umisténi a rozsah aredlu byl dan ochotou vlastnikl — fyzickych osob — poskytnout / prodat
dostatecné rozmérné pozemky umoznujici situovat rozlehly aredl v daném misté, a zajmem kupujiciho - investora arealu
situovat aredl co nejblize mimourovnové krizovatky dalnice a trasu dalnici kfiZujici silnice. Studie byla podkladem pro
predbézné posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostredi, zda bude zamér vibec projednatelny a realizovatelny.

Jednalo se o pozemky €. parc. 1022 o vyméFe 48 266 m?, a €. parc. 1024 o vyméfe 8 859 m?, oba v katastralnim
tuzemi Mukodély, (spravni uzemi obce - mésta Vroutek), zapsané na listu vlastnictvi ¢. 66 vedeném Katastralnim uradem
pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovistém Zatec, pro katastralni tzemi Mukodély (spravni zemi obce - mésta Vroutek),
a pozemek €. parc. 860 o vymére 16.343 m?, v katastralnim Gzemi Cernéice u Petrohradu, (spravni Gizemi obce Petrohrad),
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 212 vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovi§tém Zatec, pro
katastralni Gzemi Cernéice u Petrohradu (spravni Uzemi obce Petrohrad). Celkova vyméra tohoto Gzemi pro situovani
aredlu &ini 73 468 m?, tj. cca 7,4 ha.

Bylo konstatovano, Ze z této plochy 73 468 m? je vyuZitelnych 61 912 m?, tedy cca 60 000 m? (6 ha), protoze
na Casti predmétné plochy o zemédélské padé | tfidy ochrany nelze navrhovat zastavitelnou plochu (vyméra casti
pozemku 1022, k. 4. Mukodély, v I. tfidé ochrany ZPF, odectena z celkového souctu vymeér vsech tii pozemk(l). Omezeni
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je dano zdkonem ¢. 334/1992 Sh. v platném znéni, § 4 odst. (3) — zemédélskou plido I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského plGdniho
fondu). V daném ptipadé Ize vefejny zdjem tézko uplatriovat.

Pro uceleni prostoru aredlu z hlediska Uzemniho planovani i majetkovych vztah( studie predpokladala jesté
pridani a zménu vyuziti pozemku &. parc. 865, k. t. Cernéice u Petrohradu, druh pozemku ostatni plocha, zp(isob vyu7iti:
ostatni komunikace, Sife pasu 5 a 5,5 m, parcela nema evidované BPEJ, vlastnik Obec Petrohrad, ¢. p. 146, 439 85
Petrohrad. Jedna se o neexistujici cestu, patrné zaniklou pfi scelovani polnosti, ktera hranicemi do navrhovaného aredlu
pronika.

Pfedstava objednatele studie byla na Gzemi cca 60 000 m? (6 ha) umistit halu (haly) o 20 000 m? aZ 25 000 m?
zastavéné plochy (40 — 45 % vyméry pozemki), zeleri o 20 % vyméry pozemki, zpevnéné plochy pro pojezd vozidel o 30
% vyméry pozemka. Hala by méla mit dostupnost nédkladnimi vozidly z obou delsich stran plidorysu, bude navrzen objezd
ptdorysu haly, hala uvnitf dispozice by méla mit navrzeno vloZit vestavéné patro administrativy pfistupné schodistém
z haly loftovym zpUsobem (vyméra administrativy: 5 % aZz 10 % pGdorysu haly). Pfedpokladana byla kapacita 30 aZz 50
zaméstnancl, pokud by byly v hale situovany jen sklady, bylo by zaméstnanct cca 20. Pfi situovani linky lehkého primyslu
by mohlo vzniknout cca 40 novych pracovnich mist. Vznik pracovnich mist byl objednatelem povaZovan pro danou oblast
dalezity, nebot je zde nedostatek pracovnich pfrileZitosti; pracovni mista jsou v okolnich obcich velmi nedostatecné
zastoupena, a za praci musi obyvatelé dojizdét, coZ je obecné nepfrizniva situace, ktera do jisté miry brani i celkovému
rozvoji a kvalité bydleni, zvysuje dopravni zatéZe a tedy druhotné pUsobi i na kvalitu Zivotniho prostredi.

Studie ovérovala situovani arealu s ohledem na danosti pfirody a krajiny a tvofila podklad pro posouzeni vlivu
ndvrhu zastavitelné plochy na estetiku krajiny a krajinny raz (vyvySena krajinna poloha nahorni roviny s velmi dalekymi
vyhledy). Jako jeden z nejvyznamnéjsich ukol( studie byla potfeba dokumentovat moznost zakomponovani aredlu do
prostoru Siroce volné nezastavéné krajiny (viditelnost, naruseni celistvosti zastavbou pohledové neporusené a nezasazené
krajiny), kde veskera zastavba je dosud situovéna do niZzinnych pohledové skrytych poloh (Cerncice, Mukodély, apod.).
Jako nezbytné stanovila studie navrhnout Uc¢inné a kvalitni celorocné pusobici pohledové odclonéni modelovanim terénu
a obklopenim arealu kompaktnimi dfevinami.

Arealy vyroby nebo skladovaci aredly jsou z 90 % pfipadu situovany na roving, nebot rovina je vyznamna jak
pro ekonomickou vystavbu prostornych hal, tak pro budouci pohyby nakladni dopravy kolem nich. To neni zcela pfipad
predmétného Uzemi, kde je aredl navrhovan, které od pfijezdové komunikace smérem jihozapadnim stoupa v priiméru
cca 0 8 -9 m (max. az 11 m). Parametry komunikaci budou navrZeny na provoz tézkych nakladnich vozidel s pfivésy nebo
navésy (kamiona), a z titulu pohybu tézkych nakladnich vozidel musi byt terén aredlu rovinny a komunikace v minimalnim
podélném spadu, respektive v roviné stanovené dle mista, kde se ze silnice 111/2245 bude odbocovat k aredlu.

Aby bylo moZno lokalitu vyuzit k pfedpokladanym tcellim, studie predpokladala a navrhovala terénni Gpravy
provést tak, aby vznikla pro situovani haly a zpevnénych ploch pro pohyb, vykladani a nakladani nakladnich vozidel a jejich
dosazeni z prijezdové silnice témér vodorovna plosina, jejiz niveleta prakticky nepfevysovala misto, odkud se ze silnice
odpojovalo napojeni aredlu. Toto feSeni, nezbytné pro aredlovou nakladni dopravu, si vyzada vykopy, které budou mit
soucasné rozhodujici vyznam pro zasazeni staveb do krajiny, a jejich viditelnost z blizkého i vzdalenéjsiho stanovisteé.
Zapusténi nivelety aredlu spolu s dfevinnou, tj. vyssi stromovou a kefovou kompaktni zeleni, halu Iépe v krajiné pred
dalkovymi i blizSimi pohledy zakryji, nezli nasypy, které by naopak halu negativné v krajiné zviditelnily a zvyraznily
v blizkosti jejiho vrcholu, bez moZnosti pohledového zakryti, pficemZ nasypy nejsou mozné z divodu nemozZnosti a
nevhodnosti navrhu sklonu prijezdové aredlové komunikace. Svétla vyska haly je investorem odhadovana cca 12 m, tedy
celkova vyska stavby cca 13 m. V podélném sméru tvoreném UsecCkou ve sméru severovychod — jihozapad pfi
severozapadni hranici lokality o délce cca 348 m je zména nivelety terénu cca 8 az 9 m stoupani od stdvajici pozemni
komunikace — silnice 111/2245 z Cerncic na Mukodély k lesu (370 m n.m. az 379 m n.m.), jmenovana silnice v tomto Useku
prekondva mezi jmenovanymi obcemi vrcholovou ¢ast trasy o nejvyssi nadmorské vySce 372,54 m n. m, pficemz na okraji
Cerncic se jedna o nadmofiskou vy$ku cca 350 m n. m., na okraji obce Mukodély dokonce o nadmoiskou vygku 330 m n.
m. Lokalita se tedy dostdva do vyznamnéji viditelné polohy terénu stoupajiciho k vrcholu 398 m n. m., nachazejicimu se
jizné od lesa Spalenisté, kde z dlvodu viditelnosti a rozhledu probihala linie opevnéni s velkym mnoZstvim bunkr(
vybudovanych pro obranu pred druhou svétovou vélkou. V pficném fezu lokalitou ve sméru severozapad — jihovychod
v Useku dlouhém cca 250 m terén mirné stoupa cca o 5 m na Sifi lokality (368 m n.m. az 373 m n.m.). Pfedpokladu realizace
potrebnych vykop( pfed nasypy odpovida i to, Ze pfijezd po verejné silnici je nize, nezli nasledné stoupajici terén lokality.

Zasazeni aredlovych hal do rovinného terénu (které vyvold obklopeni staveb svahy a jejich pohledové zakryti
ze tfi stran, doplnéné stfedni a vys$si kompaktni dfevinnou zeleni, situovanou podél hranic celého aredlu v Sirokém pasu a
na svazich i na jejich prechodech do rostlého terénu, bude mit vyznamny vliv na dil¢i eliminaci negativniho zasahu do
krajinného razu. Dalnice je pobliZ posuzovaného mista navrhovana v zarezu, prelozka silnice 111/2245 na Mukodély bude
dalnici nadchdzet.
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Vzdalenost aredlu od sidla Mukodély (cca od okraje zastavby tohoto sidla) je po pozemni komunikaci z obce
smérem do Cernéic cca 960 m (stoupani 26 m). Ze sidla Cernéice (od okraje sidla) je k aredlu vzdalenost cca 860 m, se
stoupanim 12 m. Soucasti aredlu bude parkovisté zaméstnancl a parkovisté nakladnich / tézkych nakladnich vozidel
(kamiona).

Studie dale konstatovala, Ze potfebné vybaveni technickou infrastrukturou bude fesitelné, jako vyznamné je
hodnoceno hospodareni se srazkovymi vodami na pozemku areélu, nebot odvod srazkovych vod do okolniho Gzemi (do
vodoteci) neprichazi v ivahu, a vodou bude treba zajistit zalivku izolacni dfevinné zelené, do které budou stavby zasazeny.

Jak jiz dfive bylo uvedeno, je nezbytné zakomponovat osamocenou zastavbu v krajiné mezi obcemi (bez pfimé
navaznosti na dalsi nadzemni zdstavbu) situovanou na pohledové velmi exponovaném misté, do pfirody a krajiny, nejlépe
obklopenim drfevinnou zeleni a pripadné spojenim této navrhované zelené se stavajici dievinnou zeleni (masou, hmotou)
existujiciho lesa. Bude tfeba jako jeden z nejvyznamnéjsich ukol( zajistit, aby z divodu zachovani estetiky neporusené
krajiny a krajinného razu nebyla zastavba rusiva, pohledové upoutavajici, do krajiny nezakomponovana a tudiz z dGvodu
estetiky krajinného razu nepfijatelna. K tomu jsou v regulativech plochy VX stanoveny podrobné regulativy, které je nutno
respektovat. K pfiznivému vijemu budou pfispivat i tvarové, hmotové a barevnosti neupoutdvajici stavby.

Aredl bezprostiedné navazuje na planovanou prelozku silnice 111/2245, vymezenou jiz v platném Uzemnim
planu Vroutek i Uzemnim planu Petrohrad (pFelozka napojuje silnici 111/2254 na délnici D6). U vjezdu do navrhovaného
vyrobniho a skladového arealu z vychodni strany (od dalnice D6) je navrzeno rozsifeni prelozky silnice 111/2245 pro
moznost zfizeni stfedniho odbocovaciho pruhu pred vjezdem do aredlu ve sméru od vychodu. Odbocovaci pruh zajisti
plynulost obousmérné prijezdné dopravy na silnici 111/2245, byt zatizeni dopravou neni vyznamné. Napojeni arealu pro
nakladni dopravu je uvazovano vyhradné z vychodu a na vychod (z exitu 68 dalnice D6 v Cernéicich). Pozemky pro
pripravované dopravni stavby jsou jiZ v katastralni mapé vymezeny (1005/2, k. 4. Mukodély, 871/2, 879, k. 4. Cernéice
u Petrohradu). Poloha navrzeného vyrobniho a skladového arealu napojeného na dalnici bez prdjezdu zastavénym
tUzemim eliminuje emise a hluk z dopravy v obytné zastavbé.

Zasobeni vodou je fesitelné napojenim na soustavu verejné zasobni sité nebo pFipadné z vrtu provedeného
v aredlu.

Odkanalizovéni splaskovych vod Ize provést odvodem do obecni &istirny odpadnich vod v Cernéicich, pokud
bude dostatecné kapacitni, dle poctu navrzenych zaméstnancl, a to pravdépodobné gravitacné, pripadné s dil¢im
precerpavanim. V soucasnosti je kapacita COV 830 EO, pficem? k roku 2025 je v fe$eném uUzemi 620 obyvatel,
v zastavitelnych plochach je orientacni predpoklad vysledného narlistu cca do 200 obyvatel, a narlst potfeb EO muze
znamenat i husti osidleni a dostavba zastavénych Gzemi. Kapacita COV pfi relativné nepodstatném narCstu EO by méla
byt dostacuijici.

Srazkovou vodu ze stiech a zpevnénych ploch je mozno (je tfeba) zachytit v nadrzi v aredlu, a vodu pouzit pro
zavlazovani a myti zpevnénych ploch, zalivku zelené na terénu i substratu na konstrukci, i pro pfipad zasahu proti poZzaru,
pfipadné likvidovat vsakovanim v misté tak, aby vodu nebylo nutno z aredlu odvadét.

Navrhovany aredl je mozZno zdsobovat ze sité rozvodU elektrické energie - z TS pfi severozapadnim okraji obce
Cerncice, kombinované ¢&i doplnéné o fotovoltaickou vyrobu umisténou na sttese haly (hal).

Uzemi dotéené navrhovanou zménou je soucasti Gzemi UAN lIl. kategorie, na ném? dosud nebyl rozpoznan a
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych ndlezli a prozatim tomu nenasvédcuji Zadné indicie. Sem patfi prakticky
veskeré Gzemi ¢eské republiky, ktera nejsou UAN I, 1. a IV. V prostoru UAN IlI. kategorie je nutné respektovat § 22 zékona
€. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péciv platném znéni. Stavebnici jsou jiZ od pFipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli
zemni prace, pri nichz mlze byt objeven archeologicky nalez ve smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR a umoZnit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumim provést na
dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Uzemi je predmétem ochrany dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v otazkich ochrany
krajiny a jejiho krajinného razu dle § 12, viz texty vyse.

VLIV ZMENY €. 3/03 UZEMNIHO PLANU PETROHRAD NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU

Verejnou infrastrukturou se rozumi (§ 10 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon) pozemky, stavby a zafizeni
slouzici verejné potiebé, a to: dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, zelené infrastruktury, obcanského
vybaveni a verejna prostranstvi. Jsou zfizované a uzivané ve verejném zajmu.

Dopravni infrastruktura neni Zménou ¢. 3 ovlivnéna, areal vyuzivd napojeni na MUK dalnice D6 a doprava
k nému nebude vedena obytnym Gzemim, jehoZ dopravni sytém by nemél byt navySenim dopravnich pohybl vyznamnéji

Stranka 54




zatizen.

Z hlediska vyuziti kapacit technické infrastruktury:

Pfi zasobovani pitnou vodou lze ocekdvat napojeni na vodovodni fady stavajicich rozvodd, kapacity jsou
k dispozici, navyseni odbért by nemélo byt vyznamné. Potieby uZitkové vody by bylo mozno zajistit budto cerpanim z vrtd,
které by byly provedeny v aredlu, nebo pfi hospodareni s vodou uZitim zachycené destové vody. Odkanalizovani do
vefejné obecni kanalizace bude zfejmé mozné gravitaéné s nutnosti prekonat vykop dalnice D6, kapacita COV by méla byt
dostatecnad, viz text vyse, s ohledem na predpokladany pocet zaméstnanc( neni nardst pozadavkd na Cisténi splaskovych
vod vyznamny, o to vice, pokud bude predpokladany pocet zaméstnancl rozloZzen do smén. Zasobovani elektrickou
energii lze realizovat napojenim na TS LN 1069 2 x 400 kVA pti okraji feSeného uzemi, nebo kabelovym prodlouzenim VN
22 kV od této TS do aredlu se situovanim nové aredlové TS. Ohfev je predpokladano resit na bazi elektrické energie
kombinované se zdroji z obnovitelnych zdroja (fotovoltaickych paneld). Napojeni na spojova zafizeni bude reseno
prostiednictvim mobilnich operdtord. Tuhé komunalni odpady budou odvazeny a likvidovany mimo spravni uzemi
Petrohradu, prfedpoklada se jejich tfidéni v arealu.

Z hlediska zelené infrastruktury aredl neni aredl v Gzemi spojitych systému zelené nebo USES. Aredl, je
zasazen do krajiny s navrhovanou ochrannou izolacni zeleni po svém obvodu i uvnitf, a tato zelen mlze byt propojena
s masivem lesa v blizkém okoli.

Z hlediska potreb obcanského vybaveni:

Zamér nema naroky na kapacity obecni spravy.

Integrovany zachranny systém je v soucasnosti chapan jako soubor slozek pro zachranu a pomoc obc¢antim v
mirové dobé a zajisténi prevence pro pfipad valecného konfliktu. Slozky zachranného systému (zachranna sluzba Iékarské
pomoci, policie, hasi¢sky zachranny sbor) ve spravnim Gzemi Petrohradu nejsou situovany s ohledem na jeho velikost, a
nepredpoklada se zde vznik takové zdkladny. Obec je zavisla na zachrannych systémech sidel situovanych v SirSim okoli,
coz muaze byt komplikaci pfi potfebé okamzitého zdsahu (napfiklad pozar, potfeba okamzitého zasahu lékare). Aredl bude
vybaven takovym zafizenim, aby rizika poZzaru byla minimalizovana a vodni nadrzi pro pfipadny zasah hasicl.

Z hlediska civilni ochrany v soucasné dobé na UGzemi fe$eném Uzemim planem Petrohrad neni zadny
hromadny ukryt pro shromazdéni a ochranu obyvatel, s ohledem na rozptyleni jednotlivych staveb, jejich kapacit, a
vzdalenosti sidel, se s takovym zafizenim zde nepocita. U sidel neni situovano zafizeni takového nadrazeného vyznamu,
které by mohlo byt predmétem teroristického Utoku nebo valecného utoku. To vSak nelze vyloucit u predmétného arealu,
jehoz ucel neni podrobnéji specifikovan, a jehoz osamélost v krajiné a odloucenost od obytné zastavby by umoznila takové
vyuziti, které by predmétem Utoku mohlo byt.

Posouzeni soucasného stavu a navrh potieb ochrany obyvatelstva vyplyvajicich z pozadavki civilni ochrany
uvedenych v § 20 vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva:

a) Potfeba ochrany Uzemi pred prichodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni: u aredlu, ktery je
predmétem zmény ¢. 3 se nahla prllomova vina, ktera by vznikla neocekdvanou udalosti, nepfedpoklada. Havarie hraze
vodniho dila (VD Kryry) bude feSena pfi povolovani tohoto dila.

b) Potfeba navrhu zén havarijniho planovani: vymezeni takovych zén bude feSeno s ohledem na druh
provadéné Cinnosti v arealu (chemicky priimysl, vojensky pramysl, skladovani a prekladka materialu, ktery zény vyvolava).

c) Potieba ukryti v disledku mimoradné udalosti: v souc¢asnosti obec nedisponuje Zzadnymi funkénimi tlakové
odolnymi ukryty (kryty) pro ochranu obyvatelstva. Obyvatelstvo by v pfipadé vzniku ndhlé mimoradné udalosti, tj. v
pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpedi, vyuzivalo improvizované ukryti ve sklepech budov nejblize dostupnych mistu,
kde se osoba nachazi. Kryty vybavené pro preziti pfi mimoradné udalosti (valecné udalosti) by mély byt dosazitelné v co
nejkratSim cCase pro nejvétsi mnozstvi obyvatel. V izemi se neshromazduje vétsi mnoZstvi obyvatel (Skola, pracovisté).
V areadlu, ktery je predmétem Zmény €. 3, dle vyznamu Cinnosti, ktera se v ném bude odehravat, by mél byt zfizen tlakové
odolny kryt pro zaméstnance.

d) Potieba evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: evakuace obyvatel do arealu a jejich pripadné prechodné
nouzové ubytovani bude predmétem strategie civilni ochrany predmétného Gzemi a jeho okoli. Areal

e) Potreba skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci: lehatka, sklad pro material civilni
ochrany a humanitarni pomoci by bylo mozno v arealu skladovat. Prostor pro shromazdéni materidlu humanitarni pomoci
by v aredlu mohl byt feSen operativné, logisticky aredl je vhodnym mistem prekladky a tfidéni na dopravni prostiedky
k distribuci a rozvozu, blizkost dalnice je rovnéz vyhodna. Volnd prostranstvi, kde by bylo mozno lékafsky stan, stan pro
docasné uskladnéni prostfedkl humanitarni pomoci, apod., umistit, v aredlu zrejmé bude k dispozici.

f) Potfeba vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelna Uzemi
obce: Ve spravnim Uzemi obce nejsou a nepredpoklddaji se producenti takovych latek. Takovy prostor pro uskladnéni
nebezpecnych latek tedy neni stanoven. Areal je navrzeno situovat mimo prostor sidel, tedy by takovym prostorem mohl

Stranka 55




v pripadé potieby docasné byt.

g) Potteba organizace zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
uc¢inkl kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti: Zavisela by na druhu kontaminace. Podle druhu zasazeni by bylo
feSeno v soucinnosti s HZS nebo vojskem. Misto (doc¢asné misto) soustfedéni a odvozu kontaminovaného odpadu neni
stanoveno, dle druhu odpadu by mélo byt situovano mimo spravni Gzemi sidla, aredl by k takovému ucelu bylo mozno
docasné vyuZzit..

h) Potfeba ndvrhu ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Uzemi: ve spravnim uGzemi
Petrohradu se nebezpecné latky neskladuji a nevyskytuji, ochrana proto neni feSena. Pokud bude tfeba skladovat
nebezpecné latky v navrhovaném aredlu, budou ucinéna pfislusnd opatreni k odstranéni rizika kontaminaci a zasazeni
obyvatelstva.

i) Potfeba nouzového zasobovani aredlu vodou a elektrickou energii: zalezelo by na rozsahu skod. Pokud by
byl poskozen rozvod vody, byla by voda dopravovana od zdroje (pramenisté) mobilnimi cisternami, pokud by byl vodni
zdroj (pramenisté, vrt) kontaminovan a nemohl by byt zastoupen jinymi pramenisti v jinych ¢astech Uzemi, byla by pitna
voda dovéaZena z pramenist (zdroji) mimo fesené Uzemi a (nebo) v podobé balené pitné vody. V pfipadé zasahu do
elektrizacni soustavy by nezasobovana odpojena Cast nebyla zasobena do doby opravy, nejsou zde predpokladany
provozy, které by vyzadovaly nepferusené zdsobovdni elektrickou energii. Pokud by v arealu takové provozy byly
situovdny, byla by vyroba elektrické energie po dobu vypadku zajisténa fotovoltaikou na stfechach budov nebo
elektrocentralami. V pfipadé zasahu vysilace (zafizeni nadfazeného vyznamu) by do obnoveni spojd bylo nutno zafidit
predéavani informaci jinym zplsobem (mistni rozhlas, uzitim vysilacek, sdélovani zprav vozidlem apod.). Tento systém je
tfeba v Uzemi doresit.

Potfeba navrhu zasobovani vodou k hasebnim Gcelim: zdrojem pozarni vody by kromé cisteren méla byt
nadrz v arealu. V dobre pfistupnych mistech arealu bude tfeba vybudovat nadzemni pozarni hydrant dle platnych norem
(dostatecny tlak vody, volny prostor kolem hydrantu se zpevnénym povrchem pro vahu zdsahovych vozidel 20 tun).

Vzhledem k tomu, Ze se jednd v této Casti kapitoly o doporucujici podminky, nebo podminky stanovené
zakonnymi predpisy, nejsou potreby (regulativy pro zajisténi funkci) uvedeny ve vyrokové ¢asti.

Z hlediska zakladniho verejného obcanského vybaveni - Skolstvi a kultury, zdravotnictvi a socialni péce, sportu
a kratkodobé rekreace nevyvold aredl zvlastni poZzadavky na navyseni kapacit. U zaméstnancl se bude jednat o stavajici
obyvatele, ktefi pozivaji sluzeb v misté bydlisté ¢i v jeho okoli (dle povahy obcanského vybaveni), nebo o prechodné
ubytované, ktefi budou mit pristup k témto sluzbam v misté svého trvalého bydlisté.

Z hlediska novych verejnych prostranstvi neni tfeba v arealu tuto potrebu resit.

I.5. ZMENA KAPITOLY ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

V Uzemnim planu Petrohrad, v OdGvodnéni, kapitola E.5.4. a E.6.6. je obsazen text:

,Do Casti feSeného Uzemi zasahuje jev letecka stavba véetné ochranného pdsma, konkrétné ochranné pasmo
leteckych zabezpelovacich zatizeni Ministerstva obrany (MO) — radiolokator(l Vzdu$nych sil Armady, Ceské republiky
situovanych mimo spravni Uzemi obce Petrohrad, v katastralnim uzemi Lazany u Chomutova.

V tomto Uzemi dotéeném predmétnym jevem zvlastnich zajmi MO lze umistit a povolit vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb o vySce pres 30 m nad terénem, vystavbu venkovniho
vedeni VVN a VN elektriza¢ni soustavy, zdkladnovych stanic mobilnich operatord, respektive dalsich staveb tvoficich
dominanty v terénu jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany, tj. vySe uvedena vystavba muze byt
omezena nebo zakdzéna. Rozsah Uzemi je vyznaéen v koordinaénim vykresu Uzemniho planu Petrohrad.

Ministerstvo obrany CR — Vojenska ubytovaci a stavebni sprava sdélila, Ze se na feSeném Gzemi nenachézeji
74dné inZenyrské sité v majetku MO CR. Nachazi se zde vymezené tzemi ACR — jevu 103 — leteckd stavba véetné
ochranného pasma, konkrétné ochranné pdsmo radaru Lazany, které vsak neomezuje béznou vystavbu stanoveného
méfitka pro danou obec.”

Zména ¢&. 3/03 Uzemniho planu Petrohrad nenavrhuje stavby piesahujici 30 m nad Grover pfilehlého terénu.

Bude dopinéno po projedndni dle aktudinich poZadavki MO CR, které se od doby vyddni tizemniho pldnu,
respektive jeho zmén, v souvislosti s novymi predpisy, mohly zménit (pravdépodobné zmeénily).

1.6. ODUVODNENI VYLOUCENi ZAMERU DLE § 122 ODST. (3) ZAKONA €. 283/2021 SB.
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§ 122 uklada:

(1) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry (stavby a zatizeni) pro
a) verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace,
b) vodni hospodafstvi,
c) vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kfiry,
d) sniZzovani nebezpedi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledka,
e) zemédélstvi a lesnictvi,
f) ochranu pfirody a krajiny a
g) zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
a informacni centra,
h) zazemi lesnich materskych skol a vydejen lesnich matefskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu.
(2) U staveb a zarizeni podle odstavce (1) neni doplrikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace pfipustna
(3) Stavby a zafizeni podle odstavce (1) Ize v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je Uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

S ohledem na ustanoveni odst. (3) a charakter nezastavéného tGzemi se vyluéuje v textu Uzemniho planu
Petrohrad povolovat na jinych plochach nezastavéného Uzemi, nez u kterych to pfipadné stanovi regulativy (podminky)
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (RZV) tohoto Uzemniho planu Petrohrad, zaméry (stavby a zafizeni) pro:

a) vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a uGcelové komunikace. Takto vseobecné se
pFipustnost jakékoliv dopravni a technické infrastruktury nejevi Zaddouci pfipoustét. MoZnost situovani staveb a zafizeni
dopravni infrastruktury a technické infrastruktury oSetfuji regulativy ploch vyskytujicich se v nezastavéném uzemi
(zejména ploch 7z, ZK, AU, LU, MU, aj.). Systém staveb dopravni a technické infrastruktury je v Uzemnim planu Petrohrad
z dfivéjsi doby pomérné podrobné vymezen plochami DS, PU, nové i DN, VE, pfipadné koridory dopravni a technické
infrastruktury, a je pfipustén v uvedenych plochach 7z, ZK, AU, LU, MU v jejich regulativech, i pokud stavba infrastruktury
neni vymezena samostatnou plochou RZV k tomu stanovenou ¢i koridorem / linii (neni vyznamna). V nezastavéném tzemi
(tj. v Uzemi kromé vymezeného zastavéného Uzemi, zastavitelnych a transformacnich ploch) se vylucuje situovani
fotovoltaickych elektraren.

c) vyhledavani, prizkum a tézba nerostl a zvlastni zdsahy do zemské kilry. V feSeném Uzemi obce se
nepredpokladd vyskyt nerostd mimo jiz nerosty zji$téné, ani jejich té7ba. Uzemni rezerva stanovend pro pripadné vyuZiti
cihlaiskych hlin vymezuje prostor, kde by té%ba nerosté mohla byt pfipadné povolena pouze zménou Uzemniho planu
Petrohrad.

e) situovat stavby a zafizeni zemédélstvi a lesnictvi: Uzemni plan Petrohrad nestanovuje v plochach RZV
vymezenych v nezastavéném Uzemi (ploch ZzZ, ZK, AU, LU, MU) moZnost situovat stavby a zatizeni pro zemédélstvi (seniky,
skleniky, stavby pro venkovni stani domacich zvirat, staje, stavby pro rostlinnou a Zivocisnou vyrobu apod.), a to ani
v regulativech plochy pro zemédélstvi - plochy AU. V feSeném Uzemi jsou pro tyto ucely stanoveny plochy RZV pro
situovani aredld rostlinné nebo Zivocisné zemédélské vyroby. Uzemni plan Petrohrad nestanovuje v plochach RzZV
vymezenych v nezastavéném Uzemi (ploch ZZ, ZK, AP, LU, MU) moZnost situovat stavby a zafizeni pro lesnictvi vyjma téch,
které jsou pfipustné v plose LU — plochy lesni vSeobecné.

g) v reSeném Uzemi se v nezastavéném Uzemi vylucuji stavby ekologickych a informacnich center. Krajina musi
zGstat oprosténa od staveb, které do volné prirody a do krajinného razu dosud bez staveb mohou pfinaset zbytny (tj.
v nezastavéném Uzemi postradatelny, nenutny) civilizacni efekt.

h) vylucuje se situovani lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol, jedna-li se o drobnou
stavbu, v nezastavéném Uzemi. Zazemi lesnich matefrskych Skolek tvofi nejc¢astéji jurty, maringotky, typi, zatizeni pro
hygienu. Reené Gzemi v ¢astech, kde je nezastavéné, obsahuje ornou padu, travni porosty, pfipadné zemédélskou padu
vyuzitou k péstovani ovoce nebo k tomuto vyuZziti uréenou, podil tvofi i prevazné liniova zelen podél vodoteci, a prvky
USES. Pozemky zemédélské pldy a sad@l a krajinné zelené / USES nejsou vhodné pro situovani aktivit tzv. lesnich
matefskych skol. Na pozemcich uréenych pro funkci lesa (v KN oznaéené jako lesni pozemky) byt tvofi v feSeném Gzemi
znaéné rozlohy, Uzemni plan Petrohrad v regulativech nepfipousti na plochach les( situovani lesnich matefskych gkol,
takovy poZadavek nebyl pro fesené Gzemi zadan. Lesy maji dileZitou ekologickou a krajinnou funkci, a jsou vyznamnym
Utocistém zvére. Pro ndacvik nepfetriitého pobytu v pfirodé by bylo tieba ktomuto Glelu zalozit v Uzemnim planu
Petrohrad, pokud by se tato ¢innost méla odehrat na feSeném Uzemi, samostatnou novou plochu OV s regulativy
upravenymi dle ucelu uzivani takové plochy.

Pozn.: Ad (f): zdméry (stavby a zafizeni) pro ochranu pt¥irody a krajiny Uzemni plan Petrohrad pfipousti, pokud
nebudou mit zasadni dopad na funkéni vyuziti plochy RZV nezastavéného Uzemi. V ustanovenich stavebniho zdkona neni
specifikovano / definovano, co je mysleno stavbami pro ochranu pfirody a krajiny — takovou stavbou pro ochranu pfirody
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a krajiny by mohla byt myslena i vyznamnéjsi stavba, ktera by méla byt povolena jen v zastavitelné plose, nebo
samostatnou plochou RZV. Obvykle se jedna o preventivni pfipady, kdy nehrozi nebezpeci z prodleni, takze Ize pro stavbu
a zafizeni k Ucelu ochrany pfirody a krajiny provést predem zménu Gzemniho planu, pokud takova stavba ¢i zafizeni /
opatfeni neni plochou RZV pfipousténa nebo v Uzemnim planu Petrohrad obsazena.

I.7. ZMENY / DOPLNKY TEXTU DLE VYSLEDKU SLOUCENEHO SPOLECNEHO JEDNANI A VEREJNEHO
PROJEDNANI ZMENY €. 3

Bude doplnéno po projedndni.

J.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZEN{

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad takové nové zéleZitosti nadmistniho vyznamu neobsahuje.

K. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ucelné vyuZiti zastavéného tzemi fedil Uzemni plan Petrohrad a jeho pfedchozi zmény. Od pofizeni Zmény &.
2 Uzemniho planu Petrohrad nedo$lo k novym zasadnim skuteénostem, pro které by bylo tfeba piehodnocovat & nové
vyhodnocovat vyuZiti zastavéného Uzemi nebo dosud navrhované a vymezené zastavitelné plochy, pfipadné plochy
transformacni. Zastavitelné plochy byly vymezeny prevazné jako obytné, s pfipadnou moznosti vykonavani ¢innosti pro
obZivu (funkce smiSené obytné).

K jiz vymezenym zastavitelnym plochdm je navrhovdna Zménou &. 3 Uzemniho planu Petrohrad jedina nova
zastavitelnd plocha, ktera je vymezena v souvislosti s umisténim nového aredlu vyroby a skladovani v prostoru katastru
Mukodély ve spravnim tuzemi mésta Vroutek, ktery pro zajisténi uceleného tvaru a funkénosti vyzaduje i zabor pozemku
¢. parc. 860, k. u. Cerncice u Petrohradu na spravnim Gzemi obce Petrohrad.

Ke zménam v Gzemi miiZe dojit na zakladé vystavby a zprovoznéni dalnice D6. Kvalita dopravni infrastruktury
je obvykle vyznamnym rozvojovym faktorem Gzemi, ktery vyrazné ovliviiuje nejen dostupnost obci v jeji blizkosti, ale také
zvySuje atraktivitu obci pro rizné rozvojové aktivity v Uzemi. V soucasné dobé probiha vystavba dalnice D6 Praha - Karlovy
Vary - Cheb - hranice s Némeckem. Zprovoznény Usek Lubenec exit 77 Lubenec je vzdalen od feSeného Uzemi jizdou pouze
nékolik minut. V roce 2025 byla zahajena stavba useku dalnice z Lubence napfi¢ spravnim tUzemim Petrohradu véetné
exitu 68. ZlepsSena (zrychlena) dostupnost mlzZe postupné, i s pfipadnym Casovym zpozdénim, zvysit atraktivitu uzemi
kolem dalnice, zajem o tato Uzemi, a mizZe byt podnétem pro pfichod novych obyvatel za trvalym nebo i rekreacnim
bydlenim do obci v kratké vzdalenosti od dalnice, zasazenych a muiZe tak vyvolat poptavku po dalSich rozvojovych
plochéch, ale i po plochach s nabidkou pracovnich mist, a to i specifickych, které neni Zadouci umistit v zastavénych
Uzemich nebo zastavitelnych plochach uréenych pro prevazujici bydleni. V aredlu je orienta¢né uvaZzovano s 30 az 50
pracovnimi misty.

V obcich je pracovnich pozic nedostatek, a obyvatelé jsou nuceni vyjizdét za praci i do vzdalenych mist, coz je
aktualni problém k reseni z hlediska potfeb sniZovat zatéZe dopravnich systémd, negativnich jevl dopravy na verejné
zdravi a Zivotni prostredi, potfeb sniZzovat vydeje energii na dopravu, potreb zkracovdni ¢asu pravidelné dojizdky ve
prospéch casu pro rodinu, odpocinek, nebo volnocasové aktivity a rozvoj dusevnich i télesnych schopnosti.

V obcich feseného Gzemi sice nejsou naplnény ¢i pIné vyuZity po¢tem ojedinélé ¢i necetné plochy zemnim
planem stanovené pro vyrobu nebo vznik pracovnich pfileZitosti, coZ vSak neni divodem striktné vyloudit vznik plochy
nové, pripoustéjici specifické vyuZiti, které nelze vhodné situovat do zastavéného Uzemi nebo na jeho okraj v pfimém
sousedstvi obytného Uzemi.

V feSeném Uzemi neni jiny exit z dalnice kromé exitu 68 na dalnici D6, pficemZ navrhovana plocha je
vlastnostmi (kvalitou pUdy, nejblizSim napojenim na tento exit prakticky nejblizsi bez zdboru zemédélské pudy I. tfidy
ochrany, se zaborem pld nechranénych zakonem o ochrané ZPF, vzdalena sitenim hluku a pripadné prasnosti ¢i jinych
negativnich vlivl z dopravy vici stavajici zastavbé) prakticky jedind mozna pfi srovnani s jinymi plochami v blizkém okoli
této mimoduroviové kfiZovatky, které jsou situovany vétsinou v pidé bonity 4.10.00 (hnédozemé |. tfidy ochrany), priikaz
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viz https.//bpej.vumop.cz/. Z dlivodu nemozZnosti obhdjit vefejnym zajmem zadboru zemédélské pldy I. tfidy rozsifeni
aredlu brownfields byvalého zemédélského aredlu (na ¢&. parc. 487/2, k. u. Cernéice u Petrohradu) je z moznosti vyuziti
ploch okolo MUK vylouéen i tento aredl, ktery by zaslouZil transformaci nebo asanaci. Novy areal pro navrhované tcely
vyroby a logistiky by bylo moZzno mozna situovat variantné vhodné do blizkosti jinych exitli dalnice D6, to vSak neni
predmétem zkoumani v procesu pofizovani Zmény ¢. 3 UP Petrohrad ani Zmény ¢. 3 UP Vroutek, a jind poloha by ale
nesporné nemohla slouzit jako podpora vyroby a logisticka zakladna pro pfipravu a realizaci celostatné vyznamné stavby
vodniho dila Kryry.

V soucasné krajiné nahorni plosiny scelenych lan bez mezi a doprovodné zelené nebo remizk( je Zadouci
podpofit situovani liniové doprovodné, i plosné prostorotvorné krajinotvorné, protierozni a izolacni dfevinné zelené pro
znovuobnoveni drobnéjsiho méfitka krajiny, a dfevinna mimolesni zelen, ktera je pfedepsdna k obklopeni areadlu a izolujici
uc¢in hmotnych hal, je k dosazeni tohoto ucelu vhodna za situace, kdy hmoty zelené tvofené v dobé produkce chmelnicemi
jiz v uzemi nefiguruji, zfejmé s ohledem na vySinnou povétrnostné nechranénou polohu chmelnic.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA
VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN{

Prvky regulaéniho planu se v Uzemnim planu Petrohrad nestanovuji.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Petrohrad obsahuje jedinou konkrétni zménu, kvilli které je zména pofizovana, a
to vymezeni plochy VX na okraji katastralniho dzemi pro uceleni plochy aredlu vyroby a skladovani na k. u. Mukodély,
kterou déli pozemek ¢&. parc. 860, k. u. Cerncice u Petrohradu. Vyméra zaboru orné pady je 16 343 m?, tedy 1,63 ha.
K zaboru lesniho pozemku pfi vymezeni plochy VX nedochazi. Pozemek je dle Gidaji KN a tdaj& VUMOP veden cely v BPEJ
43 001 — kambizemé prevdainé na roviné nebo na Uplné roviné se viesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. Jedna se o plGdu hlubokou aZ stfedné hlubokou v mirné teplém, suchém klimatickém regionu a velmi malo
produkéni, a o tfidu ochrany Il

Dle zadkona ¢&. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, dle ¢asti lll. — Zasady plosné ochrany
zemédélského padniho fondu, § 4, je tfeba pouZit k nezemédélskému vyuZiti predevsim nezemédélskou pldu,
nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v jiZ stanovenych zastavitelnych plochach, rovnéz
stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim staveb a zafizeni, které na nich byly dfive umistény, a jejichZ potreba
zachovani a oprav pominula.

Toto neni pripad pozemku &. parc. 860, k. 4. Cerncice u Petrohradu, ktery je navrhovan k odnéti ze ZPF, jeho
odnéti je vSak pfipustné, nebot pro nezemédélské ucely je v odlvodnénych pfipadech mozno upfednostriovat
nezemédélské vyuZiti u pad méné kvalitnich, pricemz kritériem kvality pldy jsou tfidy ochrany. Pida pozemku &. parc.
860, k. u. Cerncice u Petrohradu, je . tiidy kvality (IlI. tfidy ochrany), tedy neni zemédélskou ptdou I. a Il t¥idy ochrany,
kterou lIze v Gzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému neZ zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pripadech,
kdy jiny verejny zajem vyrazné prevaZzuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Verejny zajem na situovani arealu vyroby a skladovani neni zcela zjevny nebo v podnétu ke zméné Gzemnich
pland deklarovan, ale je pfedpoklad, Ze se bude jednat o logisticky aredl, ndpomocny stavbam republikového / krajského
vyznamu pfi jejich zasobovani a skladovani, a soubézné Ci poté i o logisticky areal, kde bude z tézké nakladni automobilové
dopravy zasobovaciho charakteru vedené po délnici evropského vyznamu prekladano a distribuovano zboZi do SirSiho
okolniho uzemi kolem tohoto arealu (situovaného v jeho tézisti, zejména pro Podboransko a ¢astecné i Rakovnicko), které
jiz nebude téZkou nakladovou autodopravou zatéZovano / obtéZovano. Areal je situovan u mimouroviové kfizovatky
dalnice, a tézka nakladni doprava nebude prochazet zastavénymi uzemimi sidel, v ¢emZ je tfeba spatfovat pfinos a
preferenci pred negativnimi dopady osamoceného situovani aredlu ve volné krajiné a zdborem ZPF. Aredl nabidne

pracovni mista, kterych je zde nedostatek.

Zabory ZPF u staveb na €. parc. 1343/4 a 1343/5, k. 0. Petrohrad, a ptijezdové komunikace pres €. parc. 1340,
k. 4. Petrohrad, nejsou vycisleny, nebot jsou v Gzemnim planu vyznaceny jako stavajici, protoze v Gzemi existuji, nikoliv
jako navrhované. Pro zajisténi souladu se skutecnym stavem je vSak tieba provést zmény v katastru nemovitosti a zajistit
vyjmuti ze ZPF.
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K dispozici p¥i tvorbé& Zmény €. 3 Uzemniho planu Petrohrad byl aktualni podklad navrhu Vodniho dila Kryry,
nazvany VD Kryry — pfedprojektova pfiprava, studie technického feseni, revize z 11/2024, dle kterého byl navrh ploch RzvV
v Uzemnim planu Petrohrad ve znéni po Zméné €& 2 Zménou &. 3 Uzemniho pldnu Petrohrad opét, byt nepodstatné,
upravovan, té7 byla zajisténa pokud moZno navaznost na aktudlni Uzemni plan Kryry. K dokumentaci VD Kryry bylo
doplnéno, Ze nedojde k zaborlm pldy pfi situovani stavebniho dvora nebo hlavniho zafizeni stavenisté, nebot bude
situovano do prostoru zatopy, tedy do Uzemi, které bude posléze hladinou jezera zaplaveno, tj. do mist, kde se zemédélska
plda odnima z diivodu vzniku jezera (zabory obsahovala Zména ¢. 2 Uzemniho planu Petrohrad). Obdobné je tomu pfi
tézbé zemnikd a docasnych deponii.

Zménou &. 3 Uzemniho planu Petrohrad (zménou 3/03) neni navrhovan zasah do PUPFL. Zasahy stavbami
dalnice a VD Kryry byly pfedmétem p¥edchozich zmén, a nejsou pfedmétem projednavani, byt byly Zménou €. 3 Uzemniho
pladnu Petrohrad upFfesnény, nebot vyplyvaji z nadfazené UPD.

Ochranné pasmo lesa je prostorem stanovenym k ochrané lesa. V aktudini ceské legislativé (zdkon ¢.
289/1995 Sh., lesni zdkon) toto pasmo neni vyslovné pojmenovano; do konce roku 2023 ¢inilo 50 m, nyni je stanoveno
tficetimetrové pasmo kolem okraje lesa pro dotéenost orgdnu statni spravy lesd pfi fizenich podle stavebniho zédkona a
padesatimetrové pasmo pro zakaz otevienych ohrili. Ve vykresové ¢asti Zmény 3 Uzemniho planu Petrohrad je zménéno
toto pasmo na aktuadlni sifi 30 m.

P¥i aktualizaci provadéné v rdmci Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Petrohrad bylo zjisténo, e na fadé pozemki
doslo v KN ke zménam ve prospéch jejich urceni jako pozemkd lesnich. Vykresova ¢ast byla opravena a pozemky zaneseny
do ploch LU, aniz by tyto zmény byly vyznacovany ve zménovych vykresech, nebot se jedna o aktualizaci dle sou¢asného
urceni pozemkl v KN (v Uzemnich planech jsou viechny pozemky vedené v KN jako lesni pozemky vymezené v hlavnim
vykresu i dalSich vykresech plochou RzV jako plochy lesni - LU). Jednalo se napf. o pozemky &. parc. 1253, 1254, 1263,
1264, 1267, 1269, k. u. Petrohrad.

Soucasny stav vyuziti Uzemi z hlediska zemédélského a lesniho plGdniho fondu k datu zpracovani Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Petrohrad ((daje z Ceského Gfadu zeméméFi¢ského a katastralniho (CUZK) - z katastru nemovitosti k datu
24.01.2026:

stav k 24.01.2026 katastralni uzemi celek - spravni zemi
Cerncice u Petrohradu Petrohrad Bilenec C+P+B
m? % m? % m? % m? %

orna plda 1668 229 46,57 862 649 | 10,18 1441012 22,37 3971 890 21,47
chmelnice 221106 6,17 294 294 3,47 24 944 0,39 540 344 2,92
zahrada 46 796 1,30 130 600 1,54 57 787 0,90 235183 1,27
ovocny sad 0 0,00 32012 0,38 75 658 1,17 107 670 0,58
travni porost 57991 1,62 1337095 | 15,78 179 301 2,78 1574 387 8,51
> ZPF 1994 122 55,66 2656 650 | 31,35 1778 602 27,61 6429 374 34,75
lesni poz. ne hospod. 153 205 4,27 433 600 5,12 0 - 586 805 3,17
lesni poz. ostat. kom. 4136 0,12 26 079 0,31 0 - 30215 0,16
lesni pozemek 1065 140 29,73 4292224 | 50,65 4323 846 67,13 9681210 52,34
> LPF 1222481 34,12 4751903 | 56,08 4323 846 67,13 | 10298 230 55,67
5> vymeéra katastru 3582379 | 100,00 8474 034 (100,00 6441086 | 100,00 | 18497499 | 100,00

Ve spravnim Gzemi, ve kterém Zije 620 obyvatel (k roku 2025), které ma rozlohu cca 1 849 ha, je v soucasnosti
cca 643 ha, tj 35 % zemédélské pldy a cca 1 030 ha, tj. 56 % lesl. Navrhy zabor( ZPF véetné staveb délnice, VD Kryry a
staveb vyvolanych tvofi cca 80 ha, tedy cca 12,5 % ploch zemédélského pldniho fondu (pres 4,3 % celkové vyméry
spravniho Uzemi Petrohrad, navrhy zabor( lesa tvori 18,5 ha, tedy cca 1,8 % plochy lest (cca 1 % celkové vyméry spravniho
tzemi).

Vyméra plochy vénované z k. 4. Cerncice u Petrohradu aredlu Mukodély v plode VX ¢&ini 16 343 m?, tedy cca
1,63 ha (dal3i pozemek, jeho? &ast je predmétem zmény — ¢ast pozemku &. parc. 865 (zdbor plochou VX &ini cca 678 m?) —
neni veden jako zemédélska ptda ani neni pozemkem lesa. Zabor zemédélského pudniho fondu z titulu Zmény €. 3.03 je
v Uzemi Fe$eném Uzemnim planem Petrohrad tedy cca 1,63 ha, coi je zanedbatelny pfirGstek vaci véem zabortim
zemédélské pldy tvoricim dosud 80 ha.
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Les

N. VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po projedndni.
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