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Zastavéné uzemi je-stanovenék—15-3-2019. se aktualizuje ke dni 30.7.2025

Zastavéné Uzemi je patrnézzakresleno ve Vykrese zakladniho Elenéni uzemi — ¢.1, Hlavnim

vykrese — ¢.2 a informativné ve vykresech dalSich. Vykresu—hlavriho—Elenéni—kiery—je
TN hoolany.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrany-arozveoje-jeho
hodnot

b) 1. Koncepce rozvoje uzemi

v . ’ e 7 v

Uzemnl Qlan stanovuje#t mez—nest—rozvole Gzemi

Qbec—pe#ebu}e—v—uzeiﬁnmm—planu—p#edewm
obce pro smiSenou funkci s pfevazujici funkci bydleni a dale pro-meznostrozSifeni-tzemi
pro ob&anské vybaveni, rekreaci, furkei lehkoué wreby-vyrobu a skladovani;-pe-kterém-je-v

v v 7 ’ s l/I

Pro zajisténi dostupnosti novych rozvojovych ploch je stanovena koncepce rozvoje verejnych
prostranstvi — mistnich komunikaci.

Pro zlepseni parametrl silnice |. tfidy a zajisténi kvalitniho bydleni v sidlech jsou stanoveny
plochy dopravy pro prelozku Odihova Z.1c — DS. Dale je vymezena plocha dopravy pro
napojeni na obchvat BlSany Z.1b — DS a plochu dopravy pro napojeni na stavajici silnici do
BlSan Z.1a — DS.

V zastavéném Uzemi Odihova je vymezena rozvojova plocha pro malou vodni nadrz
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b) 2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan stanovuije:

» Ochranu venkovskych sidel a jejich dochované urbanistické struktury, véetné kulturné
i esteticky hodnotnych zahrad a hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

» Ochranu, rozvoj a obnovu verejnych prostranstvi v sidlech, véetné verejné zelené a
podpora jejich revitalizace se zajiSténim vazeb s krajinnou zeleni, nepfripustit
zarustani sidel a kulturnich hodnot naletovou zeleni.

e Ochranu vodohospodaisky vyznamné oblasti pfirodniho lé&ivého zdroje a zdroje
prirodni mineralni vody Oc¢ihov.

e Ochranu tradi¢ni esteticky hodnotné zemédélské krajiny se zastoupenim chmelnic,
orné pldy a mimolesni zelené. Pozaduje se posilovat Ulohu uéelovych komunikaci
v krajiné pro jeji rekreacni vyuziti a dale rozvijet plochy zelené liniového i ploSného
charakteru.

» Krajinné prostredi rozvijet prostfednictvim pécée o lokality s mimoprodukéni funkei
(vihké a mezofilni louky, mimolesni zelen) s cilem posileni biodiverzity Uzemi a
kulturni hodnoty krajiny.

kulturni—a—historické-Uzemni_plan zaji$tuje ochranu témto ’nemovit\’/m kulturnl’rr;
pamatkam, kiteré jsou zakresleny v hlavnim vykrese:

o Kostel sv. Martina v O¢ihové, véetné ohradni zdi

o __Kapli¢ka na navsi v O&ihové

o__Pevnustka opevriovaciho systému v O&ihovci

« Uzemni plan dale stanovuje ochranu téchto drobnych kulturnich hodnot v sidle i
krajiné u kterych je poZadovano jejich zachovani, ochrana a zaclenéni do krajiny
nebo sidla prostfednictvim krajinné nebo sidelni zelené:

o Pomnik padlym v 1.svétové valce v O&ihové
o Pomnik padlym ve 2.svétové valce v Ogihové
o Hibitov v Oc&ihovci

o Stanovuje se ochrana véetné zajiSténi udrzby dochovanych technickych objektt
lehkého opevnéni zlet 1937 — 1938 a jejich zadlenéni do krajiny prostfednictvim
spojité cestni sité zpristupnuijici jednotlivé objekty.

» Pozaduje se ochrana vodohospodarsky vyznamné oblasti Oc&ihov s vyskytem
pfirodnich mineralnich vod.

o Navrh Uzemniho planu chrani tyto vodni Gtvary v Uzemi a pozaduje jejich revitalizaci
a ochranu:

o__Vodni tok BlSanka véetné vymezené udolni nivy
o__Levostranny pfitok BlSanky — Valovsky potok
o__Pravostranny pfitok BlSanky — Ocihovecky potok
o __Rybnik Ocihov

« Uzemni plan chrani tyto vyznamné plochy zelené s stanovuije jejich dal$i rozvoj na
zakladé Uzemni studie sidelni zelené:

o__Zelen na navsi v Oc¢ihové
o_Zelen v arealu kostela sv. Martina
o__Zelen na navsi v Ocihovci
o __Hrbitovni zelen
« _Uzemni plan stanovuije ochranu piirodnich biotopti a poZaduie jejich dal$i rozvoj:
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L2.2 — udolni jasanovo — olSové luhy

L4 — sutové lesy

K3 — vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny
T1.1 — mezofilni ovsikové louky

T3.3D — uzkolisté suché travniky

T3.4D — Sirokolisté suché travniky

« Uzemni plan stanovuje ochranu VKP ze zakona, lokalit s vyskytem zvlasté
chranénych druh rostlin a vSech prvka USES.

O |0 [0 |Oo |O
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c) Urbanisticka koncepce,—véetné—urbanistické—kompozice;
b, oloch-pi I , ‘delni zelond

c) 1. Urbanisticka koncepceZasady rozvoje prostorového usporadani a

funkéniho vyuziti sidel

Prostorové usporadani

Sidlo O¢&ihov bude rozvijeno v prolukdch zastavéného Uzemi a dale pak v jiznim a zapadnim
sméru smérem do krajiny tak, aby hranice budouciho sidla vytvarela kompaktni celek.

V sidle Hrad&any je v navaznosti na silnici vymezena rozvojova plocha vyrobniho charakteru
rozvijejici sidlo v jiznim sméru.

V Ocihovci _jsou vymezeny pro rozvoj pouze proluky v zastavéném Uzemi, které dotvari
kompaktnost sidla.

Odloucend lokalita v krajiné Beranni Dvlr s lehkou vyrobou a smiSenym venkovskym
bydlenim bude posilena o navrZzenou lokalitu obéanské vybavenosti.
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Nové se navrhuje rekreacni lokalita hromadné rekreace v navaznosti na rybnik Ocihov.

Obytna a rekra¢ni Uzemi

1)

Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu

v lokalitdch pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach tam, kde je technicky mozné zajistit vSechny potiebné inZzenyrské sité.
Vystavba inZzenyrskych siti je podminkou pred samotnym zapocéetim vystavby.

V_Uzemi se pocitd s vyuzitim pro ubytovani a hromadnou rekreaci. Jsou pro né

vymezeny predevsim plochy smiSené (SV) v jednotlivych sidlech a dale rozvojova plocha
hromadné rekrace v navaznosti na rybnik Oc¢ihov.

S mensSimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individudlni rekreaci se podita v celém

spravnim Uzemi obce.

Obcanské vybaveni, sportovni plochy, a zarizeni volného ¢asu

4)

Ziizovani obéanského vybaveni slouziciho obdéantm v rozsahu odpovidajicim

moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v rdmci ploch se smiSenym vyuzitim
a plochach sportovnich nad ramec stavajicich a navrhovanych ploch obdéanského

vybaveni.
Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim obéanim je mozné zejména v ramci

ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domud u navsi a hlavnich komunikaci.

Umistovani novych sportovnich a volno¢asovych stanovist je mozné v radmci stavajicich

ploch sportovnich zatizeni, slouzici k rekreaci nejen mistnim obéantm, rekreacnich luk
(omezené vyuziti) a na plochach zelené v ramci verejnych prostranstvi ve vSech sidlech
(nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).
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c) 2. Specifikace—navwrhovanych—zastavénych—apfestavbovych—ploch:

Zastavitelné plochy (mimo zastavéné uzemi)

pznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici __ verejné
okality |rozdil- |c¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného |plochy
vyuziti
0C DS Z1a Doprava silniéni
Z.1b Doprava silniéni - s podminkou zajisténi
prostupnosti RBK.1088, s podminkou
zpracovani __ biologického  prizkumu,
s podminkou respektovani pozadavku
CEPRO a.s.
Z1c Doprava silniéni - s podminkou realizace | s
protihlukovych opatfeni, s podminkou
respektovani  OP _Il.stupné  zdroje
pfirodni minerélni vody
£.32
RH Z.10a Rekreace hromadna - s podminkou |s
zpracovani dendrologického a
biologického prizkumu, s podminkou
respektovani pozadavki CEPRO, a.s.
Z.10b
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pznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici verejné
okality | rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného |plochy
vyuziti
SV Z11 SmiSené obytné venkovské - s|s;———spodminkeou
podminkou respektovani OP |l. stupné | respekiovaniOP VN
zdroje pfirodni mineralni vody,
s podminkou respektovani OP VN
Z.12a SmiSené obytné venkovské - sis
podminkou respektovani OP |l. stupné
zdroje pfirodni mineralni vody,
s podminkou respektovani OP_silnice,
s podminkou respektovani OP VN
Z12b SmiSené obyiné venkovské - sis
podminkou respektovani OP |I. stupné
zdroje  pfirodni  minerdlni __ vody,
s podminkou respektovani OP_silnice,
s podminkou respektovani OP VN
SV Z.13a Smisené obytné venkovské - sis
podminkou respektovani OP |l. stupné
zdroje pfirodni mineralni vody
Z.13b
VL Z14 Vyroba lehka
SV Z15 Smisené obytné venkovské - sis
podminkou zaloZeni izolaéniho pasu
zelené  vlO&i  hrbitovu, s podminkou
respektovani OP hrbitova
VL Z2.30 Vyroba lehka
SV Z.31 Smisené obytné venkovské - | s podminkou
s podminkou respektovani OP VN respekiovani OP VN
OCC [SV Z2.40 Smisené obytné venkovské
| Z4
Zména ¢.2 méni u rozvojoveé plochy Z.31 jeji funkéni vyuziti z VL na SV.
c) 3. Zastavitelné plochy (v zastavéném uzemi)
pznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici __ verejné
okality |rozdil- |c¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného |plochy
vyuziti
0C SV Z.16 Smigené obytné venkovské
| oV Z17 Obé&anské vybaveni vefejné
| WT Z.18 Vodni a vodnich tokii
| sV Z.19 Smigené obytné venkovské
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c) 4. Transformacni plochy

pzna€. |plocha | poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek  podminujici _ verejné

okality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného |plochy
vyuziti
OC oV T4 Obcganské vybaveni vefeiné - si|s
podminkou respektovani OP II. stupné

zdroje pfirodni mineralni vody

T2

c) 5. Zasady pro zelen v sidle

V Uzemi jsou vymezeny tyto plochy sidelni zelené:

o 7P — zelen parkova a parkové upravena
o 7S — zelen sidelni ostatni

Z1,Z1a
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7 v G

eharakteru—épnAey—QSES—v—Ln#aWénu).,—Zahrady se
pohledech, zadlenuji zastavbu do krajiny a jsou vyraznym prvkem krajinného razu. Sady a
zahrady za usedlostmi v okrajovych ¢astech sidel budou zachovany.

11
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Pfi realizaci nové zastavby zejména v okrajovych ¢astech sidel, je nutné orientovat smérem
do volné krajiny pravé zahrady a pouzit zde vysadby vysoké zelené. VeSkeré zameéry v
plochach vyroby a skladovani a v ploSse pro hromadnou rekreaci (Z10), které mohou
zasahnout do krajinného ramce, bude nezbytné provéfit se zvySenou pozornosti - s tim, ze
investor prokaze, ze jeho zamér nenarusi krajinny raz; plochy vyroby a skladovani - v ramci
vlastniho pozemku (pfipadné dle dohody na vefejném pozemku pfiléhajicim k aredlu) je
investor nebo vlastnik zafizeni povinen zajistit vysadbu izola¢ni zelené&, popf. pfiméfené
ozelenéni ploch.

Systém sidelni zelené doplriuje zelef na vefejnych prostranstvich a uli¢ni zelen, ktera musi
zUustat zachovana pfipadné doplnéna. Uzemni pladn navrhuje i nékolik vefejnych prostranstvi,
na kterych by kromé parkovacich stani mély vzniknout i plochy vefejné zelené.

Systém sidelni zelené je zobrazen na Hlavnim vykresu a konceptu usporadani krajiny.

d) Koncepce veiejné infrastruktury,—véetné—podminek—pro—jeji
r , 4 I, r - o - - - ,
u'v'"ftve“al A uym,ezellu prleelh a k.g'.'.del FU-pro-verefhou infrastruktury

d) 1. Dopravni infrastruktura

d) 1.1 Kemunikacevozidlové:Silni¢ni doprava

Uzemni pldn vymezuje rozvojové plochy pro obchvat O&ihova Z.1c — DS a navazujici plochy
silnic zajiStujici ndvaznost na stavaijici silni¢ni sit (Z.1b — DS, Z.1a— DS).

12
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d) 1.2 Kemunikace pro-pési:Mistni komunikace

Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplhovan (rozvojové lokality) a stavebné
a technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou uprednostriovany dopravné zklidnéné
komunikace.

V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho pldnu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

o 7.12c — komunikace zpristuprujici rozvojové plochy Z.12a a Z.12b

» 7.13c — komunikace zpfistuprujici rozvojovou plochu Z.13a

e Z.2a a Z.2b — nova mistni komunikace mezi Odihovem a Oc¢ihovcem slouzici jako
péSi propojeni sidel a cyklostezka vedouci podél Oc¢ihoveckého potoka.

d) 1.3 Kemunikace pro-cyklodopravu-apro-pésiUcelové komunikace:

V Uzemnim planu je vyznacden stavajici skelet zakladnich funkénich Ucelovych komunikaci
v krajiné.

s

Uzemni plan nenavrhuje nové ucelové komunikace v krajin€. Nové ucelové komunikace
(polni cesty) budou navrzeny tak, aby jejich vystavbou ani provozem nedoslo k vyraznym

ilni . tri kl zk Ucelové komunik rvki E Inén

zachytnymi travnimi pasy.

d) 1.4 Odstavnhé-aparkovaciplochyDoprava v klidu:

1) Planuje se zalozeni této odstavné plochy (parkovisté):

» Parkovi$té (odstavna plocha, odpoc&inkova plocha) u rybnika O&ihov
2) Budou vymezena potrebna stani pro vozidla v uliénim profilu anebo vestavovanim do
objektll na pozemcich domdu, citlivé k danym terénnim podminkam dle predpokladu
Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

13



UZEMNIi PLAN OCIHOV — SROVNAVACI TEXT

3) VSechny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné spliiovat pozadavky platnych pfedpist na odstavovani a parkovani vozidel.
Uzemni plan stanovuje korekci parkovacich stani 200%.

4) Pro rozvojové lokality bydleni a obcanského vybaveni a pro stavebni rozvoj v
zastavéném Uzemi budou potfebna odstavnd parkovaci stani feSena v _ramci
navrhovanych stavebnich pozemkd. Vyjimeéné Ize pfipustit parkovani v uliénim prostoru,
ktery na to musi byt pfizplsoben.

5) Pro navstévniky sidel budou vymezena nova verejna parkovisSté v ramci Uprav verejnych
prostranstvi a verejné zelené.

d) 1.5 Zelezniéni-infrastrukturaHromadna doprava

Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zatizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou véetné zachovani zastavek a obnovit
spojeni do vSech mistnich ¢asti.

nikace

a
e

’ v

zuje-Turistické, pési a cyklistické komu

Jedna se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalsSi rekreacéni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upresnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

v v

Planuiji se tyto plochy pro turistické, pési a cyklistické vyuziti:

- hodnik r ési kl zka mezi ¢ihovem ¢ihovcem.
- Déle je navrzend zk Vr K pf ntrum ¢ihov Al )

levého bfehu po sméru toku feky BlSanky az do BlSan.

d) 2. Technicka infrastruktura

d) 2.1 Vodni toky a vodni nadrze

Ve vSech mistnich ¢astech budou zachovany vSechny vodni plochy a zaroven musi byt
zachovany pristupové cesty k nadrzim.

14
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Ve vymezeném koridoru Udolnich niv CNZ.U1 (BlSanka), CNZ.U2 (Oc¢ihovecky potok) bude
pozadovana revitalizace vodnich tokud, véetné zakladani vodnich nadrzi, bocnich ramen
vodnich tokd a tini. Obnovovany budou bifehové a luéni porosty.

Stanovuje se komplexni teSeni protipovodriové a protierozni ochrany pomoci pfirodé
blizkych opatfeni:

«  Vodni toky s vyznamné upravenym vodnim rezimem na zemédélské pudé
budou revitalizovany snizenim kapacity koryta a zvySenim kapacity rozlivl do
udolni nivy, véetné obnovy a doplriovani brehovych porostt

o Zkapacitnéni koryt vodnich tokU na pozZadovany navrhovy prutok bude
pozadovan pouze v radmci zastavénych Uzemi.
Pozadovat celkovou rekonstrukci vSech vodnich ploch v sidlech i krajiné s cilem zlepSit jeji
akumulaéni schopnosti a kvalitu vody a zajistit bezpeé&nost hrazi a vypustnich zafizeni. Vodni
plochy budou verejné pristupné po Ucéelovych nebo mistnich komunikacich

Pozadovat zajiStovani mimoprodukénich funkci vybranych vodnich ploch pro zvyseni
biodiverzity Uzemi.

ZajiStovat zvySenou ochranu vodnich tokd a zlepSeni jejich jakosti tak, aby se staly trvale
vhodnym pro podporu Zivota ryb nélezejicich k ptvodnim druhGim zajistujicim pfirozenou
rozmanitost, nebo k druhim jejichZz pritomnost je vhodnd. O tento cilovy stav usilovat
prostrednictvim ¢iSténi odpadnich vod nejlepSimi dostupnymi technologiemi a dodrzovanim
nitratové smérnice v krajiné, zejména na zemédélské pudé.

Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim uUtvarm budou
zachovany brehové porosty a zakladan ochranny pas nezornéné pldy o Sifce nejméné 6 m
od brehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich Utvart, v pfipadé sklonu Uzemi nad 4% pak
minimalné 10 m.

d) 2.2 Zasobovani pitnou vodou
Uzemni plan vymezuje koridor VPS VT.V11b pro pfivadés vody z Ohte do nadrze Vidhostice

a souvisejici vefejnou infrastrukturu. Sitka koridoru je stanovena na 90 — 490m.

V Uzemnim planu je plné prebiran stavajici funkéni vodarensky systém sidla Odihov a
Ocihovec, ktery zajiStuje skupinovy vodovod s mistnim vodojemem v Odihové.

V celém Uzemi budou pfi vystavbé nebo rekonstrukci vodovodni sité osazeny hydranty.

VSechny nové stavby musi mit vyreSeno zasobovani pitnou vodou.

15
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V_Uzemi budou podporovany krajinotvorna opatfeni podporujici zadrzovani vody v krajiné
(zatraviiovani, ruSeni melioraci a obnova mokradu).

V ramci_stavebnich pozemkU budou podporovana technickd opatfeni pro zadrzovani
srazkovych vod a jejich dalsi individudlni vyuZiti.

Pro potieby pozarni vody bude vyuzita retenéni nddrz v O¢ihové a pozarni nadrz v Odihovci.

Pro nahradni (krizové) zasobovani vodou je mozno odebirat vodu cisternovymi vozy z
Upravy vody Holede¢.

pasmu Il. stupné zdroje pfirodni mineralni vody—{(BJd-—11-jseu—navrzeny—~Z1-

3
s
aYaVa

a

o
s s s
a

stavby—a-rovrezvastnirealizacestaveb—Obeené—je nepfipustna jakakoli €innost, kterd b
mohla mit za nasledek znecisténi vody ve zdroji, popfipadé havarijni zhorSeni jakosti vody.
PFi konkrétnim feSeni zastavby v ochranné pasmu je nutno dodrzovat specialni rezimova
opatfeni:

a) allaalilla \V/aYda
c ovo 0
v v

- parkovani musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy
musi byt zabezpedeny tak, aby v pfipadé ndhodného Uniku zavadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch,

- vody srazkové z komunikaci a zpevnénych ploch parkovist nutno zachycovat
systémem odvodnéni. Srazkové vody budou dale cistény v odluovacdich lehkych
kapalin s emisni hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l ; vody budou svedeny pres
odlugovaé a sorpéni filtr kanalizaci do jednotné kanalizace Ogihova a COV

- nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko vniknuti
znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku musi vyhovovat i
kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZzité ke svodu téchto vod),
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- zfizovani malych domovnich d&istiren je mozné jen v mistech, které neni mozné
odkanalizovat jinym zpusobem,

- vypousténi odpadnich vod do podmoku je nepfipustné a odporuje §38 odst. 4 zdkona
¢. 254/2001 Sb., o vodach v platném znéni,

- umistovani servist, opraven a Cerpacich stanic pohonnych hmot, v&. zafizeni pro
manipulaci s nimi je v pasmech ochrany I. a Il. stupné zdroje pfirodni mineralni vody
zakazano.

d) 2.3 Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod
V sidlech je planovana oddiln4 kanalizace s COV.

Nové obiekty budou po dobu absence oddilné kanalizace a COV odkanalizovany systémem
domovnich COV, v Oc¢ihové pak stavajicim kanalizacnim systémem.

VSechny stavajici objekty budou na tuto kanalizaci napojeny.

Veskeré rozvojové lokality budou postupné pfipojovany na navrhovany kanalizaéni systém.
"Odkanalizovani obci OCihov a Ocihovec". U nové navrZene vystavby budou objekty
napojeny do centralni COV.

Povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi vétvemi pro odvod

atmosférickych srazek, zaustény budou pfimo do mistnich vodoteci, nejlépe pres vodni
nadrze s retenéni funkci. Verejna prostranstvi a zpevnéné povrchy budou dovybaveny
systémem prllehl, ktery bude zachycovat deStovou vodu a zajisti zpomaleni odtoku a
¢asteénou retenci. Parkovaci plochy budou vybaveny samostatnymi deStovymi sbéradi
vybavené odlucovaci motorovych oleju.

V ramci ochranného pasma ll.stupné pfirodnich mineralnich vod Oc&ihov neni povolen vsak
srazkové vody z komunikaci ani parkovist.

Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou ¢asti
projektové dokumentace staveb.

d)2.2d) 2.4 Zasobovani teplem

Pocita se s napojenim objektt v Ocihové na distribu¢ni sit zemniho plynu.
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Navrhuje se konverse soldrni radiace na el. energii. VZdy je nutné tyto zdroje kombinovat se
zdroji konvenénimi.
Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelnd derpadla napojena na odbér nizko

potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtl. Nelze opomenout ani biomasu,
predevsSim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevSim vhodné pro RD).

d) 2.5 Zasobovani plynem

V Uzemi jsou stgbilizovénv koridory VTL plynovodu Gazela a VTL plynovodu DN 1400
v Useku hranice CR/SRN — hranice kraju Ustecky/Plzerisky(/Pfimda)

V Ocihové se pogitd s napojenim objektt na STL plynovodni fady.
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d)2.3d) 2.6 Produktovody

e ’ Y

Uzemim prochézi katodové chranény produktovod

v
a

EPRO a.s. s ochrannym pasmem

Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0.4 kV pro zajiSténi

odbérd pro navrzené nové lokality v celém rfeSeném Uzemi, navrhuje jejich posileni v rdmci
stavajicich trafostanic, pfip. vvménu za moderni v pfipadé, Ze jejich kapacita nestaci.
Pripojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV prislusné trafostanice, pripadné na
nejblizS§im sitovém rozvadédi stavajicich rozvodd nn.

Vétrné ani fotovoltaické elektrarny nebudou mimo zastavéné Uzemi obce povolovany.

d)-2.5d) 2.8 Elektronické komunikace

Obec je v sou€asné dobé napojena kabelem od obce Kryry. Po obci jsou vedené rozvody
nadzemnim i podzemnim vedenim. Pro stavajici potfebu obce jsou rozvody dostacujici. Pro
potfeby nové navrhovanych lokalit bude nutné v ramci Uzemniho fizeni posoudit kapacitni
stav, popf. navrhnout posileni o novou Ustfednu jejiz umisténi by feSila samostatna PD.

d) 2.9 Nakladani s- odpady
Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit (pfipadné jako soucast zarizeni pro Udrzbu
verejné zelené) kompostovou deponii v ramci plochy TO.

Obce zajisti organizaci sbéru velkoobjemného a nebezpeédného odpadu pro obéany a jeho
nasledné predani povérenym osobam.

VSechny nové stavby musi mit vyreSenu nezavadnou likvidaci odpadd podle platnych
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d) 3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Rozmisténi zarizeni verejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pripadného potrebného rozSifeni kapacity téchto zarizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objekiu.

Dale jsou vymezeny tyto nové a transformacni plochy obéanského vybaveni:

v rv

o« Z7.17-OV —rozSireni stavajici plochy obéanského vybaveni

e T.1 -0V —prestavba ¢asti primyslového arealu na obéanské vybaveni

e T.2 -0V —prestavba zaniklého dvora na obéanské vybaveni

d) 4. Verejna prostranstvi

Soucasti verejnych prostranstvi (PU, PX) jsou plochy Uéelovych a mistnich komunikaci
(vSech tfid bez rozliSeni). V plochach komunikaci bude zakladana liniova doprovodna zelen
komunikaci.

Dale jsou mezi verejna prostranstvi zarazeny plochy verejné zelené jako zelen v sidle (ZP a
ZS viz kap. C.5)

Navrzeny jsou tyto plochy verejnych prostranstvi v krajiné:

e Z?2aaZ?2b—nova mistni komunikace mezi Oc¢ihovem a Oc¢ihovcem slouzici
jako péSi propojeni sidel a cyklostezka vedouci podél Ocihoveckého potoka.
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Koncepce usporadani krajiny,—vymezeni—ploch—s rozdilhym
o I V-ll, I I - I L] A4 I r I r I

e) 1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajma a vztahl v nezastavéném Gzemi z
hlediska rozdilnych mozZnosti jeho vyuZiti, zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a
potencidld vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto GCelem Gzemni plan stanovuje plochy s
rozdilnym zpusobem vyuZiti i v nezastavéném uzemi.

Plochy nezastavéného Gzemi jsou clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny na:

(NUP) plochy pFirodniprirodni vSeobecné - s nejvétsSim pfirodnim potencidlem a
potfebou ochrany pfirodnich prvkd (pfirodné cenné Gzemi na J. svazich Hurky,
vymezend lokalni biocentra, navrzena VKP ap.); plochy pfirodni nejcastéji zahrnuiji jiz
vymezené nebo k vymezeni urené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli,
popf. plochy prvkud systému ekologické stability ap; vyjimecné pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury;

(APNZ) plochy—zemédélskéorna pida - s vysokym potencidlem produkce
zemeédélské vyroby veetné intenzivnich forem obhospodafovani. Plochy zemédélske

zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;

(WT) plechy-vodni a-vodohospodafské_vodnich tokt - zahrnuji pozemky vodnich

ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti;

(LUNL) plochy-lesni_vseobecné - zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za
Ucelem zajisténi podminek vyuZziti pozemku pro les;

(MU.x) — smiSené krajinné

MU.e — erozné ohrozené

MU.I — lesnictvi extenzivni

MU.a — ochrana proti ohrozeni tzemi

MU.p — pfirodni priority

MU.r — rekreace nepobytova

MU.w — vodohospodarské zajmy

MU.z — zemédélstvi extenzivni
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Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz. kap. f), které jsou
prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi krajiny je tfeba zvySovat, a
to pfi realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v€etné interakénich prvkd,
liniové doprovodné zelené komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z
pavodnich rostlinnych spolecenstev.

Koncepce usporadani krajiny umoznuje umisténi takovych opatfeni, které vyplynou z planu
spole¢nych zafizeni v pfipadé realizace komplexnich pozemkovych Uprav. Jedna se
zejména o opatfeni ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni opatfeni pro ochranu pidniho
fondu, vodohospodarska opatfeni slouzici neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni ke zvySeni ekologické stability.

e) 2. Uzemni systém ekologické stability

UP Ogihov zavazné vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) a to na
regiondlni a lokalni urovni. Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni
arovni téz interakeni prvky.

Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilngjSich segmentd krajiny, GcCelné
rozmisténych na zékladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvkid
funkénich a navrzenych k zalozZeni. Prvky navrzené jsou zafazeny do verejné prospésnych
opatfeni nestavebni povahy (VPO).

Regqulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni prirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam
musi byt podrfizeny vedlejSi funkce biocentra (ti. napf. produkéni funkce). RusSivé innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a d&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfripustné. V pripadé prekryvu se zvlasté chranénym
Uzemim prirody bude ochrana a managment podléhat vypracovanému planu péce nebo
souboru doporuéenych opatreni.

Requlativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismli mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné SirSi moznosti hospodarského vyuziti - biokoridor muze byt
z Casti tvorfen antropickymi spoleéenstvy s dostadujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridorl s u&elovymi
komunikacemi, rekreaénimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné
povolovani liniovych staveb (pri¢né kfizeni), vodohospodaiskych zarizeni, &istiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a dinnosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouéeny. V pripadé
prekryvu se zvlasté chranénym uUzemim prirody bude ochrana a managment podléhat
vypracovanému planu péce nebo souboru doporuéenych opatreni.
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Requlativy pro prvky USES navrZené k zaloZeni

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, kterd budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vylouéeny &innosti a zmény vyuziti Uzemi zhorSujici jeho ekologickou
stabilitu.

e) 2.1 Regionalni systém USES

Minimalni S$ifka regionalniho biokoridoru odpovida pfislusnému typu, pro Iluéni a
kombinovana spolecenstva je to 50 m. Biokoridor je sloZeny, v jeho trase jsou v ekologicky
pfijatelnych vzdalenostech vioZzena lokalni biocentra (po 400 - 700 m).

RBC.1505 ,Valovsky les" — regiondlni biocentrum vymezené, k zalozeni tvofené ve spravnim
Uzemi pouze okrajovou zénu tvofenou ornou pudou. Pozaduje se v ramci orné pldy vytvofit
pas nezornéné pldy s kfovinami_a nelesnimi_dfevinami, ktery bude tvofit funkci
prechodového biotopu mezi ornou pudou a lesem.

RBK.1082 ,Vini¢ni vrch — Valovsky les” — regionalni biokoridor nefunkéni k zaloZeni vedouci
na orné pudé. V ramci biokoridoru se pozaduje zalozit pas nezornéné orné pldy, ktery bude
podléhat Ffizené sukcesi. Cilovym ekosystémem budou kvétnaté a kalcifilni buciny s dubem a
acidofilni buéiny s dubem.

RBK1(RBK.-1086) "Borecnice - zakrut BlSanky" - regionalni biokoridor vymezeny, funkéni.
Vodni tok BlSanky s pfirozenym korytem, bfehovy doprovod se vzrostlou olSi, vrbou a
jasanem. Jedna se o sloZzeny biokoridor v jehoz trase je v FfeSeném Uzemi vloZzeno 6
lokalnich biocenter.

| RBK2(RBK.-1088) "Valovsky les - RBK 1086" - regionalni biokoridor vymezeny, Caste¢né
funkéni, z vétsi Casti navrzeny k zalozenl Trasa blokorldoru ]e vV rdmci navrhu uP OC|hov

e) 2.2 Lokalni systém USES

Nadmistni systém USES je dopln&n siti lokalnich prvki - biocentry, biokoridory a
| interak&nimi prvky. Minimalini velikost lokalniho biocentra by-méla-bytie 3 ha, minimalni $itka
lokalniho biokoridoru 15 m (spole€enstvo lesni, kombinované), 20 m (spole€enstvo luéni).
Pro spolecenstvo kombinované (luéni + lesni) je mozné preruSeni do 50 m zastavénou
plochou, 80 m ornou pudou a 100 m pfi ostatnich kulturach. Interakéni prvky nedosahuji
parametrd biocenter a biokoridord, vyznamné se vSak podileji na zvySeni ekologické stability
v Krajiné.
Lokalni biocentra

| LBC.-1 ,Vodni nadrz BlSany" - biocentrum viozené v trase RBK.-1086, na hranici katastru
BlSany a Ocihov. Uméla vodni nadrz s ¢astenym opevnénim svahu, na hranici k.U. jiz svah
neopevnény. Biocentrum omezené funkéni.

LBC.-2 ,Maly mlyn"_- biocentrum vioZzené v trase RBK.-1086, na misté byvalého mlyna,

zahrnuje bfehové partie a lada.-\V+ameci-biocentraje—moznrad—obhova—miyna—kieryzde—v
minulosti-byval: Biocentrum omezené funkéni.
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LBC.-3 ,U Ocihova" - biocentrum viozené v trase RBK.-1086, zahrnuje vyvySeninu mezi
silnici 1/27 a BlSankou, vlastni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty, ¢ast chmelnice.
Biocentrum omezené funkéni.

LBC.-4 ,Soutok BlSanky a Ocihoveckého potoka" - biocentrum vlioZzené v trase RK 1086,
zahrnuje vodoteCe s brehovym a doprovodnym porostem a ornou pldu. Biocentrum

nefunkéni, navrzené k zaloZeni. Krajirafsky-propojovaci-prvek-obei-Oihov-a-Otihovee:

LBC.-5 ,V zahradce"_- biocentrum vlozené v trase RBK.-1086, zahrnuje opusténé louky,
stepni lada a drobné lesiky, Uzemi rozbrdzdéno eroznimi ryhami. Biocentrum Castecné
funkéni.

LBC.-6 ,Klika"_- biocentrum vloZzené v trase RBK.-1086, pfevazné na k.u. Kryry, do feSeného
Uzemi zasahuje okrajové. Zahrnuje bfehové partie, podmacenou louku, lesik a lada,
spole€enstva bez vzacnych a chranénych druhu.

LBC.-7 ,Lada nad Valovskym potokem" - kontaktni biocentrum zahrnuje luéni porosty v nivé
Valovského potoka, pfechodna spolecenstva stepnich a travino-kfovinatych lad. Doporuceno
k registraci VKP.

LBC.-8 "Skfivani les" - vazebné biocentrum navazuje na vymezeni v ramci k.u. Valov a
zahrnuje pfedevsim kulturni les. Biocentrum je tedy omezené funkéni.

LBC.-9 ,Proti bojisti", navrzeno je na orné pldé k zalozeni z dlivodu zmenseni nadlimitnich
délkovych parametra biokoridoru LBK2.

LBC.-10 ,Pod horou"- zahrnuje stepni lada, lesni porosty a erozni rokliny. Lokalni biocentrum
je soucasti velmi cenného uzemi, byly zde zjistény vyznamné populace zvlasté chranénych

druhtd rostlin chranéné-dle—wyhl—€—-395/4992-Sb-—.Soucasti biocentra je i jedna z lokalit

navrhované prirodni pamatky.

LBC.—11 ,Lada nad Ocihoveckym potokem" - lokalni biocentrum vymezeno v trati
Ocihoveckého potoka, navazuje na jizni svahy Harky, resp. je vymezeno na stepnich ladech
a terasach. Biocentrum je pfevazné funkéni, mensi ¢ast u Ocihovce je navrzena k zaloZeni.

LBC.-12 ,Za pasteveckym domem" - lokalni biocentrum vymezeno v trati Ocihoveckého
potoka, tvofi zalesnénou erozni ryhu a navazujici louky. Biocentrum funkéni.

LBC.-13 "Lesik u obce Ocihov" - biocentrum vymezené, funkéni. Upraveno v souvislosti s
vedenim trasy prelozky #27silnice. Pfedpoklada se pficny pfechod lesa, resp. zalesnéna
rokle bude preklenuta po mostni konstrukci a tim bude minimalizovan zasah do prvkd USES.

Lokalni biokoridory

LBK.—1 ,Valovsky potok", hranice b|okor|doru je navazana na feSeni v pozemkovych
L’Jpravéch ve Valové. \ ,

Blokorldor prevazné funkcm mensi cast na orné navrzena k zalozenl

LBK.-2 ,Podél severni hranice k a. Kryry Jedna se 0 mez, erozm pruleh aladas drevmaml
blokorldor je funkéni. , )

LBK.-3 "Jezera"- SirSi erozni prulehy, lada s dfevinami. Biokoridor je funkéni.

LBK.-4 ,Od byvalého lomu" - péSina a mez, biokoridor nefunkéni, navrzeny k zaloZeni, bude
plnit protierozni funkci.

LBK.-5 ,Rokli k O&ihovu" - lokalni biokoridor veden po ubo¢i Harky smérem od BlSan.
Biokoridor je funkéni.

LBK.-6 a LBK.-7,Divoka rokle" - lokalni biokoridory veden po ubod&i Hurky lesnim porostem,
propojuji LBC 10 "Pod horou" a LBC 11 "Lada nad Oc&ihoveckym potokem". Biokoridory jsou
funkéni.
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LBK.-8 ,Ocihovecky potok", propojuje BlSanku, resp. lokalni biocentrum navrhované na
soutoku a dalSimi vloZzenymi biocentry v trati O¢ihoveckého potoka a tim jsou LBC.-11 ,Lada
nad Oc¢ihoveckym potokem" a LBC ,Za pasteveckym domem". Biokoridor funkéni.

LBK.-9 ,V zahradce - za pasteveckym domem" - trasa propojuje dvé lokalni biocentra
vymezend v trati BlSanky (LBC.5) a Ocihoveckého potoka (LBC.-12), biokoridor je nefunkéni,
navrhovan k zalozeni na orné puadé a podél cesty v poli, sou€asti je jiz nevyuzivany hibitov v
Ocihovci. Protierozni funkce.

LBK.-10 ,K Farskému lesu" - z trasy Oc¢ihoveckého potoka odbocuje lokalni biokoridor rokli k
hofe. Biokoridor je funkéni.

LBK.-11 ,Na pléni I" - propojuje LBC.-13 ,Lesik u obce Oc¢ihov" s biocentrem LBC.-7 ,Lada
nad Valovskym potokem". Biokoridor je nefunkéni, navrzen k- zaloZeni_s protierozni funkci.-

LBK.-12 ,Na plani II" - lokalni biokoridor propojuje lesni biocentrum u obce O¢ihov, je veden
po vrstevnici smérem k eroznimu prilehu a k BlSance. Biokoridor je pfevazné nefunkéni,
dil¢i ¢ast navrzena k-_zaloZeni_a bude plnit- pProtierozni funkcei.

Interakéni prvky

V ramci UP Ogihov jsou vymezeny tyto interakéni prvky—kieré—mohou—byi—potenciainé

IP.1 "Na halandé" - dva kazy se skalnimi vychozy s kfovinovymi porosty a stepnimi lady

IP.2 "Terasa pod Oc¢ihovskym rybnikem" - vysoka mez nad udolim Valovského potoka,

trasou obchvatu 1/27 je rozdélena na dvé Casti. Deperuéenokregistraci-VIKP-

IP.3 "Svahy nad Valovskym potokem" - zalesnéna stran, ve svétlindch vysoké kroviny a

stepni lada s teplomilnymi druhy rostlin. Beperucene-kregistraci-VIKP-

IP.4 "Na staré vsi" - kfovinatd mez a lesni lemy propojujici lesiky (biokoridory) na hranach
svaht nad udolim Valovského potoka

IP.5 "Lom u Skfivanu" - kfovinaté a Castecné i zalesnéné plochy byvalého téZzebniho
prostoru. Doporuéeno k registraci VKP.

IP.6 "Na plani" - liniové spoleCenstvo v poli - vysoké kefe podél erozni ryhy a nasledné pak
rokliny s lesiky, navazuje na LBC 13. Pfedpokladem propojeni prvkd USES a minimalizace
zasahu do pfirodnich prvka je vedeni trasy prelozky silnice 1/27 na mostni konstrukci.

Doporuceno k registraci VKP.
IP.7 "Remizek" - kifovinatd mez v poli

IP.9 "Svodnice Na reté - BlSanka" - vodni pfikop s bfehovym a doprovodnym porostem a s
cestou mezi chmelnicemi.

IP.10 "V roklich" - zalesnéné erozni ryhy a rokliny mezi k.U. Strojetice a Oc¢ihoveckym
potokem. Deperuéeno-kregistraci-VKP-
Poznamka: P8 --oznadeniprvku-neni zafazeno.

e) 3. Prostupnost krajiny
Cestni sit’

Plochy zemeédélské a lesni jsou pfistupné jednak historicky vzniklou siti Uc€elovych
komunikaci, jednak navrhem sité polnich cest, které jsou soucasti Planu spole¢nych zafizeni
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v ramci pozemkovych Uprav. Sit novych polnich cest vyplynula z potfeby zajistit pfistup k
jednotlivym pozemkdm navrzenych v ramci pozemkovych uUprav. Kromé zpfistupnéni
pozemku budou cesty plnit dalSi funkce v krajiné, tzn. pidoochranou, vodohospodafskou,
ekologickou, zajisti lepSi prostupnost krajiny Cesty mohou byt vyuzity i jako vychazkové ¢i
cyklistické stezky. Tato sit’ umoZziujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana. Uzemni plan doplfiuje tuto novou cestu v krajiné:pkipadnd-dopinéna:

» 312 Chodnik pro péSi a cyklostezka mezi OcCihovem a Ocihovcem.
Cyklostezka je dale navrzena za Ocihovec az k obci Bésno (Z.2a, Z.2b){Z3)-

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Uzemi je mozné, umoziuji to stanovené
podminky funkéniho vyuZiti ploch v krajiné.

e) 4. Protierozni opatieni

Uzemi je velmi nachylné k vodni erozi, koeficient potencialni eroze se pohybuje v rozmezi
0,25 - 0,55. Z hlediska geologie se v Uzemi nachazi geologicky podklad silné podporujici
erozi pudy (kéd 3).

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dalsi protierozni opatfeni Ize dle
potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
Gzemi.

V pripadé realizace nového sytému odvodriovacich pFikopt a prvkid USES budou tato
opatfeni doplnéna o posouzeni kapacity recipientu, do néhoz bude destova voda svedena.

V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni a o - protierozni,
izolaéni budou ve vyS§Si mife uplatnény prvky zvySujici protierozni ochranu a ekologickou
stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylenda zeleri.

Protierozni opatfeni v podobé systému odvodriovacich pfikopt podél komunikaci (silnice llI.
trldy, cyklostezky, ugelové komunikace) a prvkt USES budou doplnéna zachytnymi travnimi

pasy.

e) 5. Ochrana pred povodnémi

Pro vodni tok BlSanku je stanoveno zaplavové uzemi, které je vymezeno zaplavovymi ¢arami

prutoku vody pfi Q5 Q20 a Q100 vcetne aktivni zony zapl-avevehe—uzam—n—a—zaklade—sf&@e

Pro ostatni vodni toky - Ocihovecky potok a Valovsky potok neni—stareveno—zaplavove
Valovskympotokem-budefeSeno-pfemosténim-nejsou stanovena zaplavova uzemi.

Uzemni plan navrhuje podél vodnich tok(i koridor Gdolni nivy. Ve vymezeném koridoru
Udolnich niv bude pozadovana revitalizace vodnich tokud, véetné zakladani vodnich nadrzi,
boénich ramen vodnich tokd a tani. Obnovovany budou bfehové a luéni porosty.
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V ramci projektové dokumentace technického FeSeni komunikaci budou navrzena takova
opatfeni, aby nedochazelo k bariérovym 0&inkim nebo naopak k otevieni zaplavového
Uzemi do novych lokalit pfi povodriové viné.

V ramci navrhu UP jsou navrzena opatfeni pro zvyseni ochrany Gizemi pred velkymi vodami:

- podél koryt vodnich tokl je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Gzemi
o Sifi min. 8 m (BlSanka) / min. 6 m podél drobnych vodnich tokG a HMZ od bfehové
hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridory) - pro prichod velkych vod a zaroven jako
manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku,

- navrzena jsou opatfeni zvySujici retenéni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostate¢né
Sirokych paslt pozemku podél vodnich tokd smisenym funkcim (index p - pfirodni, v -
vodohospodarsky). V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p -
pfirodni a o - ochranny budou ve vy88i mife uplatnény prvky zvysujici retenéni
kapacitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen,

e 7 7 v v v

e) 6. Rekreace

Rekreadni vyuziti krajiny bude &asteéné omezeno na prvcich USES a v plochach MZCHU,
kde se bude fidit planem péce.

Bude podporovano rekreacéni vyuziti sidel prostfednictvim rozvoje verejnych prostranstvi a
sidelni zelené s vazbou na krajinnou zelen.

Planuiji se tyto rekreacéni lokality v Uzemi:

*  Plocha hromadné rekreace u rybnika Odihov (Z.10a — RH, Z.10b — RH)
» Plocha obéanského vybaveni v arealu Beraniho dvora (T.1 — QV)
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V nezastavéném Gzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZziti ploch - kap. f)).

Nezastavéné Uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - péSi turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.
e) 7. Nerostné suroviny

V Uzemi se nenachazi chranéné loziskové Uzemi, loZisko nerostnych surovin ani progndzni
zdroje.

28



| UZEMNi PLAN OCIHOV — SROVNAVACI TEXT

f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM _ VYUZITI

e s e e

f) 1. Spole¢na ustanoveni

Plochy s moznym rozdilnym vyuZitim jsou vyznaCené ve vykrese A2. Hlavni vykres.
Vzhledem k velikosti obce a moznosti pfistupu ke kazdé lokalité bude u jednotlivych lokalit
schvaleno feSeni zastavby na zakladé zastavovaci studie.

V grafické ¢asti je typ plochy rozliSen barvou a pfislusnym kdédem. U nékterych ploch se kéd
navic jesté zpresrfiuje indexem.
Na uzemi obce jsou FeSeny tyto druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které pokryvaji
Uzemi obce jednoznacéné a beze zbytku:
- plochy bydleni
| o BV} = plechy-bydleni-vrodinnyeh-domech—venkovskébydleni venkovské

- plochy rekreace

| o RH = plechy-hromadnérekreacerekreace hromadnd

- plochy obéanského vybaveni
o OV = plochy—obéanského—vwybaveni— —komeréni—zafizeni—mala—a

stfedniobCanské vybaveni verejné

o OH = plechy-ob&anskeho-wybaveni—hibitevyobCanské vybaveni hibitovy
- plochy verejnych prostranstvi

o PUV = plochy-pro-vefejnd-prostranstviverejnd prostranstvi vSeobecna

o PX = vefejna prostranstvi jind
- plochy smisené obytné

o SV = plochy-smiSené-a-obytné—venkovskésmiSené obytné venkovské
-__plochy dopravni infrastruktury

o DS = doprava silniéni
- plochy technické infrastruktury

o _TO = nakladani s odpady

o TE = energetika
- plochy vyroby a skladovani

o VL = plechy-wroby-a-skladevani—lehkd-vwrobavyroba lehkd

%
,
allaVala'
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-—=zelen na verejnych prostranstvich plochy zelené
o ZPV = zelen vefejra{bezrozliSenfiparkova a parkové upravena
o ZS = zelen soukroma-a-whrazenasidelni ostatni
lo#t piirodniho charal
o ZP=zeledpkirodni—bickeridervzastavénem-tuzemiZK = zelen krajinna

- plochy vodni a vodohospodarské

| o WT = plochy-vedniavodohospedafské-plochyvodni a vodnich tokd
- plochy zemédélské
| o APNZ = plochy-zemédélskéorna puda
- plochy lesni
| o LUNL = plochy-lesni véeobecné
- plochy prirodni
| o NUP = plochy-pHirednipfirodni vSeobecné
- plochy smiSené nezastavéného uzemi
o MUNSKX = plochy-smiSené-nezastavéné-tzemismiSené krajinné
* p = pfirodni priority
» 7z =zemeédélstvi extenzivnika
» | =lesnictvi extenzivnika
»  w¥ = vodohospeodaiskavodohospodarskeé zajmy
» 0= ochranna{protierozni—izelaénbochrana proti ohroZzeni Uzemi
= r =rekreaceéné nepobytova
» e =erozné ohrozené

V grafické priloze UP je rozlieno, zda se jedna o plochy stabilizované (neni navrzena zadna
zména ve vyuziti Uzemi) nebo zda se jedna o plochy zmén (jsou navrzené budouci zmény ve
vyuziti Gzemi). Plochy zmén jsou v grafice znacené Srafovanim.

f) 2. Podminky pro vyuziti navrhovanych ploch

= p =BV — BYDLENI
VENKO

VSKE
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni individualni - izolované rodinné domy, nebo fadové
domy se spojenou uliéni ¢asti
- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,
- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
- vefejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2.
Pripustné vyuziti:
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- transformace objektl rodinné rekreace na trvalé bydleni,

- pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné
stravovani a ubytovani, socialni sluzby a dalSi drobna nerusici vybavenost a sluzby),
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
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s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe;,—pFi—dodrzent

- nezbytna souvisejici technické vybavenost
Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

RH - PLOCHY HROMADNE REKREAGEREKREACE HROMADNA
Hlavni vyuziti

- prostory pro sezénni hromadnou rekreaci spojenou s vyuzivanim pfipojené vodni
plochy (bufety, Satny, plj€ovny sezénniho vybaveni)

- prostory pro sezénni ubytovani navstévnika (chatky, bungalovy)
- UCelové arealové komunikace, pési cesty
- plochy okrasné a rekreacni zelené
- détska hristé, prostory pro sportovni vyziti navstévniku
Pripustné vyuziti
- - sluzby ve stravovani, pohostinstvi a ubytovani, kde nebude celoro¢ni provoz a pro

jejich fungovani budou dostacovat lehké montované (dievéné) stavby
- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost

Nepfripustné vyuziti
- zemeédélské vyuzivani pozemku, zemédélska velkovyrobni ¢innost
- vyrobni, skladovaci a dopravni stavby
- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu
- umistovani staveb pro trvalé bydleni (vyjma bydleni pro spravce aredlu)
Podminéné pripustné vyuziti
- - vyrobni sluzby a sluzby pohostinstvi, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu ve

vymezené plose, jsou slucitelné s hromadnou rekreaci a slouzi pouze navstévnikim
arealu

Podminky prostorového usporadani
- pro stavby se povoluje max. jedno nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim

Podminkou pro lokalitu Z.10a a Z.10b/ - RH je vypracovani dendrologického prizkumu, ktery
Stanovi rozsah nezbytného kaceni dfevin rostoucich mimo les a biologického hodnoceni
lokality v&. navrhu zachranného opatfeni z divodu minimalizace vlivu na pfirodni biotopy a
chranéné druhy rostlin a Zivo¢ichu; vypracovani hodnoceni vlivu na krajinny raz.

oV - CH KEHO  VYBAY
STREDNIOBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
Hlavni vyuziti
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- prostory pro sluzby, pohostinstvi, stravovani a obchod
Pripustné vyuziti
- jakékoliv komer¢ni vyuziti pozemku, které je slucitelné s okolni zastavbou pro bydleni
a které bude slouzit zejména pro obyvatele obce
- sportovni zafizeni v€etné viceucelového hristé
- __komunitni centrum véetné knihovny

- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost

Nepfripustné vyuziti
- zemeédélské vyuzivani pozemku, zemédélska velkovyrobni ¢innost
- dopravni stavby
- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu
Podminéné pripustné vyuziti
- vyrobni a skladovaci prostory, které nebudou mit negativni vliv na okolni obytné

plochy, a které budou alespori z ¢asti spojené s funkci sluzeb (napf. femeslina vyroba
s prodejnou apod.)

Podminky prostorového usporadani

- pro stavby se povoluje max. dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVYOBCANSKE VYBAVENI
HRBITOVY

Hlavni vyuziti:

- plochy pohiebist
Pripustné vyuziti:
- pési komunikace

- zelen

- nezbytna zdastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC pro
navstévniky, kancelar spravce apod.)

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru

PV PLOGHY PROVEREJNA PROSTRANSTVIPU — VEREJNA PROSTRANSTVi
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:

- namésti a navsi, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez
omezeni

Pripustné vyuziti:
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- mistni komunikace, uc¢elové komunikace
- parkovaci stani
- zastavky autobusu
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.)
- telefonni budky, prodejni stanky
- drobnd détska hFisté
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PU — VEREJNA PROSTRANSTVi JINA

Hlavni vyuziti:

- Ucelové komunikace v krajiné

Pripustné vyuziti:

- cyklistické a turistické trasy
- liniova zelen

- ___odvodriovaci pfikopy

- __mobiliar

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

SV - PLOCHY SMISENE A OBYTNE -— VENKOVSKESMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Hlavni vyuziti

- bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni (izolované rodinné domky)
- sluzby, podnikani, obchodni €innost
- mistni komunikace, pési cesty
- verfejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené
- détska hristé
Pripustné vyuziti
- bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni (dvojdomky, fadové rodinné domky)
- podnikatelska €innost, ktera nema nepfiznivy vliv a u€inky na okoli
- provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele, pokud nemaji nepfiznivé a
ruSivé ucinky na okoli
- maloobchod a stravovani bez vlivu na zhor§ovani obytného prostredi
- nezavadna domaci malovyroba
- zemédélské vyuzivani ¢asti pozemku
- malé& ubytovaci zafizeni - penziony s max. 5 pokoji a trvalym bydlenim provozovatele
- parkovani v ramci vlastnich pozemkd, pfipadné na vyhrazenych plochach komunikaci
- zelen, zahrada jako doplnék bydleni

Nepfripustné vyuziti

- intenzivni zemédélske vyuzivani pozemku, zemédélska velkovyrobni ¢innost
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zemédeélska velkovyrobni ¢innost se stavbami

vyrobni, skladovaci a dopravni stavby a zafizeni, kterd svymi negativnimi vlivy pasobi
pfimo nebo nepfimo na stavby pro bydleni na sousednich pozemcich

vyuzivani pozemku pouze pro skladovani materialu_nebo pro fotovoltaickou ¢i
vétrnou elektrarnu

stavby pro individualni rekreaci

chovatelstvi zvifectva pro komeréni ucely

vystavba sezénnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempu, bungalovi apod.
umistovani do¢asnych staveb

Podminéné pripustné vyuziti

vyrobni sluzby a sluzby pohostinstvi, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim obce

Podminky prostorového usporadani

koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 0,35 (koeficient zastavéni plochy)
vySkova hladina zastavby se stanovuje na 10 m nad okolnim terénem
pro rodinné domy se povoluji max. dvé nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi

pozemkzy na dosud nerozparcelovanych pozemcich se-deperucuii-o velikosti 1000-
1200 m®. V okrajovych partiich Gzemi pak 1200-1600 m?.

pfi dostavbach do stavajici zastavby a pfi navazovani na puvodni zastavbu vychazet
z pavodniho hmotového méfitka okolnich staveb

PLOCHY DOPRAVNHNERASTRUKTURYDS — DOPRAVA SILNICNI
Hlavni vyuziti:

pozemky silnic ., Il. a lll. tfidy v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy)

odstavné a parkovaci plochy

Pripustné vyuziti:

Cerpaci stanice pohonnych hmot
chodniky
doprovodna a izola¢ni zelen

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

TO - PLOGHY TEGHNIGKE INFRASTRUKTURYNAKLADANI S ODPADY
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Hlavni vyuziti:

- arealy technické-infrastrulktury;pro sbér a tfidéni odpadu
- zafizenina-sitich-technické-infrastrukiury,kompostové deponie

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury

Pripustné vyuziti:
- izolagni zelen
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

TE - ENERGETIKA
Hlavni vyuziti:

- arealy technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- __izolaéni zelen
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

VL - PLOGHY VWYROBY A SKILADOVANI - L EHKA VWROBAVYROBA LEHKA
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb lehkého primyslu

- pozemky staveb pro drobnou Femeslnou vyrobu

- nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby

- skladovani
Pripustné vyuziti:

- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni

- sluzebni a pohotovostni byty

- plochy zelené

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost
Nepripustné vyuziti:

- zivocCisna vyroba,

- samostatné skladové aredly, logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni

obsluhu,

- veSkeré stavby a cCinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych pfedpisech
zasahuiji za hranice areélu.

Podminky pro vyrobni plochy Z.14, Z.30-a-231:
- jednotlivé zaméry navrZzené v lokalitach Z.14_- /VL, Z.30 - /VL:--Z31A4 a zaroveri
uvedené v pfiloze ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sb. budou v predstihu dalsi pripravy
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posouzeny v procesu EIA, véetné zpracovani rozptylové, hlukové studie a posouzeni
vlivu na krajinny raz;

- pro sniZeni hlukové zatéZe a zajisténi kvality ovzdusi z provozoven jsou v plochach
vyroby a skladovani navrZzena nasledujici preventivni opatfeni: parkovani vozidel je
nutné resit uvnitf arealu na vlastnim nebo k tomu uréeném pozemku, smérem k
obytné zastavbé umistovat stavby nevyrobniho charakteru (napf. zafizeni obchodu,
sluzeb, spravni budovy atd.); v maximalni mife zachovat stavajici vzrostlou zeleri;
soucasti vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny) musi
byt izolacni zeleri;

- stanoveni koeficientu ozelenénych nezpevnénych ploch 30 % celkové plochy;
svedeni destovych vod z odstavnych a manipulacnich ploch pres odlu¢ovac ropnych
platek (lapol) do retencni / sedimentacni nadrZze s Fizenym odtokem do recipientu
(radové v litrech za vtefinu);

~——neprekrocit vyskovou hladinu danou stavajicimi objekty; respektovatOP-VN-na-plose
230231

ZPV - ZELEN VEREJNA(BEZ ROZLISENHPARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
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- pési, eventuelné cyklistické stezky,

- drobné détska hriste,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.).
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

ZS - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENASIDELNI OSTATNI
Hlavni vyuziti:

- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném Uzemi, obvykle
oplocené (zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhd ploch).

Pripustné vyuziti:
- -na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, nepodsklepenou,
slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.
Nepripustné vyuziti:

- umistovani jinych druhl staveb a zafizeni

ZKP - ZELEN PRIRODNI - BIOKORIDOR V. ZASTAVENEM UZEMIKRAJINNA
Hlavni vyuziti:

- plochy zelené v sidlech v udrzovaném pfirodnim stavu - napfiklad prichod uzemniho
systému ekologické stability zastavénym Uzemim

Pripustné vyuziti:
- vedeni péSich, eventuelné cyklistickych stezek
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

WT - PLOCHY-VODN|-AVOBOHOSPODARSKEVODNI A VODNICH TOKU

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodaiské vyuziti,—{viz—vyh.-5014/2006—Sb-}-retencni nadrze v zastavéném

Gzemi
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen - bfehové porosty nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym vyuzitim.
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| APNZ - PLOGHY ZEMEDELSKEORNA PUDA

Plochy zemédélské jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédeélské vyuZiti.

Hlavni vyuziti:

pozemky zemédeélského pudniho fondu

Pripustné vyuziti:

prvky krajinné a doprovodné liniové zelené,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni u¢elové komunikace slouzici k
obhospodarovani zemédélskych pozemku),

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zurodnéni
pudniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji
ekologické stability

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi protierozni opatfeni pro
ochranu pudniho fondu (protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné
prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.)

vodohospodéaiska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané Uzemi pfed zaplavami (n&drze, rybniky, Upravy tokd, odvodnéni ochranné
hraze, suché poldry apod.)

opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability (mistni
Uzemni systémy ekologické stability, dopInéni, pfipadné odstranéni zelené a terénni
Upravy apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

v pripadé zatravnéni obhospodarovanych ploch vyjimeéné agrovoltaika.

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a pfipustnym vyuZzitim,
véetné vétrnych a fotovoltaickych elekiraren.

NL-PLOCHY L ESNILU — LESNiI VSEOBECNE

Plochy lesni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les.

Hlavni vyuziti:

pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

protierozni opatfeni pro ochranu padniho fondu (protierozni meze, prulehy,
zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.)
vodohospodéariska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané uzemi pfed zaplavami (n&drze, rybniky, Upravy tokud, odvodnéni ochranné
hraze, suché poldry apod.)
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- opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability (mistni
Uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné odstranéni zelené a terénni
Upravy apod.)

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky pro lesni plochy:

- pripadné preloZky a nové konstrukce siti, vedeni nebo komunikaci a nové

| navrhované plochy na bydleni, rekreaci a ostatni stavby, pfi kterych dojde k dotceni
pozemku urcenych k pinéni funkci lesa s prdvem hospodafit LCR nebo jejich

| ochranného pdsma, budou projed—napi—kde—to—fje—v—textové—éasti—UP—nany s

odpovédnym zastupcem LCR

-k pozemkim urcenym k pinéni funkci lesa budou bezpodminecné zachovany
pristupové cesty

NP PLOGHY PRIRODNINU — PRIRODNi VSEOBECNE
Hlavni vyuziti:

- zvlasté chranéna uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit, vyznamné krajinné
prvky navrzené K registraci

- prvky USES (biocentra) a souvisejici pfirodné cenné tizemi
Pripustné vyuziti:
- vodni plochy,
- vyjimeéné - nezbytna dopravni a liniova technicka infrastruktura {(viz—§36—whik

- vedeni péSich, eventuelné cyklistickych stezek v nezbytném rozsahu

- protierozni opatfeni pro ochranu pddniho fondu (protierozni meze, prulehy,
zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.)

- vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané Uzemi pred zaplavami (n&drze, rybniky, Upravy tokud, odvodnéni ochranné
hraze, suché poldry apod.)

- opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability (mistni
Uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné odstranéni zelené a terénni
Upravy apod.)

Nepfripustné vyuziti:

- vesSkeré dalSi stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
vétrnych a fotovoltaickych elektraren,

- nova vystavba objektl rodinné rekreace a hromadné rekreace

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

MUNSx - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIKRAJINNE
Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno
Pripustné vyuziti:
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- indexem (x) je uvedena pfipustna funkce v ploSe:

o p= prirodni priority{peozemky—pkirozenych—a—pkirodé—blizkych—ekosystému;
USES)

| = lesnictvi extenzivnilesnickad{pozemky-kplnéni-funkei-esa)

= vodohospodarské zajmyvedeohospodafska—{(zaplavova—uzemi—OP zdroje

0 = ochrana proti ohroZeni Uzemiechranna{protierozni-izolaéni)

r = rekreaceéné nepobytova
o € =erozné ohrozené
- Uzemni rezervy,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledku, a technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,

ekologicka a informacni centra—v—sea#ada—s—§48—edst4)—sta¥ebmhe—zakena

protierozni opatfeni (opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti Uzemi).

- protierozni opatfeni pro ochranu pdadniho fondu (protierozni meze, pralehy,
zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.)

- vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané Uzemi pfed zaplavami (n&drze, rybniky, Upravy tokud, odvodnéni ochranné
hraze, suché poldry apod.)

- opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability (mistni
Uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné odstranéni zelené a terénni
Upravy apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

- v pripadé zatravnéni obhospodarfovanych ploch vyjimeéné agrovoltaika.

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym vyuzitim, véetné
vétrnych_a fotovoltaickych elektraren,

- nova vystavba objektl rodinné rekreace a zvétSovani zastavéné plochy a objektl
stavajici rodinné rekreace,

- vystavby hotell, penzionl a sportovist véetné golfovych hfist
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkium a stavbam
vyvlastnit

g)1. ¥erejne—p¢espesne—sta¥by—pre—ktere—lze—pra¥a—k—pezemkum
vyviastnit-i-uplatnit-pfedkupni-pravo VEREJNE PROSPESNE STAVBY
PRO DOPRAVU, VYMEZENI KORIDORU (VD)

Uzemnim planem Ogihov jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava

K pozemkum a stavbam vyvlastnlt v—seu#adu—s—§497—sta¥ebnme—zakena—lape—u¥edene

VWD.01 - Prelozka komunikace 1/27
WDB02-VD.02 - Chodnik pro pési a cyklostezka mezi O¢ihovem a O¢ihovcem

WDB0O3-VD.03 - Mistni komunikace pro napojeni navrhované lokality Z12

WDB04-VD.04 - RozS8ifeni mistni komunikace pro napojeni navrhovanych lokalit Z13, Z14
WDB05-VD.05 - Mistni komunikace pro napojeni navrhované lokality Z13

Tyto stavby jsou vyznacdené v grafické ¢asti vykres €. 3.

g) 2. Plochy a koridory pouze-s-moznosti-vyvliastnéniPLOCHY ASANACI
(VA)

(p hui 1 I ol K "

o WVA.01 - K asanaci navrzen byvaly areal zemédélské vyroby (pkestavbova

lekalita TR.1/ - OV) a to z davodu ochrany zdroje pfirodni mineralni vody a

mozné kontaminace téZzkymi kovy a ropnymi produkty. Pro navrh konkrétnich

opatfeni je tfeba provést hydrogeologicky pruzkum. Na zakladé prizkumu v

lokalité je vSak doporuceno kolem znecisténé zony vytvofit nepropustnou

clonu v kombinaci s propustnou reaktivni sténou a predcisténé vody odvadeét

drenaznim systémem v trase podél stavajici komunikace 11/224 mimo

ochranné pasmo Il. stupné zdroje pfirodni mineraini vody do jednotné
kanalizace v OCihové a dale do recipientu.

g)3. STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENI
KORIDORU A PLOCH (VT)

o VT.V11b — pfivadé¢ vody z Ohie do nadrze Vidhostice a souvisejici verejna
infrastruktura
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q)4. VYTVARENi __PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU _EKOLOGICKE
STABILITY (VU)

o__VU.RBC1505 — Valovsky les — okrajova zéna regionalniho biocentra tvorena

ornou pudou. PoZaduje se v ramci orné pldy vytvofit pas nezornéné pudy
s kifovinami_a_nelesnimi_drevinami, ktery bude tvofit funkci prechodového
biotopu mezi ornou pldou a lesem.

o__VU.RBK1082 — Viniéni_vrch — Valovsky les — regiondlni biokoridor
nefunkéni vedouci na orné pudé. V ramci biokoridoru se pozaduje zalozit pas
nezornéné orné pudy, ktery bude podléhat Fizené sukcesi. Cilovym
ekosystémem budou kvétnaté a kalcifilni budiny s dubem a acidofilni _budiny
s dubem.

o WUO1-RBK2 (RK-1088)VU.RBK1088 "Valovsky les -—— RBK.-1086" Usek
regionalniho biokoridoru podél O¢ihovského rybnika zaloZeni zelené na orné
pudé (vyvlastnéni pro obec Oc¢ihov)

o WU02-RBK2(RK1088)VU.RBK1088 "Valovsky les -— RBK.-1086" Usek v
polni trati podél Valovského potoka k BlSance =zaloZeni bfehového a
doprovodného porostu podél vodoteCe na orné pldé (vyvlastnéni pro obec
Ocihov)

| o WU03-VU.03 —— LBC. 4 "Soutok Blsanky a Ocihoveckého potoka"

krajinafské Upravy na soutoku BlSanky a Ocihoveckého potoka (vyvlastnéni
pro obec Oc¢ihov)

| o WU04VU.04- LBC-LBC.9 "Proti bojisti" zaloZzeni zelené na orné pudé

(vyvlastnéni pro obec Oc¢ihov)

| o WU05-VU.05 - LBC-LBC.11 "Lada nad Oc¢ihoveckym potokem" dil¢i ¢ast

biocentra - zaloZeni zelené na orné pudé (vyvlastnéni pro obec Oc&ihov)

| o WU06-VU.06 - LBK—LBK.1 "Valovsky potok" dil¢i Usek biokoridoru -

zalozeni zelené na orné pudé (vyvlastnéni pro obec Ocihov)

| o WUO7-VU.07 - LBK-LBK.9 "V zahradce - za pasteveckym domem" dil¢i

¢ast koridoru mezi LBC 5 a silnici 1/27; zalozeni TTP, rozptylené zelené a
prvkl protierozni ochrany nad chmelnicemi (vyvlastnéni pro obec Oc¢ihov)

| o WU08-VU.08 - LBK-LBK.9 "V zahradce - za pasteveckym domem" dilCi

¢ast koridoru nad Oc¢ihovcem mezi silnici 1/27 a LBC.—12; zalozeni TTP,
rozptylené zelené a prvkl protierozni ochrany na orné pudé (vyvlastnéni pro
obec Oc¢ihov)

| o WUO9VU.09- LBK.11 "Na plani L." biokoridor mezi LBC.—7 a LBC-.13;

zalozeni TTP, rozptylené zelené a prvkl protierozni ochrany na orné puadé
(vyvlastnéni pro obec Oc¢ihov)
| o WWU10VU.10-_LBK .12 "Na plani II" biokoridor v polni trati mezi LBC-.13 a
RBK.-1; zalozeni TTP, rozptylené zelené a prvkd protierozni ochrany na orné
pudé (vyvlastnéni pro obec Ocihov)
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hh) KOMPENZACNI OPATRENiIi PODLE ZAKONA O OCHRANE

PRIRODY A KRAJINYStanoveni kompenzaénich-opatfeni-podle § 50
coel boguennihe =oliere

UP nenavrhuje 74dna kompenzaéni opatfeni—pedie—§—50—odst—6—stavebniho—zakena,—v

i) VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Lehky pramysl je napr. lehké strojirenstvi a spotiebni primysl, vyroba odévu, obuvi,

nabytku, spotiebni elektroniky, domacich spotiebicl, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi,
farmaceuticka vyroba, dievovyroba, skladovani, vyrobni sluzby apod.
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Brownfields jsou opusténd, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi
povétSinou v zastavéném Uzemi, kterd mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz.
Tato Uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend K revitalizaci, dostavbé,
pfipadné k asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

Ugelova zafizeni pro obhospodarovani krajiny jsou stavby pro dosouseni a skladovani sena
a slamy, stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moélavky a hnojlvky a stavby
pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich Stav a doprovodné stavby pro Ukryt
hospodarskych zvirat na pastvinach.

Drobné kulturni artefakty jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi nebo
dil¢ich vyznamnych ¢i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické Ci
uzivatelské hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, pfistresSky, pergoly, altany, turistické
informacni tabule a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka).

Rozptylend zelen v krajiné (vegetacéni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefu,
trvalych travnich porostt na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bifehovych
hrandch vodnich tokl a v litoralnim pasu vodnich nadrzi a dale zelen v dotéZzenych
dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach apod.

Pojem ,negativni vliv“ znamena zhorSujici zejména hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v
uzemi, mikroklima, &istotu povrchovych nebo podzemnich vod, ptidu a horninové prostredi
anebo Zivotni podminky pro faunu a fléru.

Oznacdeni prodejni plochy stavby pro obchod (napf. do 200m2) je maximalni ploSna vymeéra
Gisté prodejni plochy vSech prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro skladovani,
zasobovani a manipulaci se zbozim.

Remeslna vyroba je malosériova vyroba, oproti téZkému primyslu a arealtim lehké vyroby s
mensimi naroky na vymeéry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi méfitko a
objem zastavby, zpravidla s niz§im poétem zaméstnancut v jednom podniku ¢i aredlu a s
niz§imi naroky na dopravni obsluznost nebo zcela bez narokl na dopravni obsluznost tézkou
nakladni dopravou.

v v

VySkova hladina zastavby je nejvySSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od
nejvySsSiho bodu rostlého terénu.

Pro uéely UP jsou definovany tyto pouZivané zkratky:

BPEJ ... bonitovana pldné ekologicka jednotka

CO ... civilni ochrana

CKA ... Ceska komora architektt

COV ... gistirna odpadnich vod

CSN ... Seska statni norma

DO ... dotéeny organ

EO ... ekvivalentni obyvatel
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EVL ... evropsky vyznamnad lokalita soustavy Natura 2000

FVE ... fotovoltaickd elektrarna

CHLU ... chranéné loziskové tizemi

KPU ... komplexni pozemkové (pravy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

LHP ... lesni hospodarsky plan

MKR ... mista krajinného razu

MMR ... Ministerstvo pro mistni rozvoj

MTO ... mistni telefonni obvod

NN ... nizké napéti

NTL ... nizkotlaky

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozSifenou pusobnosti

PUPFL... pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PUR ... Politika izemniho rozvoje CR

RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny diim

SEA ... posouzeni vlivli na zivotni prostiedi a udrzitelny rozvoj tzemi

SR ... sitovy rozvadécé

STG ... skupina typu geobiocénld dané biochory

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zakon

SWOT ... posouzeni silnych, slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb

T.l. ... technickd infastruktura
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TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... lizemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPnSU ... Gzemni plan sidelniho Gtvaru (pavodni starda dokumentace)

UPO ... izemni plan obce (ptvodni stara dokumentace)

US ... Gzemni studie

USES ... Gzemni systém ekologické stability

VE ... vétrna elektrarna

VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VPS ... verejné prospésna stavba

VPO ... verejné prospésSné opatreni

VTL ... vysokotlaky

VVN ... velmi vysoké napéti

ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR ... Zasady Gzemniho rozvoje

ZVN ... zvlasté vysoké napéti
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Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti

Textova cast:

|. Textova ¢ast uzemniho planu Oc¢ihov obsahuje 38 stranek vEetné titulniho listu.

Graficka c¢ast:

l. Re$eni Gzemniho planu Og&ihov obsahuje nasleduijici vykresy:

CiSLO | NAZEV MERITKO
1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres koncepce dopravy a technické infrastruktury 1:5000
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