Zprava o uplatnovani

Uzemniho planu

Lubenec

za obdobi 10/2014 — 10/2025

dle ustanoveni § 106 odst. 1 zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu

- A N P
. Drohonice uz%q Sence | 5y 5

Malmétice
605441



Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

Stuperni: Navrh zpravy
Obec: Lubenec
UrCeny zastupitel:  Jifi Chaloupecky
Pofizovatel: M&U Podborany
Obecni stavebni urad
Oddéleni — ufad uzemniho planovani

Mirova 615, 441 01 Podborany
Irena Herejkova

Datum zpracovani navrhu zpravy: listopad 2025

Termin projednani navrhu zpravy: prosinec 2025

Datum schvaleni Zpravy zastupitelstvem obce Lubenec: ...............
dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona

Cislo usneseni: .............



Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

Obsah Zpravy o uplatiiovani UP Lubenec:
(dle § 107 stavebniho zakona)

Uvod.

a) vyhodnoceni uplatfiovani tizemné planovaci dokumentace (UP Podborfany):
b) problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu:

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfizenou
uzemné planovaci dokumentaci:

d) vyhodnoceni vlivd uplathovani Uuzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu, v€etné potfeby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzace

e) vyhodnoceni potifeby pofizeni zmény uzemniho planu nebo nového uzemniho planu
f) vyhodnoceni podnétli na zménu uzemniho planu

g) podnét na zménu nadfazené uUzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

h) navrh zadani zmény UP Podborany, pokud z vyhodnoceni podle § 107 odst. 2 pism.
vyplynula potfeba pofizeni nového uzemniho planu nebo zmény uzemniho planu

Zaver



Uvod

Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

Obec Lubenec ma platny Lubenec, ktery byl pofizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpisu.

©)

Uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem obce Lubenec formou ,Opatieni
obecné povahy“ dne 1.10.2014 a ucinnosti nabyl dne 18.10.2014.

K UP Lubenec byla pofizena zména ¢&.1, ktera byla vydana ZO dne 5.9.2022 a
ucinnosti nabyla dne 27.9.2022.

Zména ¢&.2 UP Lubenec byla vydana Zastupitelstvem obce dne 18.11.2019 a
ucinnosti nabyla dne 6.12.2019. Tato zména byla pofizena na zadost
opravnéného investora a feSila koridor pro stavbu VTL plynovodu DN 1 400 v
useku hranice CR/SRN — hranice kraja Ustecky/Plzerisky (/Pfimda).

Zména &.3 UP Lubenec byla vydana dne 26.6.2019 a G&innosti nabyla dne
29.7.2019. Tato zména byla pofizena na zadost opravnéného investora a feSila
novou zastavitelnou plochu silni¢ni dopravy, navazujici na dalnici D6.

Zména é.4 UP Lubenec byla vydana dne 11.12.2019 a G&innosti nabyla dne
30.12.2019. Zména feSila vyhradné zamér Pfenosové soustavy CR a to
navrhovany koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Vernérov — Vitkov.

Na zakladé ustanoveni § 106 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), musi pofizovatel pfedlozit zastupitelstvu
obce zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi.

Nalezitosti obsahu zpravy jsou dany ustanovenim § 107 stavebniho zakona, v platném

znéni.

V souladu s timto ustanoveni zpracoval Méstsky ufad Podborany, Stavebni ufad —
ufad uzemniho planovani (dale jen pofizovatel) Navrh zpravy o uplatiiovani UP
Lubenec.



1)

2)

3)

4)

5)

Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

a) Vyhodnoceni uplatiovani Uzemné planovaci dokumentace —
UP Lubenec

Zastavéné uzemi v UP Lubenec bylo provéfeno a upraveno k 30.4.2021. Od této
doby doslo k ¢asteCnému vyuziti zastavitelnych ploch.

Stavebni ginnost od doby vydani UP Lubenec probiha v zastavitelnych plochach a
v zastavéném uzemi. V zastavéném uzemi jsou provadény modernizace bytového
fondu, stavebni upravy stavajicich staveb a zlepSeni jejich obytného prostfedi —
pfistavby, vestavby, nastavby a zmény vyuziti staveb a upravy technické
infrastruktury.

Vyuzivani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky UP
Lubenec a urbanistické hodnoty jsou realizaci stavebnich aktivit respektovany.

V uzemnim planu neni potfeba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné, nezastavitelné a plochy
uzemni rezervy. Pofizovatel na zakladé poskytnutych podkladu (Uzemni souhlasy,
uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumu a Uudaju z katastru nemovitosti vyhodnotil
vyuziti navrhovych a stabilizovanych ploch:

Zatim nevyuzita plocha

Casteéné vyuzita plocha

Plocha vyuzita na 100%

Plochu je mozné navrhnout ke zruseni




Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

Vvhodnoceni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

» Bydleni individualni (BI)
Zastavitelné ploch

oznaceni | k.u. lokalita Vymeéra K dneSnimu dni | Vyuzito Vyuzito Vyuzito celkem
(m?) bylo realizovano | m? celkem % plochy
nebo povoleno z plochy m?
BI.1 Lubenec | Rozsahla plocha bydleni pod BlSankou na 2,23 ha
severozapadé obce — Za silem XXXXX 0] 0] (0]
Z6 22 300 m?
Bl.1 Lubenec | Plocha bydleni pod fadovymi domy 1,27 ha
v severni ¢asti obce XXXXX 0] O (0]
Z8 12 700 m?
Bl.1b Lubenec | Plocha bydleni mezi Repanskou ulici a 0,38 ha
BlSankou XXXXX 0] @] O
Z12a 3800 m?
Bl.1la Lubenec | Plocha bydleni mezi COV Lubenec a 2,04 ha Pdvodné plocha
stavajici silnici 1/6 Z14 (Bl.1) a o 0] 0]
Zl4a 20400 m? | Z88 (Bl.1)
Zménou UP
slou¢eno do
Z14.a
Bl.1 Lubenec | Plocha bydleni na jihovychodé obce 2,34 ha
XXXXX 0] @] O
728 23 400 m?
Bl.1 Lubenec | Plocha bydleni pod Ruskym kopcem 2,74 ha
XXXXX 0] @] O
Z31 27 400 m?
BIl.1 Lubenec | Plocha bydleni severné nad Lubeneckym 3,35 ha 1 RD - Bare$ 3100 m2 3100 m? 9,3%
rybnikem — Za Silhankem
734 33 500 m?
Bl.1 Lubenec | Plocha bydleni na jihozapadé obce u 0,39 ha
hfbitova — Za hbitovem XXXXX 0] 0] (0]
Z51 3 900 m?
BI.2 Libyné Dostavba proluky ZU okolo kostela jako 0,41 ha Plocha byla
plocha bydleni 4100 m2 zménéna na X X X
763 transformacni




Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

plochu P12a
(S0.3e)
Bl.2a Lezky Plocha vesnického bydleni na vychodé 1,06 ha
sidla. XXXXX 0] @] O
Z72a V pavodnim UP byla plocha oznagdena Z72. | 10 600 m?
Bl.2 Pfibenice | Plocha bydleni v severni ¢asti sidla 0,33 ha
XXXXX O 0] 0]
Z79 3300 m?
Bl.2 Vitkovice | Plocha bydleni jako dostavba ZU v centralni | 0,17 ha
casti XXXXX 0] O (0]
281 1700 m?
II.etapa
Bl.1 Lubenec | Plocha bydleni mezi Zeleznici a 1,17 ha Pdavodné plocha
Lubeneckym rybnikem — Lubenecké kousky Z42 (Bl.1) — 2,68 0] O (0]
Z42a 11700 m? | ha
Nyni rozdéleno na
Z42a (Bl.1) a
Z41a (ZP)
Bl.1 Lubenec | Plocha bydleni pod BlSankou na 3,58 ha
severozapadé obce — Za silem XXXXX 0] @) (0]
287 35 800 m?
Bl.1 Lubenec | Plocha bydleni mezi COV Lubenec a 1,14 ha Nyni plocha Z14a
stavajici silnici 1/6 — sloucena plocha 0] @) (0]
788 11 400 m? Z14 a 788
Bl.2 LeZzky Plocha bydleni na vychodé sidle u stavajici | 0,56 ha
silnice 1/6 XXXXX 0] @] (0]
Z89 5600 m?
) Zménéno na jinou
CELKEM VYUZITO z 227 500 m? 22,75 ha glgghw oo 3 100 m? 3100 m?2 1,4%
na a

0,41 ha




Plocha prestavby

Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

oznaceni | k.u. Lokalita Vyméra K dneSnimu dni | Vyuzito Vyuzito celkem | Vyuzito celkem
(m?) bylo realizovano | m?2 z plochy m? % plochy

nebo povoleno

Bl.2 Pfibenice Nevyuzity zemeédélsky areal na 0,25 ha 1 RD

severovychodé sidla na plochu bydleni 2 500 m? 2 500 m? 100%

P7 2 500 m?

Bl.2 Zménéno na
transformacni

P9 plochu P9a
(S0.3)

CELKEM VYUZITO z 2 500 m?2 2500 m? | 2 500 m2 100%

Z celkové vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni individualni Bl ... 227 500 m?, bylo vyuzito 3 100 m? ..... 1,4%

Z celkové vyméry ploch prestavby pro bydleni individualni Bl ... 2 500 m?, bylo vyuzito 2 500 m? .... 100%

Z celkové vyméry ploch piestavby a rozvojovych ploch pro bydleni individualni Bl .... 230 000 m?, bylo vyuzito 5 600 m?...

2,4%




Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

> Plochy obéanského vybaveni (OK), (OS), (OH), (OX)

Zastavitelné ploch

oznaceni | k.u. lokalita vyméra K dnesSnimu dni bylo realizovano Vyuzito Vyuzito celkem |Vyuzito
(m?) nebo povoleno m? z plochy m? celkem %
plochy
OX3 Lubenec Plocha pro sport specificky 3,36 ha
severozapadné nad obci za XXXXX O O O
Z2 navrzenym koridorem Z1 — 33 600 m?
Amerika
oX.4 Lubenec | Centrum péce pro seniory na 0,89 ha
vychodé obce severnim XXXX 0] 0] 0]
Z19 smérem 8 900 m?
OK 0,31 ha | Pfifazeno k Z30 - Zmé&néno na Z30a
(80.3) X X X
Z29 3100 m?
(OR] Lubenec | HFisté u Lubeneckého rybnika 0,25 ha
XXXXX @] @] @]
Z38 2500 m?
oS Lubenec | Hfisté mezi Lubeneckym 0,16 ha
rybnikem a Zeleznici — XXXXX @] @] @]
Z44 Lubenecké kousky 1 600 m?
OH Lubenec |Rozsifeni hibitova zapadnim 0,51 ha
smeérem — Za hibitovem XXXXX @] @] @]
749 5100 m?
0OX.2 Libkovice |Plocha pro agroturistiku — 5,25 ha
zadzemi pro zemédélské ucely XXXXX @] @] 0]
756 na severovychodé sidla 52 500 m?
OoX.1 Lezky 0,27 ha | Zménéno na P13a (SO.3)
X X X
Z70 2 700 m?
; Zménéno na SO.3
CELKEM VYUZITO z 10,42 ha 104 200 m? 058ha  5800m?| Qm? 0'm?2 0%




Plochy prestavby

Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

oznaceni | k.U. lokalita vyméra (m?) K dnesSnimu dni bylo realizovano Vyuzito | Vyuzito celkem | Vyuzito
nebo povoleno m? z plochy m? celkem %
plochy
OoX.1 Libkovice 1,58 ha | Zménéno na P3a (SO.3b)
X X X
P3 15 800 m?
OK Libkovice |Prestavba zemédélského arealu 1,14 ha
na plochu komerénich zafizeni 0] 0] 0]
P4 11 400 m?
OX.1 Pribenice 0,57 ha | Zménéno na P8a (SO.3a)
X X X
P8 5 700 m?
OX.1 Vitkovice u 0,88 ha | Zménéno na P10a (S0O.3c)
Lubence X X X
P10 8 800 m?
. Zménéno na SO.3
CELKEM VYUZITO z 1,140 ha 11400 m? |3.03 ha 30 300 m? 0 m? 0 m? 0 %

Z celkové vyméry 104 200 m? rozvojovych ploch pro ob¢anské vybaveni (OK, OS, OH, OX) bylo vyuzito 0 m? .... 0 %

Z celkové vyméry 11 400 m? ploch prestavby pro obéanské vybaveni bylo vyuzito 0 m?.... 0 %

Z celkové vyméry 115 600 m? rozvojovych a ploch prestavby pro obéanské vybaveni bylo vyuzito 0 m?.... 0 %

10




Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

> Plochy verejnych prostranstvi (PU), (ZP), (P*)

Zastavitelné plochy

oznaceni k.a. lokalita vyméra (m?) K dnesnimu dni bylo | Vyuzito
realizovano nebo %
povoleno
pP* Lubenec Vetejné prostranstvi mezi sjezdem z dalnice D6 a plochou zelené 0,14 ha
Z11 v Lubenci o] (0]
Z10 1 400 m?
p* Lezky Napojeni mistni komunikace na jihovychodnim okraji obce 0,24 ha
Z20 2 400 m?
pP* Lubenec Mistni komunikace v ploSe bydleni Z31 0,714 ha | Vydano poveleni —
komunikace a sité TI.
232 7 140 m? 100%
pP* Lubenec Mistni komunikace na severu a jihovychode rozv. Plochy Z34 — Za 0,69 ha
Silhdnkem @] 0]
Z36 6 900 m?
p* Lubenec Mistni komunikace v jizni ¢asti obce — Lubenecké kousky 0,89 ha
O (0]
Z40a 8 900 m?
ZP Lubenec Park jizné pod aredlem MS vé&etné revitalizace Struhafského 0,21 ha
potoka a opatieni ke zvy3eni retenéni schopnosti uzemi 0] (0]
41 2100 m?
ZP Lubenec Park jiZzné pod hibitovem vEetné revitalizace Struhafského potoka 191 ha
a malého rybnika a opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti @] (0]
Z48 Uuzemi — Za hrbitovem 19 100 m?
p* Lubenec Mistni komunikace v jihozapadni ¢asti obce — Za hibitovem 0,39 ha
o] (0]
230 3900 m?
ZP Lubenec Park na zapadé sportovniho arealu 0,21 ha | Soucast stavebniho
povoleni — viceucelové 100%
Z53 2 100 m? | hiisté

11



Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

ZP Horni Zahofi Lesopark na jihu sidla 0,70 ha

o] (0]
Z61 7 000 m?
ZP Dolni Zahofi Lesopark na zapadé sidla 1,34 ha | Povolen zahradni

hospodarsky objekt 7 0,24%

Z62a 13400 m?|x4,5m ........ 31,5 m?
ZP Pribenice Park okolo kostela 0,57

o] (0]
zrt 5700 m?
ZP Pfibenice Park na levém biehu BlSanky 0,21 ha

0] (0]
Z18 2100 m?
p* Drahonice u Mistni komunikace na severovychodé sidla 0,12 ha

Lubence O 0]
Z80 1200 m?
1. etapa

ZP Lubenec Park jizné pod Lubeneckym rybnikem — Lubenecké kousky. 4,27 ha

O (0]
Z41a Slouc¢eny plochy Z41 (ZP), ¢ast Z42 (Bl.1) a ¢ast Z40 (P*) 42 700 m?

> 2

CELKEM VYUZITO z 12,604 ha 126 040 m? 9271,5m 7,36%

12



Plochy prestavby

Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

oznadeni | k.u. lokalita vyméra (m?) K dneSnimu dni bylo |Vyuzito
realizovano nebo m?
povoleno
p* Lubenec RozSifeni mistni komunikace na zapadé obce 0,78 ha
o] o]
p2 7 800 m?
CELKEM VYUZITO z 0,78 ha 7 800 m? 0 m? 0%

Z celkové vyméry 126 040 m? vefejnych prostranstvi bylo vyuzito 9 271,5 m?.... 7,36 %
Z celkové vyméry 7 800 m? ploch prestavby bylo vyuzito 0 m?.... 0 %
Z celkové vyméry 133 840 m? rozvojovych ploch verejnych prostranstvi a ploch prestavby bylo vyuzito 9 2715 m? ... 7,36 %
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Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

> SmiSené obytné méstské (SO.2)

Zastavitelné plochy

oznaceni |k.u. lokalita vymeéra K dnesnimu dni bylo Vyuzito Vyuzito Vyuzito
(m?) realizovano nebo povoleno m? celkem celkem %
z plochy |plochy
m2
S0.2 Lubenec Plocha smiSena obytna méstska 1,43 ha|2RD 3472 m? |3472m? |243%
na zapadé obce severné nad
Z4 stavajici silnici 1/6 — Krskovna 14 300 m?
S0.2 Lubenec Plocha smiSena obytna méstska 0,48 ha
na zapadé obce jizné pod XXXXX 0] (0] O
Z5 stavajici silnici 1/6 — Za Pankem 4 800 m2
S0.2 Lubenec RozS8ifeni smiSeného méstského 0,29 ha
bydleni na jihovychodé obce mezi XXXXX 0] (0] (0]
Z17 koridorem dalnice D6 a stavajici 2 900 m?
silnici 1/6
SO.2 Lubenec Plocha smiSena obytna méstska 0,62 ha|1RD 1282 m?
na jihovychodé obce
227 6 200 m?
CELKEM VYUZITO Z 2,82 ha 28 200 m? 4 754 m?2 16,9 %
Z celkové vyméry 28 200 m? rozvojovych ploch smi§enych obytnych - méstskych bylo vyuZito 4 754 m?.... 16,9 %.
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Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

> SmiSené obytné vesnické (SO.3)

Zastavitelné plochy

oznaceni | k.. lokalita vyméra (m?) |K dne$nimu dni bylo Vyuzito Vyuzito Vyuzito
realizovano nebo povoleno |m? celkem celkem %
z plochy m? |plochy
S0.3 Lubenec Plocha smiSena obytna 0,98 ha
vesnicka jihovychodné od arealu XXXXX O (0] (0]
Z16 Lubeneckych strojiren 9 800 m?
SO.3 Lubenec Plocha smiSena obytna 0,51 ha | Vznikla slou¢enim Z29 (OK) a
vesnicka jizné pod stavajici Z30 (S0.3) 0] (0] O
Z30a silnici I/6 naproti Lubeneckym 5 100 m?
strojirnam
SO.3 Libkovice Dostavba proluky ZU v jizni 0,49 ha | 1 x zahradni domek 21 m? 21 m? 0,4%
Césti sidla
Z54 4 900 m?
BX Libkovice Plocha bydleni v severozdpadni 0,54 ha
Casti sidla XXXXX O (0] (0]
Z55
S0.3 Drahonice u | Dostavba proluky ZU jako 0,17 ha
Lubence plocha smiSena obytna vesnicka XXXXX O (0] (0]
767 (Repany) 1 700 m?
S0.3 LeZzky Plocha smiSené obytna na jihu 1,26 ha | Nyni Z71a
sidla mezi sou€asnou zastavbou X X X
Z71 a stavajici silnici 1/6 1260 m?
S0.3a Lezky Plocha smiSena obytna 1,09 ha | Pavodné Z71
vesnicka na jihu sidla mezi Nyni 1,09 ha
Z71a soucasnou zastavbou a stavajici 1 090 m? @) O O
silnici 1/6, ve vychodni ¢asti
plochy je na p.p.¢. 34/2
pamatkové chranény kfiz
S0.3 Lezky Plocha smiSenéa obytna na 0,35 ha
severu sidla XXXXX @] (0] (0]
Z16 3500 m?
CELKEM VYUZITO z 4,13 ha 41 300 m? 21 m? 0,05%
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Plochy prestavby

Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

oznaceni |k.u. lokalita vyméra | K dnesSnimu dni bylo realizovano |Vyuzito Vyuzito Vyuzito
(m?) nebo povoleno m? celkem celkem %
zplochy |plochy
m2
S0.3b Libkovice Prestavba byvalého zameckého 1,58 ha
arealu na plochu smiSenou XXXXX O 0] O
P3a obytnou vesnickou se
specifickymi regulativy
S0.3e Libyn& Dostavba proluky ZU jizné od 0,41 ha
kostela jako plocha smiSena XXXXX (0] O (0]
P12a obytna vesnicka
S0.3 Drahonice u Prestavba nevyuzitého 0,79 ha
Lubence zemédélského arealu na jihu XXXXX (0] O (0]
P5 (Repany) sidla 7 900 m?
S0.3d Lezky Plocha smiSeného obytného 0,27 ha
vesnického vyuziti v okoli XXXXX
P13a bezejmenného rybnika v centru
sidla
S0.3 Pfibenice Pfestavba nevyuzitého 0,47 ha
zemédélského arealu na XXXXX (0] O (0]
P6 jihovychodé sidla na plochu 4 700 m?
smiSeného bydleni
S0.3a Pfibenice Prestavba nevyuzitého 0,57 ha
zemeédélského aredlu na severu
P8a sidla na plochu smisenou XXXXX (0] 0] (0]
obytnou vesnickou se
specifickymi regulativy
S0.3¢g Drahonice u Pfestavba Casti zemédélského 0,599 ha
Lubence areélu a navazujicich ploch XXXXX (0] 0] (0]
P9a v okoli kapli€¢ky a vily na plochu
smiSenou obytnou vesnickou
S0.3c Vitkovice u Pfestavba zameckého arealu na | 0,88 ha
Lubence plochu smiSenou obytnou XXXXX (0] 0] (0]
P10a veshickou
CELKEM VYUZITO z 2,269 ha 22 690 m? 0 m?2 0%

16



Zprava o uplatfiovani UP Lubenec
Z celkové vymeéry 41 300 m? zastavitelnych ploch smisenych obytnych venkovskych bylo vyuzito 21 m? .... 0,05%
Z celkové vyméry 22 690 m? ploch prestavby smisenych obytnych venkovskych bylo vyuzito 0 m?.... 0%

Z celkové vyméry 63 990 m? rozvojovych a ploch prestavby smiSenych obytnych venkovskych bylo vyuzito 21 m?....
0,03%

> Smisené vyuziti rekreacni (SO.4)
Zastavitelné plochy

ozna |k.u. lokalita vyméra |K dnesnimu dni bylo | Vyuzito |Vyuzito celkem |Vyuzito
éeni (m?) realizovano nebo m? z plochy m? celkem %
povoleno plochy

SO.4 | Lezky Plocha rekreace, sportu 0,67 ha

a bydleni na vychodé XXXXX @) 0] (0]
z22 mistni ¢asti Jeleni jizné 6 700 m?

pod Zeleznici
SO.4 |Lubenec Plocha rekreace, sportu 1,36 ha | Sklad zem. naradi

a bydleni na zapadé parc.¢. 1974/1 36 m? 36 m2 0,18 %
224 mistni ¢asti Jeleni 13 600 m?

. 36 m? 0,18 %

CELKEM VYUZITO z 2,03 ha 20 300 m?

Z celkové vyméry rozvojovych ploch rekreaénich (S0.4) .... 20 300 m?, bylo vyuzito 36 m? .... 0,18%
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> Plochy dopravni infrastruktury (DS) (DX)

Zastavitelné plochy

y

oznaceni | k.u. lokalita vyméra (m?) | K dne$nimu dni bylo realizovano Vyuzito Vyuzito celkem %
nebo povoleno m? plochy
DS Lubenec, |Koridor dalnice D6 44,898 ha
Libyné, napfi¢ uzemim obce XXXXX 0] O
Z1 Lezky Lubenec véetné 448 980 m?
sjezdl
DS Libyné Plocha sluzeb pro 1,10 ha
motoristy na jihu
766 katastralniho uzemi XXXXX @] O
Libyné pfi sjezdech 11 000 m?
z dalnice D6 do
Lubence
DX Libkovice |Koridor cyklostezky 0,25 ha
C35 Doupovska dle XXXXX 0] (0]
z85 ZUR UK 2 500 m?
DS Libyné Plocha dopravy 6,1 ha | D6 SSUD Lubenec - DSP, IC, VD-
ZDS, AD, BIM 31 456 m? 51,57%
Z1/3 61 000 m? | Lubenec, Libyné
DSa Drahonice | Obchvat Drahonic — 24,134 ha
u Lubence | prelozka silnice XXXXX 0] (0]
Z91a 11/226, vedena jizné 241 340 m?
a jihovychodné od
sidla Drahonice
CELKEM VYUZITO z 30,7581 ha 307 581 m? 31 456 m? 0%
Z celkové vyméry 764 820 m? rozvojovych ploch dopravni infrastruktury bylo vyuzito 31 456 m?.... 4,12%
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> Plochy vyroby a skladovani (V2)

Zastavitelné plochy

oznadeni | k.u. lokalita vyméra (m?) K dnesnimu dni bylo realizovano nebo povoleno | Vyuzito
m?/ %
\//4 Lezky RozSifeni zemédélského arealu 0,22 ha
XXXXX 0]
268 2 200 m?
CELKEM VYUZITO 0 m2 0%
Z celkové vyméry 2 200 m? rozvojovych ploch vyroby a skladovani bylo vyuzito 0 m?.... 0%
> Plochy smiSené vyrobni (SP)
Zastavitelné plochy
oznaceni | k.u. lokalita vyméra (m?) K dnesnimu dni bylo realizovano nebo povoleno | Vyuzito
m2
SP Lubenec RozSifeni vyrobniho 2,276 ha
zemédélského arealu XXXXX 0]
Z3a zapadnim smérem — Za 22 760 m?2
stfediskem
SP Lubenec Plocha smiSené vyrobni na 1,4 ha
jihovychodé obce podél XXXXX 0]
726 stavajici silnice 1/6 14 000 m?
SP Lubenec Plocha smiSené vyrobni na 0,51 ha
zapadé obce severné nad XXXXX (0]
Z90 stavajici sinici 1/6 5100 m?
SP Libyné RozSifeni smiSené vyrobni 2,15 ha
plochy zapadnim smérem XXXXX (0]
Z64 21 500 m?
SP Lezky RozSifeni smiSené vyrobni 1,38 ha
plochy jihozdpadnim smérem XXXXX (0]
Z69 13 800 m?
CELKEM VYUZITO z 7,716 ha 77 160 m? 0

Z celkové vyméry 77 160 m? rozvojovych ploch smiSené vyroby bylo vyuzito 0 m? .... 0%
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> Rekreace - rodinna, zahradkarské osady (RI), (R2)
Zastavitelné plochy

ozna |k.u. lokalita vyméra (m?) | K dnesnimu dni bylo realizovano nebo povoleno |Vyuzito m? |Vyuzito celkem %
ceni plochy
RI Lezky Rozsifeni plochy rodinné 0,07 ha
rekreace na o 0] 0]
Z75 severovychodé sidla 700 m?
RI Vitkovice u | Plocha rodinné rekreace 0,72 ha
Lubence na jihozapadé sidla 0] (0] 0]
282 7200 m?
Rz Lubenec Zahradkaiska osada 1,60 ha
jihovychodné od 0] (0] (0]
Z39 Lubeneckého rybnika 16 000 m?
Rz Lubenec Zahradkaiska osada 0,59 ha
jizné pod bezejmennym 0] (0] O
246 rybnikem zapadné od 5900 m2
Lubeneckého rybnika
CELKEM VYUZITO z 2,98 ha 29 800 m?2 0
Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro rekreaci Rl a RZ .... 29 800 m?, bylo vyuzito 0 m? .... 0%

Ve stabilizovanych plochach byla realizovana vystavba v prolukach

Pfi naplhovani uzemniho planu ve sledovaném obdobi nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Urbanisticka

struktura uzemi je zachovana, krajina je nadale intenzivné zemédélsky vyuzivana.
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b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné

analytickych podkladu

b1) vvhodnoceni problému z aktualnich tzemné analytickych podkladu ORP

Podborany

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pisobnosti ORP Podbotany (dale

jen ,UAP*) byly vydany 31.12.2008. Nasledné& byly aktualizovany, posledni tpIna

aktualizace &. 6 byla k 31.12.2024. UAP pro spravni Uzemi obce Lubenec

identifikovaly tyto problémy k feSeni:

NAZEV OBCE

LUBENEC KOD OBCE DLE ¢SU

PROBLEMY A ZAVADY V UZEMi
PH - problém (zavada) hygienicky

PH_131

PH_132

PH_133

PH_134

PH_135

PD - problém (zavada) dopravni
PD_14

PD_37-45

PO — problém (zdvada) ostatni
PO_225--228

PO_237-239

PO_265

STRETY ZAMERU V UZEMI

SH — stiet zaméru s limitem hygienickym

SH_231-232

Staré zatéze v Uzemi a kontaminované plochy
skladka Lezky na tUzemi obce.

Staré zatéze v Uzemi a kontaminované plochy
skladdka Lubenec na Uzemi obce.

Staré zatéze v Uzemi a kontaminované plochy

UNIPETROL, a.s CS PHM Lubenec na Uzemi
obce.

Staré zatéze v uzemi a kontaminované plochy

Kralovské udoli na Uzemi obce.

Staré zatéze v uzemi a kontaminované plochy

skladka Kralovské Udoli na izemi obce.

Prichod silnice Il. tfidy ¢. 226 zastavénym
uzemim obce Lubenec.
Uroviiové kfizeni komunikaci a Zeleznice.

Sesuvné Uzemi v lokalité Lubenec na Uzemi
obce Lubenec

Sesuvné Uzemi v lokalité Lubenec na uzemi
obce Lubenec

Vyskyt zastavéného Uzemi v zaplavovém
tzemi Q100 toku BlSanka na Uzemi obce
Lubenec

Stret zastavitelné plochy s OP verejného
pohrebisté, hrbitova a krematoria (Libyné)
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SH_226-230

SH_278

SH_233-245
SH_246-247
SH_279

SH_248-252
SH_253-272
SH_280-282

SH_273-277

SH_283-284

SP — stfet zaméru s limitem prirodnim
SP_285-286

SP_294-303;
SP_310
SP_304-306

SP_287-293;
SP_309

ST — stfet zaméru s limitem technickym

Stiet zastavitelné plochy s OP verejného
pohiebisté, hrbitova a krematoria (Libyné)

Stiet zastavitelné plochy s OP verejného
pohiebisté, hibitova a krematoria (Pfibenice)

Stiet zastavitelné plochy s OP silnice I. tfidy
Stret zastavitelné plochy s OP silnice Il. tfidy
Stret zastavitelné plochy s OP silnice Il. tfidy
Stret zastavitelné plochy s OP silnice lIl. tFidy
Stret zastavitelné plochy s OP Zelzni¢ni drahy
Stret zastavitelné plochy s OP Zelezni¢ni drahy

Stiet zastavitelné plochy s zaplavové Uzemi s
periodicitou 100 let

Stiet zastavitelné plochy s zaplavové Uzemi s
periodicitou 100 let

Stiet zastavitelné plochy s Natura 2000 -
ptaci oblasti - Doupovské hory

Stret zastavitelné plochy s plida v I. tfidé
ochrany

Stret zastavitelné plochy s plida ve Il. tfidé
ochrany

StFet zastavitelné plochy s prvkem USES.

ST 334-336 Stiet zastavitelné plochy s BP
plynovodu

ST 337-340 Stiet zastavitelné plochy s OP
produktovodu

ST 311-333; Stiet zastavitelné plochy s OP

ST 341 vedeni elektrické sité
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Problémy z UAP ORP Podborany jsou pfevazné reseny uzemnim planem.
Pfi uplné aktualizaci UAP SO ORP Podborfany 2024 byly vSechny problémy,
zavady a strety provéfeny a posouzeny.

t32) vyhodnoceni problémiu z aktualnich uUzemné analytickych podkladu
Usteckého kraje

Z 5. uplné aktualizace uzemné analytickych podklad Usteckéhq kraje z roku 2021
nevyplyvaji pro feSené spravni uzemi zadné problémy k feSeni v UPD obce Lubenec.

Veskeré problémy tykajici se UP feSené UAP ORP Podborany a UAP Usteckého kraje
jsou feSeny uzemnim planem.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan CR (dale jen URP CR):

Vlada Ceské republiky dne 28. srpna 2024 schvalila svym usnesenim &. 581 prvni
uzemni rozvojovy plan, ktery nabyl ucinnosti dne 29.10.2024. S ohledem na § 319
odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP CR ustanoveni o zavaznosti tizemné
planovaci dokumentace ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouziji, tzn.
soulad UP se s prvnim URP nevyhodnocuje.

Politika Uzemniho rozvoje CR:

Zavaznym podkladem pro UP Lubenec byla PUR CR 2008 schvalena usnesenim &.
929 VCR ze dne 20.7.2009, byla tedy podkladem pro zpracovani UP Lubenec.

Ukoly vyplyvajici z PUR byly do UP Lubenec zapracovany.

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni:

Aktualizace ¢. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15.04.2015 €. 276,
Aktualizace &. 2 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &. 629,
Aktualizace &. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 &. 630,
Aktualizace &. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17.08.2020 &. 833,
Aktualizace &. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 12.07.2021 &. 618.
Vy$e uvedené aktualizace jsou zapracovany ve zméné &.1 UP Lubenec.

Aktualizace &. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 19.07.2023 &. 542,
Aktualizace &. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 07.02.2024 &. 89,
Aktualizace &. 9 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 29.01.2025 &. 64,
Aktualizace &. 8 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 27.8.2025.

v v

Uzemni plan je v souladu s platnym znénim Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, Politiky tzemniho
rozvoje CR.
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PoZzadavky vyplyvajici ze Zmény ¢&. 5, 6, 7, 9 a 8 PUR CR budou feseny v nejblizsi
zméné UP.

Zasady uzemniho rozvoje:

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje, (dale jen ZUR UK), byly vydany dne
5.10.2011 na zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/252/2011 ze
dne 7.9.2011 formou opatfeni obecné povahy ¢j. UPS/412/2010-451 a nabyly
ucinnosti dne 20.10.2011.

UP Lubenec byl vydan v roce 2014 a je v souladu se ZUR UK z roku 2011.

Aktualizace ¢.1 ZUR UK ze dne 24.4.2017, nabyla G&innosti dne 20.5.2017.
Aktualizace &.3 ZUR UK ze dne 28.1.2019, nabyla uginnosti dne 17.2.2019.
Aktualizace &.2 ZUR UK nabyla uginnosti dne 6.8.2020.

Vsechny vySe uvedené Aktualizace ZUR UK byly postupné zapracovany do
jednotlivych pofizovanych zmén UP Lubenec (zména ¢.1, 2, 3, 4).

Aktualizace ¢.4 ZUR UK nabyla tuginnosti dne 4.2.2023.
Aktualizace &.7 ZUR UK nabyla uginnosti dne 29.5.2024.
Aktualizace &.5 ZUR UK nabyla uginnosti dne 19.7.2024
Aktualizace ¢.8 ZUR UK nabyla uginnosti dne 31.12.2024

Jedna se napr. o respektovani:

o Specificka oblast Podborfansko NSOB6
o Krajinné celky —KC Jesenicka pahorkatina (9).

o Cast uzemi podle ZUR UK spada do zajmového uzemi Armady CR — objekty
Lazany.

o VPS - EZ2, V10, (P1 - koridor pro VTL plynovodu DN 1 400 — plynovod je jiz
hotovy).

V UP Lubenec je ze ZUR jiz respektovano:

o Uzemni plan respektuje zakladni priority Usteckého kraje pro zajisténi
udrZiteIného rozvoje uzemi, které navazuji a zpfesfuiji priority PUR CR.
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o Koridor kapacitni silnice R6 (nyni D6) oznacené v ZUR UK jako Usek b1, b2
a b3. V UP Lubenec jiz feSeno jako VPS — (D6) VSD1. &ast stavby je jiz
provedena a uvedena do provozu.

o Koridor PR1 pro umisténi plynovodu VVTL DN 1 400 ,Gazela". UP Lubenec
tuto trasu respektuje. Tato stavba je jiz realizovana, v UP je tfeba upravit jako
limit vyuziti Uzemi (stav).

o Vymezeny koridor pro VPS — E2, je v UP Lubenec vymezen a zpiesnén.

o Uzemi je soudasti krajinného celku KC Jesenicka pahorkatina (9). UP
respektuje cilové charakteristiky krajiny.

o Plochy pro US,ES: RBK 1032 Jeleni skok — RBK 1030 (funkéni). Je
zapracovano v UP Lubenec.

o ZURUK stanovuji ochranu pro krajinné casti a pfirodni prvky: NATURA 2000
— Ptaci oblast. UP Lubenec tento prvek ochrany respektuje.

o Loziska nerostnych surovin, jako jsou: CHLU, schvaleny prognézni zdroj
vyhrazenych nerostu, sesuvy, jsou v UP Lubenec respektovana.

o Oblasti s kvalitni zemédélskou pladou jsou v platném UP Lubenec
respektovany.

Né&které Aktualizace ZUR UK se nedotykaji spravniho izemi obce Lubenec.

d) Vyhodnoceni vlivil uplatiovani uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych
dopadu, véetné potireby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni
nebo kompenzace

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Navrhuje komplexni feSeni pro udrzitelny rozvoj uzemi prostfednictvim ucelného
vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického.

Od vydani uzemniho planu k dneSku se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které

by mély vliv na udrzitelny rozvoj. Vzhledem k realizaci a zprovoznéni Casti useku
dalnice D6 — obchvat Lubence, se podminky zivotniho prostifedi v obci zlepSily.
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Nejsou zadné navrhy na velké rozvojové lokality. Nepocita se s navrhovanim ploch pro
umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Nenavrhuji se Zadné nové rozsahlé
plochy pro bydleni. Nedoslo k ruseni prvkt USES. Urbanisticka struktura Gzemi je
zachovana, krajina je nadale zemédélsky vyuzivana.

Stav a vyvoj uzemi, slabé stranky a ohroZeni v uzemi bylo feSeno v platném uzemnim
planu. Obsah uzemniho planu je nadale aktualni, nedoslo ke zménam podminek.

e) Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemniho planu nebo
nového uzemniho planu

UP Lubenec a jeho nasledné& vydané zmény jsou v souladu s platnou nadfazenou UPD
PUR CR Aktualizace 6. 1, 2, 3, 5 a 4.

UP Lubenec a jeho nasledné vydané zmény jsou v souladu s platnou nadfazenou UPD
ZUR UK v platném znéni Aktualizace &.1, 2, 3.

UP Lubenec neni v souladu s platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
PUR CR v platném znéni Aktualizace &. 6, 7, 9 a 8.
UP Lubenec neni v souladu s platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
ZUR UK v platném znéni Aktualizace &. 4, 5, 7 a 8.

Pozadavky vyplyvajici z aktualizaci ¢. 6, 7, 9 a 8 PUR CR a aktualizaci &. 4,5, 7 a 8
ZUR UK budou feSeny v nejblizSi zméné& UP Lubenec.

Dale je tfeba prevést stavajici UP Lubenec v Uplném znéni vydanych zmén do
jednotného standardu.

Pofizovatel na zakladé tabulek v kap. a) (str. 5 - 19) zpracoval vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch a ploch prestavby (viz. tabulky nize).

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch UP Lubenec

Tab.¢. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni (Bl.1, Bl.2)

Navrhové plochy Vyméra (m?) VyuZito (m?) | procenta
Bydleni individualni (BI.1, Bl.2) 227 500 3100 1,4%
Tab.¢. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch obéanského vybaveni (OK, OS, OH, OX).
Navrhové plochy Vyméra (m?) VyuZito (m?) | procenta
Obcanské vybaveni (OK) 0 0 0
Obcanské vybaveni — sport (OS) 4100 0 0
Obcanské vybaveni — (OH) 5100 0 0
Obcanské vybaveni — komeréni 95 000 0 0
(OX)
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Tab.¢. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch vefejnych prostranstvi (ZP, P*)

Navrhové plochy Vyméra (m?) VyuzZito (m?) | procenta
Verejna prostranstvi (P*) 31 840 7 140 22,4%
Verlejna prostranstvi (ZP) 94 200 21315 2,3%
Tab.¢. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych obytnych — méstskych (SO.2)
Navrhové plochy Vyméra (m?) Vyuzito (m?) | procenta
Smisené obytné — méstske (SO.2) | 28 200 4754 16,9%
Tab.¢. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych obytnych — vesnické (S0O.3)
Navrhové plochy Vyméra (m?) VyuzZito (m?) | procenta
SmiSené obytné — vesnické (SO.3) | 41 300 21 0,05%
Tab.¢. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych rekreaénich (SO.4)
Navrhové plochy Vyméra (m?) Vyuzito (m?) | procenta
SmiSena rekreacni (SO.4) | 20 300 36 0,18%

Tab.¢. 7 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravni infrastruktury — silnicni doprava (DS, DX)

Navrhové plochy Vyméra (m?) VyuzZito (m?) | procenta
Dopravni infrastruktura — silni¢ni 762 320 31 456 4,13%
(DS)
Dopravni infrastruktura — specificka | 2 500 0 0
(DX)
Tab.¢. 8 vyhodnoceni navrhovych ploch vyroby a skladovani (VZ)
Navrhové plochy Vyméra (m?) VyuzZito (m?) | procenta
Pramyslova vyroba a skladovani — | 2 200 0 0
vyroba lehka (VZ)
Tab.¢.9 vyhodnoceni navrhovych ploch smisenych vyrobnich (SP)
Navrhové plochy Vyméra (m?) VyuZito (m?) | procenta
Smisené vyrobni plochy (SP) 77 160 0 0
Tab.¢.10 vyhodnoceni navrhovych ploch rekreace (RI) (RZ)
Navrhové plochy Vyméra (m?) VyuzZito (m?) | procenta
Rekreace rodinna, zahradkarské 29 800 0 0

osady (RI) (R2Z)

Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vyplyva, ze:

- Obec ma dostatek nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni 289 200

m?2 , tj. 97,37%

(BI, SO.2, SO.3) celkem 297 000 m?, vyuzito 7 800 m2, tj. 2,62%)

- plochy pro dopravni infrastrukturu — nevyuzito je 733 364 m?, tj. 95,89%

(DS, DX celkem 764 820 m?, vyuZito 31 456 m?, tj. 4,12%).
Jedna se o obchvat Drahonic (DSa — Z91a), koridor dalnice D6 a plochy

obsluhy (DS - Z1, Z66, Z1/3) a koridor cyklostezky C35 Doupovska (DX —

785).
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Vyhodnoceni vyuziti prestavbovych ploch UP Lubenec

Tab.¢. 11 vyhodnoceni pfestavbovych ploch pro bydleni (Bl, BH)

Navrhové plochy

Vyméra (m?)

VyuZito (m?)

procenta

Bydleni individualni (Bl)

2 500

2 500

100%

Tab.¢. 12 vyhodnoceni pfestavbovych ploch obéanského vybaveni (OK, OX)

Navrhové plochy Vyméra (m?) Vyuzito (m?) | procenta
Obcanské vybaveni (OK) 11 400 0 0
Obcanské vybaveni (OX) 30 300 0 0

Tab.¢. 13 vyhodnoceni pfestavbovych ploch pro vefejna prostranstvi (P*)
Navrhové plochy Vyméra (m?) Vyuzito (m?) | procenta
Verlejna prostranstvi (P*) 7 800 0 0

Tab.¢. 14 vyhodnoceni prestavbvovych ploch smiSenych obytnych — vesniké (SO.3)

Navrhové plochy

Vyméra (m?)

VyuzZito (m?)

procenta

SmiSené obytné — vesnické
(S0.3)

22 690

0

0%

Z vyhodnoceni ploch prestavby vyplyva, ze:

- obec ma 72190 m?, tj. 96,7% nevyuzitych ploch prestavby (BI, SO.3, P*,
OK, OX), celkem 74 690 m?, vyuZito 2 500 m?, tj. 3,35%

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Lubenec nevyplynula potieba pofizeni zmény UP

Lubenec:

o V UP je nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni 311 815 m?, coz je

96,8%.

Ze souctu vsech zastavitelnych ploch pro bydleni 322 190 m?, je vyuZito pouze
10 375 m?, coZ je 3,22%. Jedna se predevsim o pozemky soukromych vlastniki.
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Zprava o uplatfiovani UP Lubenec

PozemKky v zastavitelnych plochach Bl.1, B1.2 ve vlastnictvi Obce Lubenec

Nazev plochy Parc.c¢. Plocha m?

Bl.1 (Z8) 2362/15 501
Lubenec

Bl.1 (Z14a) 2787 14 379
Lubenec

Bl.1 (Z28) 1953/15 543
Lubenec

Bl.1 (Z34) 1721/2 1798
Lubenec

Bl.2 (Z79) 1130/8 1826
Pfibenice

BIl.2 (281) 371 1451
Vitkovice

Celkem vyméra — pozemky ve vlastnictvi obce 20 498

Z 227 500 m? zastavitelnych ploch je vyuzito 3 100 m?.

Nevyuzitych zastavitelnych pozemkl v plochach pro bydleni (Bl.1, Bl.2) je
224 400 m? , z toho vlastni Obec Lubenec pouze 20 498 m?, tj. 9,13% .

Pozemky v zastavitelnych plochach SO.2, SO.3 ve vlastnictvi Obce

Lubenec
Nazev plochy Parc.¢. Plocha m?
S0.2 (Z5) 814/2, 814/3 4 800
Lubenec
S0.3 (Z54) 926/3 529
Libkovice
Celkem vyméra — pozemky ve vlastnictvi obce 5 329

Z 69 500 m? zastavitelnych ploch je vyuzito 4 775 m?.

Nevyuzitych zastavitelnych pozemku v plochach pro bydleni (SO.2, SO.3)
je 64 725 m?, z toho vlastni Obec Lubenec pouze 5 329 m?, tj. 8,23 %.

Nejbliz$i pofizovana zména UP:

e bude projednana a pofizena dle zakona ¢. 283{2021 Sb., Stavebni zakon, ]
e bude FeSit pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD (Aktualizace €.6, 7, 9 a 8 PUR

CR a Aktualizace ¢&. 4, 7, 5 a 8 ZUR UK),

e provéfi aktualnost zastavitelnych ploch, které nebyly dosud vyuzity a aktualnost
podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — ,regulativa“ (od roku 2014),
e bude feSit pozadavky Obce Lubenec a soukromych investora.
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f) Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemniho planu

Posledni pofizena zména &.4 UP Lubenec byla pofizena dle zakona &. 183/2006 Sb.
Koncepce stanovena v uzemnim planu je nadale aktualni. Ze zjisSténych skutecCnosti
nevyplyva v soucasné dobé pozadavek na zménu uzemniho planu nebo nového
uzemniho planu.

Dal$i zmé&na UP Lubenec bude pofizena v souladu s novymi pravnimi predpisy -
legislativni zmeény.

g) Podnét na zménu nadrfazené uzemné planovaci dokumentace
nebo politiky uzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu UP Lubenec vyplynula potieba tpravy
nadrazené UPD - ZUR UK:

> Clanek (174a) vymezeni koridoru pro VPS plynovod VTL P1 - navrh. Plynovod je
jiz realizovan a je v provozu. V UP Lubenec je veden jako stav.

> V kapitole 4.1. Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR, 4.1.1.
Silniéni doprava, [51] a [52] ZUR UK zpfestiuji koridor kapacitni silnice R6, usek
Nové Straseci — Karlovy Vary, podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuji koridor
dalnice D6, usek v okrese Louny a stavby souvisejici v usecich:

e bl — Lubenec pielozka, Koridor je v ZUR UK sledovan jako VPS — b1.
Sifka koridoru je stanovena 300 m.

e b3 — Usek Lubenec prelozka — BoSov prelozka. Koridor je v ZUR UK
sledovan jako VPS — b3. Sifka koridoru je stanovena 300 m.

Usek D6 — b3 a bl je jiz v provozu.

h) Navrh zadani zmény UP Lubenec, pokud z vyhodnoceni podle
§ 107 odst. 2 pism. e) vyplynula potieba pofizeni nového
uzemniho planu nebo zmény uzemniho planu

Bude doplnéno po projednani Zpravy o uplatiiovani UP Lubenec:

(Vysledek projednani s dotéenymi organy:

Viz tabulka vyhodnoceni projednéani Zpravy o uplatriovéani UP Lubenec za obdobi 2014
— 2024 - pfiloha této zpravy.

Vysledek projednani s vefejnosti:

Viz tabulka této zpravy.)
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Navrh zadani zmény UP Lubenec neni sougasti Zpravy o uplatriovani UP Lubenec.
Zadani zmény uzemniho planu bude zpracovano samostatné, pokud z projednani
vyplyne jeho potfeba.

ZAVER:
Z vyhodnoceni vyplyva, ze neni tfeba pofidit zménu UP Lubenec.

V roce 2023 byl zastupitelstvem obce schvalen Obsah zmény UP Lubenec
zkracenym postupem, ktery bude obsahovat predevsim prevedeni UPD do
jednotného standardu.

Nejbliz$i pofizovana zména UP (po vydani zmény UP obsahujici standardizaci):

e bude projednana a pofizena dle zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon,

e bude fesit pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD (Aktualizace €.6, 7, 9 a 8 PUR
CR a Aktualizace ¢&. 4, 7, 5 a 8 ZUR UK),

e bude feSit pozadavky Obce Lubenec a soukromych investorq,

e podnéty obdrzené k projednani Zpravy o uplatiovani UP Lubenec budou
zapracovany do nejblizsi pofizované zmény UP Lubenec, kde budou provéfeny a
pfipadné budou zménou feSeny (bude doplnéno po projednani Zpravy o
uplatiovani UP Lubenec),

e prfevede koridor VPS — VSDL1 - D6 (Z1) z navrhu do stavu,

e bude dale probihat sbér podnétti na zménu UP Lubenec, které budou zapracovany
do Navrhu zmény UP.

Seznam zkratek:

ORP - obec s rozsifenou plisobnosti

UP — tzemni plén

PUR — Politika tizemniho rozvoje

ZUR UK — Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje
UAP — tizemné analytické podklady

USES — tzemni systém ekologické stability

VPS — vefejné-prospésna stavba
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