Priloha é. 1

e.) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemKky urcéené k plnéni funkci lesa

e.l) Pudni fond

Uzemi je intenzivné obhospodafovano. Zemédélska piida o vyméfe 1001,2342 ha
tvoti 80,4 % celkové plochy, z toho ornd puida 760,1198 ha (75,9 %), v mensi mife se
vyskytuji chmelnice v nivni poloze BlSanky (11,3 %) a trvalé travni porosty na svazich Hiirky,
zapadné Ocihova a kolem vodote¢i (12,2 %), okrajové sady a zahrady, které jsou soucasti
zastavéného Uzemi sidel. Lesni ptida o celkové vyméie 127,9958 ha zabird 10,3 % z celkové
plochy obou katastri. Lesy se v feSeném tGzemi vyskytuji pfedevSim na svazitych pozemcich
vrchu Hirky a v men$i mife jsou zastoupeny v krajiné v podob¢é malych remizk ¢i hajkid a na
svazich nad udolim Valovského potoka. Podkladem jsou tthrnné hodnoty druhii pozemkl
(UHDP) o katastralnim tzemi O¢ihov a O&ihovec.

k.u. OcCihov k.u. OcCihovec celkem

druh pozemku vyméra (ha) vyméra (ha) vyméra (ha)

orna plda 568,9535 191,1663 760,1198
chmelnice 49,9836 63,0146 112,9982
zahrada 3,0513 1,7575 4,8080
ovocny sad 0,6177 0 0,6177
trvaly travni porost 113,8179 8,8718 122,6897
celkem ZPF 736,4240 264,8102 1001,2342
lesni pozemek 100,0098 27,9860 127,9958
vodni plocha 19,7377 1,6929 21,4306
zast. pl. a nadvofi 11,2683 3,1650 14,4333
ost. plocha 68,1979 11,9466 80,1445
celkem 935,6377 309,6007 1245,2384

e.2) Zemédélsky pidni fond
e.2.1) Prirodni podminky pro zemédélskou vyrobu

Klimatické podminky

Pro hodnoceni ptirodnich podminek pro zemédélskou vyrobu vychazime z udajt, které
vyplyvaji z bonitovanych ptidné ekologickych jednotek ( BPEJ). Reené tizemi spada do dvou
klimatickych regioni KR 1 a KR 4 (l.misto kédu BPEJ). Klimaticky region ¢.1 je
charakterizovan jako teply, suchy; klimaticky region ¢. 4 jako mirné teply, suchy a maji
nasledujici charakteristiky:

KR suma teplot priimérna rocni pramérny rocni pravdépodob.
nad 10 °C teplota °C Uhrn srazek suchych vegetac.
v.mm obdobi %
1 2600-2800 8-9 500 40-60
4 2400-2600 7-85 450-550 30-40
Pudni podminky

V feSeném uzemi jsou zastoupeny dale uvedené hlavni pidni jednotky (HPJ), coz je
ucelové seskupeni pudnich forem ptibuznych ekonomickymi vlastnostmi. V kodu BPEJ se
jedna o 2. a 3. ¢islo.

Déle je uvedeno, ktera piidni jednotka a v jakém rozsahu je navrhem dotcena.



Skupina pud ¢ernozemniho charakteru:
navrhem dotceno 0,2305 ha

HPJ 01 - Cernozemé modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pidy stiedné tézkeé,
bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s piiznivym vodnim rezimem (BPEJ 1.01.10)

HPJ 08 - Cernozemé& modalni a ernozems pelické, hnédozemé, luvizeme, poptipadé i kambizemé luvické,
smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez 50 %, na sprasich,
sprasovych a svahovych hlinach, sttedné t€zké i t€z$i, prevazné bez skeletu a ve vyssi sklonitosti (BPEJ 1.08.40 -
0,2305 ha)

Skupina hnédozemi:
navrhem nejsou tyto pudy dotceny

skeletu, s ptiznivymi vldhovymi poméry az sussi (BPEJ 1.10.10, 4.10.00)
HPJ 12 - Hnédozem¢ modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny véetné slabé oglejenych

forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké s tézkou spodinou, az stiedné skeletovité,
vododrzné, ve spodin€ s mistnim pievlhé¢enim (BPEJ 4.12.12)

HPJ 13 - Hnédozemé modalni, hnédozemé luvické, luvizemé modalni, fluvizemé modalni i stratifikované, na
eolickych substratech, popiipadé i svahovinach (polygenetickych hlindch) s mocnosti maximalné 50 cm
ulozenych na velmi propustném substratu, bezskeletovité az stiedné skeletovité, zavislé na destovych srazkach ve
vegetacnim obdobi (BPEJ 4.13.10)

Skupina ptd na piscich a Stérkopiscich (arenické pudy)
navrhem dotceno 5,6499 ha

HPJ 21 - Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i pararendziny
pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech a podobné, pudy s
malou vodopropustnosti, ptevadzné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, Casto i slabé oglejené (BPEJ 4.21.13 -
5,5988 ha)
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vodnim rezimem poné¢kud piiznivéjsim nez predchazejici (BPEJ 4.22.10 - 0,0511 ha, 4.22.12)

Skupina hnédych pid (kambizemi)
navrhem dotCeno 17,2137 ha

HPJ 30 - Kambizem¢ eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin - piskovce,
permokarbon, flys, stfedné tézké lehci, az stiedné skeletovité, vlahové ptiznivé az sussi (BPEJ 4.30.01 - 0,6429
ha, 4.30.04 - 1,8863 ha, 4.30.11 - 2,5353 ha, 4.30.14, 4.30.41, 4.30.51, 4.30.54 - 0,3207 ha)

HPJ 31 - Kambizem¢ modalni az arenické, eubazické az mezobazické na sedimentarnich, minerdlné chudych
substratech - piskovce, kiidové opuky, permokarbon, vzdy vsak lehké, bez skeletu az sttedné skeletovité, malo
vododrzné, vysusné (BPEJ 4.31.01, 4.31.04, 4.31.14)

HPJ 33 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické a kambizemé modalni rubifikované na tézSich
zvétralindch permokarbonu, tézké i stfedné tézké, nékdy i stfedné skeletovité, s piiznivymi vldhovymi poméry
(BPEJ 4.33.01 - 6,5575 ha, 4.33.04 - 4,5140 ha, 4.33.11 - 0,6618 ha, 4.33.14 - 0,0952 ha, 4.33.41, 4.33.51)

Skupina mélkych pid

navrhem dotCeno 0,4231 ha

HPJ 37 - Kambizemé litické, kambizemé¢ modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm siln¢ skeletovité nebo s pevnou horninou slabé az stfedné
skeletovité, v ornici stiedné tézké lehci az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srazkach (BPEJ 4.37.15, 4.37.16 -
0,2932 ha, 4.37.55)

HPJ 39 - Litozemé& modalni na substratech bez rozliSeni, s mélkym drnovym horizontem s vychozy pevnych
hornin, zpravidla 10 az 15 cm mocnym, s nepfiznivymi vlahovymi poméry (BPEJ 4.39.49 - 0,1299 ha)



Skupina pud velmi sklonitych poloh
navrhem dotceno 0,1824 ha

HPJ 40 - Pady se sklonitosti vy$si nez 12 stupni, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozemeé,
Cernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostn€ stfedné tézké lehci az lehké, s rliznou skeletovitosti, vlahoveé zavislé na
klimatu a expozici (BPEJ 4.40.77 - 0,1537 ha, 4.40.78)

v

poméry (BPEJ 4.41.67 - 0,0287 ha, 4.41.77)

Skupina oglejenych pud
navrhem nejsou tyto pudy dotceny
HPJ 48 - Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a pseudogleje

modalni na opukach, btidlicich, permokarbonu nebo flysi, sttedn¢ té€zké leh¢i az stiedné tézké, bez skeletu az
stiedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému, pievazné jarnimu zamokieni (BPEJ 4.48.11)

HPJ 51 - Kambizemé oglejené a pseudoglej modalni na zahlinénych Stérkopiscich, terasach a morénach,
zrnitostné lehké nebo stfedné teézké lehci, bez skeletu az stiedné skeletovité, s nepravidelnym vodnim rezimem
zavislym na srazkach (BPEJ 4.51.13)

Skupina ptd nivnich poloh (fluvizemi)
navrhem dotceno 3,5310 ha

HPJ 56 - Fluvizem¢é modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na nivnich
uloZeninach, Casto s podlozim teras, stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahove piiznivé
(BPEJ 4.56.00 - 3,5310 ha)

Skupina hydromorfnich pud
navrhem dotceno 0,8869 ha

HPJ 64 - Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich uloZeninach,
jilovitych a slinitych materialech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem, stiedné tézké az velmi tézké, bez
skeletu nebo slabé skeletovité (BPEJ 4.64.01 - 0,2322 ha)

HPJ 67 - Gleje modélni na riiznych substratech Casto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych depresi a
rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pii vodnich tocich zavislé na vysce hladiny toku, zaplavované, tézko
odvodnitelné (BPEJ 4.67.01 - 0,6547 ha)

V feSeném uzemi prevazuji hnédozemé (HPJ 30, HPJ 33) - tyto piidy jsou navrhem
nejvice dotCeny; na svazich mélké pidy a pidy velmi sklonitych poloh. V nivé BlSanky pak
nivni pudy a podél drobnych vodote¢i hydromorfni glejové plidy. Okrajove se vyskytuji pady
¢ernozemniho charakteru, plidy na piscich a Stérkopiscich, mélké a oglejené ptidy. Spole¢nym
znakem téchto pid je sklon k vodni erozi. Cast pozemkil v nivé Ocihoveckého potoka a
Valovského potoka ma tendenci k pfevlhceni, proto jsou tyto pozemky odvodnény
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systematickou drendzi a pro zemédélské vyuziti maji tak ptijatelnéjsi vodni rezim.

Terénni poméry, skeletovitost a hloubka

V kodu BPEJ jsou vyjadieny poslednim dvojCislim. Rovina a mirny svah (4.¢islice
kodu tzn.0;1) a hluboky az stfedné hluboky ptdni profil a zadnéd az slaba skeletovitost (5.
¢islice kodu tzn 0; 1; 2) jsou vhodné pro zemédé€lskou vyrobu (mimo intravilan).

Podminky pro zemédélstvi

Oblast je z hlediska vyrobniho typu zafazena do obilnaisko - fepatrské oblasti,
chmelafské podoblasti. Koncem 19. stoleti vyvrcholil v obci rozvoj ovocnafstvi, pozdé€ji byl
hlavnim zemédélskym produktem chmel. V rostlinné vyrobé ptevlada péstovani chmele,
obilovin, mensi ¢ast uzemi tvofi trvalé travni porosty, zahrady a sady jsou zastoupeny pouze
v zastavéném uzemi obce u jednotlivych nemovitosti.



e.2.1) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na ZPF

V navrhu UP O¢ihov byly provéfeny a zapracovany veskeré pozadavky na rozvojové
lokality ze strany obce 1 jednotlivych zadatelli na zaklad€ schvaleného zadani. Novy rozvoj se
tyka ploch ur¢enych pro bydleni smiSené venkovské, ploch pro vyrobu a skladovani a plochy
pro hromadnou rekreaci. Soucéasti vyhodnoceni je i navrh ptelozky silnice I/27 (rGzova
varianta dle fy. Lucida), Uprava silnice 11/224 a cyklostezka mezi Oc¢ihovem a O¢ihovcem.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piidy nalezejici do ZPF, udaje o
druhu (kultuie) dotéené pudy

katastralni uzemi celkovy rozsah zemédélska puida (ha)

(ha) celkem zastavéné zastavitelné
Oéihov 35,5656 27,1862 0 27,1862
Oc¢ihovec 1,4183 0,8091 0 0,8091
celkem 36,9839 27,9953 0 27,9953

V ramci navrhového obdobi je dotéeno celkem 27,9553 ha zeméd¢lské pidy, tj. 2,8 %

z celkové vyméry zemédélské pidy,

veskeré naroky na zemédélskou piidu jsou

v zastavitelném Uzemi. Z celkové pozadované plochy pro vSechny rozvojové lokality €ini

zemédelska puda 75,6 %.

K odnéti ZPF pro nezemédélské tcely je tieba souhlasu organu ochrany zemédélského
pudniho fondu s vyjimkami (viz § 9, odst.2, zak.231/1999 Sb.). Zadost o souhlas k odnéti
pidy ze zeméd¢€lského plidniho fondu bude podévat ten, v jehoz zajmu bude mét k tomuto

odnéti dojit.

Resené tizemi, které se dotyka ZPF tvoii pozemky v kultufe orna (83,4 %), zahrady
(3,2 %) a trvalé travni porosty (13,5 %). Uvnitt zastavéného tzemi se zamér tyka ostatnich

nezemédélskych pozemki (ost.plochy, zast. plocha a nadvofti ap.).

katastralni uzemi ZPF (ha) orna (ha) | zahrada (ha) sad (ha) TTP (ha)
Ocihov 27,1862 22,6178 0,7963 0 3,7721
Ocihovec 0,8091 0,7296 0,0795 0 0
celkem 27,9953 23,3474 0,8758 0 3,7721
83,4 % 31% 13,5 %
funkéni vyméra | ostatni ZPF - kultura (mz)
vyuziti uzemi celkgm nezezm. ZPF orna zahrada sad TTP
m m
Doprava 102530 15036 85876 75509 0 0 10367
Rekreace 62615 39429 23186 16816 0 0 6370
Bydleni 140482 20574 | 119908 90166 8758 0 20984
Vyroba 52409 1426 50983 50983 0 0 0
Ob¢.vybav. 11687 11687 0 0 0 0 0
Vodni pl. 116 116 0 0 0 0 0
celkem 269839 88268 | 279953 | 233674 8758 0 37721

Udaje o celkovém rozsahu dotené pady dle jednotlivych rozvojovych lokalit a dle
parcelniho vymezeni jsou uvedeny v tabulkovych ptehledech - Piloha 1. a Ptiloha 2.




Udaje o zatazeni zemédélské pidy do BPEJ a tiid ochrany ZPF

S ucinnosti k 1.1. 2011 byl novelizovan zdkon ¢. 334/1994 Sb. o ochrané¢ zemédé¢lského
ptudniho fondu. Zakon byl novelizovéan zak.¢. 402/2010 Sb.

Zména zakona se dotykd vySe ptedpisti odvodl za odnéti plidy ze zemédélského ptidniho
fondu. Nové byly stanoveny sazby vypoctu, které nyni vychazi ze zdkladnich cen, stanovenych
vyhlaskou ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonti, ve znéni pozdéjSich predpisi (ocenovaci
vyhlaska). Uvedenou novelizaci vyrazn€é vzrostou platby odvodi za odnéti plidy ze
zemédelského ptidniho fondu.

V grafické pfiloze a v nésledujici tabulce jsou uvedeny tidaje, z nichZ lze charakterizovat

kvalitu zemé&délského ptidniho fondu vyplyvajici z BPEJ:

- tfidy ochrany zemédélské piidy (mozné rozpéti 1. - V.; piiloha metodického pokynu ze
dne 12.6.1996 ¢.j.: OOLP/1067/96),

- zakladni hodnotovy ukazatel dle sazebniku odvodii za odnéti pidy ze ZPF piilohy
k zakonu CNR ¢&.334/92 Sb., v platném znéni, ¢ast A)
Tato ufedni sazba miize byt zvySena 5x, dojde-li k odnéti zemédélské pidy na izemi bez
platné Uzemné planovaci dokumentace. Dal§i 5ti nasobné zvySeni je dle casti B
v ochranném pasmu vodnich zdrojt III. stupné, 10ti nasobné zvySeni v chranéné oblasti
piirozené akumulace podzemnich a povrchovych vod a v ochrannych pasmech vodnich
zdroji IL.stupné, ochrannych péasmech zdroji pfirodnich minerdlnich vod a v ploSe
uzemniho systému ekologické stability.

Ekologicka vaha vlivu vice faktori se scita.

- Ditivody ke snizeni zakladni sazby odvodu za odnéti piidy ze ZPF mohou byt uceny dle
prilohy ¢asti C na zakladé podrobnéjsiho pruzkumu (zeméd¢€lskd ptida poSkozena spady
z prim.exhalaci, vétrnou nebo vodni erozi nebo nalézajici se v soucasné zastavéném
uzemi sidelniho utvaru).

- Vyslednou sazbu odvodl zjisti tak, Ze zakladni sazbu odvodid za odnéti pudy ze
zemédelského ptidniho fondu zjisSténou podle bodi 2 az 5 vyndsobi koeficientem tiidy
ochrany (I. tfida 9x, IL tfida 6x, IIL tfida 4x, IV. a V. tfida 2x)

- odvody za trvale odnimanou pidu se nepiedepisuji, jde-li o odnéti pidy pro stavby
zemede€lské prvovyroby, pro vystavbu zemédé€lskych ucelovych komunikaci, pro zfizovani
chovnych rybnikii, pro melioracni zatizeni; vystavbu objektii a zatizeni potfebnych pro
¢isténi odpadnich vod; komunikace, nadvofii, zpevnéné plochy a zeleni pii bytové vystavbe
a pro vystavbu obcanského a technického vybaveni a pro ucely vyjmenované v § 9 odst.2
zak. 402/2010 Sb.

Navrhem jsou dotéeny nasledujici BPEJ:

koéd BPEJ trida zakl. hodn. | zastavitelné
ochrany ukazatel uzemi
tis/ha ha
1.01.10 Il 82 0
1.08.40 \A 69 0,2305
1.10.10 Il 80 0
4.10.00 l. 70 0
4.12.12 Il. 53 0
4.13.10 Il. 45 0
4.21.13 V. 24 5,5988
4.22.10 V. 24 0,0511
4.22.12 V. 24 0
4.30.01 Il. 32 0,6429
4.30.04 V. 32 1,8863
4.30.11 \A 32 2,5353
4.30.14 V. 32 0




4.30.41 V. 32 0
4.30.51 V. 32 0
4.30.54 V. 32 0,3207
4.31.01 V. 28 0
4.31.04 V. 28 0
4.31.14 V. 28 0
4.33.01 Il 43 6,5575
4.33.04 1. 43 4,5140
4.33.11 Il 43 0,6618
4.33.14 V. 43 0,0952
4.33.41 V. 43 0
4.33.51 1. 43 0
4.37.15 V. 15 0
4.37.16 V. 15 0,2932
4.37.55 V. 15 0
4.39.49 V. 5 0,1299
4.40.77 V. 6 0,1537
4.40.78 V. 6 0
4.41.67 V. 7 0,0287
4.41.77 V. 7 0
4.48.11 V. 23 0
4.51.13 V. 15 0
4.56.00 l. 7 3,5310
4.64.01 L. 17 0,2322
4.67.01 V. 13 0,6547

27,9953

do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi piidy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné¢ v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zeméd¢lského piidniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho
vyznamu. Navrhem je dotéeno 3,4088 ha bonitn¢€ nejcennéjSich pud, tj. 12,6 %.

do II. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pudy, které maji v ramci klimatického
regionu nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského ptidniho
fondu jde o plidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na tzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné. Navrhem je dotéeno 7,4515 ha puad
s nadprimérnou produkcni schopnosti, tj. 26,5 % ZPF.

do III. tfidy jsou slouc¢eny plidy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti
a stfednim stupném ochrany, které je moZné v uzemnim pldnovani vyuZit pro
event.vystavbu

do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti
v ramci piislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro
vystavbu

do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které
predstavuji zejména pludy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptid mélkych, velmi
svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych.
VétSinou jde o pidy pro zemédelské ucely postradatelné. U téchto ptd lze predpokladat
efektivngjs§i nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pldy snizSich stupném ochrany
s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich z4jmi ochrany
zivotniho prostredi.



UP Og¢ihov - ochrana ZPF
k.a. vymeéra tiidy ochrany ZPF (ha)
celkem ZPF L Il il V. V.
m2
Ogihov 357765| 273084 33837 67897 51569 29121 90660
Ocihovec 14183 8091 1473 6618 0 0 0
celkem 371948 | 279953 34088 74515 51569 29121 90660
12,6 % 26,5 % 18,3 % 10,4 % 32,2 %
funkéni vyméra ZPF tfida ochrany ZPF (m?)
vyuZiti Gzemi | celkem m? I. . 1. Iv. V.
m
Doprava 102530 85876 4527 17497 6429 23952 33471
Rekreace 62615 23186 0 16816 0 5169 1201
Bydleni 140482 119908 10261 40202 41621 0 27824
Vyroba 52409 50983 19300 0 3519 0 28164
Ob¢.vybav. 11687 0 0 0 0 0 0
Vodni pl. 116 0 0 0 0 0 0
celkem 369839 | 279953 34088 74515 51569 29121 90660

Celkem je navrhem dotfeno 27,9958 ha zemédélské pudy, ztoho do I. tfidy ochrany
3,4088 ha (12,6 %) a do IL tfidy ochrany 7,4515 ha (26,5 %). Jedné se o vysoce chranéné
nivni pidy v nivé BlSanky, hnédé plidy na ploSindch a glejové piidy na nivnich ulozeninach.
Nejvice je zdmérem dotCena piida v V. tfid¢ ochrany, tj. 9,0660 ha (32,2 %). V rdmci obytné
vystavby se nejednd o tbytek pidy v pravém slova smyslu, protoze ¢ast pozemku bude slouzit
jako zahrada pii obytné vystavbé. Uzemni a technicka pfiprava staveb bude podminkami této
dokumentace i navazujicich dokumentaci fizena tak, aby negativni vlivy na pfirodni prostiedi
a krajinu byly minimalizovany na nezbytné nutny rozsah (velikost parcely, zastavénost novych
parcel 25-30 % vcetné zpevnénych ploch, vytvoreni piechodové zony mezi volnou krajinou a
venkovskou zastavbou).

Udaje o celkovém rozsahu dotené pidy dle jednotlivych rozvojovych lokalit a dle
parcelniho vymezeni jsou uvedeny v tabulkovych piehledech - Ptiloha 1. a Piloha 2.

e.2.2) Investice v pudé

V feseném zemi byla provedena investi¢ni opatieni do pudy:

Odvodnéni - Dle podkladii Zemédélské vodohospodaiské spravy, pracovisté ZVHS Zatec, je
cast zemédélskych pozemkl v k.u. Oc¢ihov a Ocihovec odvodnéna systematickou drendzi.
Drobné vodni toky a hlavni melioraéni zafizeni (HMZ) jsou ve spravé ZVHS Zatec, detail
odvodnéni byl diive v majetku zemédé€lské organizace a v soucasné dobé je soucasti vlastnika
pozemku. Néavrh UP se dotykd regulovanych vodotedi v souvislosti s vymezenim prvka
uzemniho systému ekologické stability.

Zavlahy - O¢ihovska nadrz (zavlahova) je ve spravé ZVHS Zatec, je pratoéna a je smluvné
vyuzivana rybafskym revirem. Cerpaci stanice spolu s rozvody trubni zavlahové sité byly
zprivatizovany. Cerpaci stanice dlouhodob& nevyuZivana, zatim nefunkéni. Tato zavlaha
vybudovana v letech 1968 - 1971 je jako stavba v soucasné dob&€ neprovozuschopna. Ze strany
novych majiteld (nastupci ZD Ocihov) nové zazddano o odbér zavlahové vody s pouzitim
pouze casti zavlahy pro kapkovou zéavlahu chmelnic. Oc¢ihovecka nadrz je navrhovana
k rekreacnimu vyuziti (Z10). Na ploSe, kterd je pod zavlahou jsou umistény lokality Z1/
prelozka 1/27, Z13 /SV a Z14 /VL. Celkem se jedna o plochu 13,2215 ha.

Protierozni ochrana - zpracovany projekty, ¢astecné i realizované v oblasti O¢ihovce.




e.2.3) Arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby

Organizace zemédélské prvovvroby, pozemkové upravy

V feseném tizemi hospodafi:

- Zemédélska spolecnost Blsany s.r.0.
zemedelska vyroba a myslivost; stroje pro zemédélstvi a lesnictvi; vystavba pozemnich a
inzenyrskych staveb; velkoobchod s meziprodukty jinde neuvedeny; sluzby pievazné pro
podniky

- samostatn€ hospodafici rolnici - 3 subjekty

- zeme&délsti podnikatelé - 4 subjekty

V feseném tzemi byly provedeny jednoduché pozemkové upravy Ogihov - JPU &.
87/00 Rekonstrukce ptid€la, tj. upfesnéni piidélového pldnu a navrh nového usporadani
pozemku (rok zapsani do k.u. 2004; délka obvodu p.0.: 18580 m, vyméra obvodu p.u.: 938
ha). Dlvodem bylo feSeni pfid€lli a nedokonceného scelovani, p.i. ukoncena véetné realizaci.
Vysledkem je nova katastralni mapa. Pfredmétem feSeni nejsou spoleCna zafizeni (cesty,
USES, vodohospodaiska a protierozni opatieni). Pfedmétna dokumentace je podkladem pro
digitdlni zpracovani Uzemniho planu Oc¢ihova a slouZzi 1 pro vyhodnoceni disledki
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zemédélska ucelova vystavba

Zemédelské vyrobe slouzily v feSeném tizemi 2 arealy Zemédélské spolecnosti Blsany.
Aredl u Beraniho dvora slouzil pfevazné zivocisné vyrob¢ a byla zde umisténa administrativa
a ubytovna. Vzhledem k tomu, Ze are4l Beraniho dvora jiz neslouzi svému tucelu, je ¢ast
plochy navrzZena k transformaci jako plocha ptestavbova (P1) pro obCanské vybaveni. Druhy
areal v mistni ¢asti Hrad¢any dosud slouzi jako skliznové sttedisko chmele.

Pozadavky na rozSifeni ploch zemédélské vyroby a vystavby novych objekt nebyly
vzneseny.

e.2.4) Opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny

Navrh USES je podrobné charakterizovan v ptislusnych kapitolach zakladniho textu a
odtivodnéni. Podklady pro odnéti pady ze ZPF pro prvky USES nejsou v ramci izemniho
planu obce Ocihov vyhotoveny. Prvky navrZzené jsou zafazeny mezi veiejné¢ prospéSna
opatfeni a k nim je proveden vypis parcel.

e.2.5) Hranice uzemnich obvodi a katastralnich uzemi

Zastavénym uzemim je zastavéna ¢ast obce vymezend k 1. zafi 1966 - intravilan.
Pozemky nalézajici se uvniti hranice jsou zastavénym uzemim vzdy, 1 kdyZ nespliiuji kriteria
§12 vyhlasky vyhl.13/94. Do zastavéného Uizemi sidla jsou zahrnuty pozemky, na nichz byla
realizovana vystavba nebo na které bylo vyddno tzemni rozhodnuti. Nov¢€ je navrzena hranice
zastavéného uzemi dle novych hranic navrhovanych lokalit. Rozvojové plochy urcené pro
vystavbu jsou oznaceny jako zastavitelné.



e.2.6) Zdivodnéni navrZzeného reSeni

Urbanisticky rozvoj - pfedpokladd rozvoj bydleni, vyroby a obcanského vybaveni
v navaznosti na zastavéné tzemi obce. Celkem je na tizemi obce Oc¢ihov navrzeno 17 lokalit,
z toho zastavitelné plochy 16 lokalit a piestavbova plochy 1 lokalita:
dopravni stavby (3) - Z1 + Zla /ptelozka I/27; Z2/cyklostezka+chodnik
plochy pro hromadnou rekreaci (1) - Z10
smiSené obytné Gzemi (8) - Z11, Z12, Z13, Z15, Z16, Z19, Z40, Z41
plochy pro vyrobu a skladovani (3) - Z14, Z30, Z31
plochy pro ob¢anské vybaveni (2) - Z17, P1

Z1+ Z1a /prelozka 1/27 v&etné pfipoje na BlSany
k.. Oc¢ihov - zastavitelné izemi

celkova vymeéra: 9,5877 ha
vyméra ZPF: 8,1062 ha
tfida ochrany: II. 1,7497 ha (BPEJ 4.33.01, 4.64.01)

III. 0,6429 ha (BPEJ 4.30.01)

IV. 2,3952 ha (BPEJ 1.08.40, 4.30.11)

V. 3,3184 ha (BPEJ 4.30.04, 4.30.54, 4.37.16, 4.39.49, 4.40.77, 4.67.01)
vymeéra PUPFL: 0,1618 ha
Jedné se o novou trasu prelozky /27 (vEetn€ ptipoje pro Blsany), kterd je vedena mimo zastavéné
uzemi Ocihova a Oc¢ihovce. Diivodem je odvedeni tranzitni nakladni dopravy mimo zastavéné tzemi
tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy, zejména hlukova zat¢z obyvatel a zhorSena kvalita
ovzdusi v obci. Zamér si v k.. Oc¢ihov vyzada zabor kvalitni pady (II. tfidy ochrany) v rozsahu 1,7497
ha. Z hlediska kultury pfevazuje ornd puda, méné trvaly travni porost. Trasa ptechazi ptes plochu
zavlahy v rozsahu 5,8911 ha, pfes ochranné pasmo II. zdroje mineralnich vod, okrajové se dotyka
lesnich porostti a ochranného pasma lesa, prvk USES a ptirodnich biotopt. V ramci realizace bude
zabor pravdépodobné nizsi, nebot ¢ast trasy bude vedena po mostnich konstrukcich. V soucasné dobé
se na tuto prelozku zpracovava "oznameni zameéru" dle zak. 100/2001 Sb., v platném znéni
(EIASERVIS sr.o., C. Budgovice) a komunikace je rovndz predmétem posouzeni v ramci
dokumentace SEA. Vefejné prospésna stavba.

Z2 /cyklostezka+chodnik
k.u. Ocihov, k.i. OCihovec - zastavitelné uzemi

celkova vymeéra: 0,6653 ha
vyméra ZPF: 0,1839 ha
ttida ochrany: I. 0,4527 ha (BPEJ 4.56.00)

V. 0,0287 ha (BPEJ 4.41.67)
Jedna se navrh trasy cyklostezky mezi Ocihovem a Ocihovcem, podél Blsanky a Ocihoveckého
potoka. Trasa ¢asteCn¢ vyuziva pavodni historické cesty, Castecné se dotyka zemédeélské pudy v nive
obou vodoteci v kultufe ornd piida. Trasa vede lokalnim biocentrem LBC 4 a po hranici LBC 11 a
LBK 8; VKP ze zakona - tidolni niva. Vefejn¢ prospesna stavba.

710 /RH - plochy pro hromadnou rekreaci
k.. Oc¢ihov - zastavitelné izemi

celkova vymeéra: 6,2615 ha
vyméra ZPF: 2,3186 ha
ttida ochrany: II. 1,6816 ha (BPEJ 4.33.01, 4.64.01)

IV. 0,0511 ha (BPEJ 4.22.10)

V. 0,5169 ha (BPEJ 4.40.77)
Lokalita urCenad pro hromadnou rekreaci, vCetn€¢ parkovisté¢ zabird prostor okolo Ocihoveckého
rybnika, pfevazn¢ nezemédélské pozemky (ost. plocha jina, ost. plocha neplodna, vodni plocha) a
méné pak zeméd€lské pozemky v kultufe ornd piida a trvaly travni porost. Lokalita si vyzada zabor
1,6816 ha velmi kvalitnich pid. Cast uzemi je VKP ze zakona (dolni niva Valovského potoka,
litoralni pasmo Oc¢ihoveckého rybnika), lokalita se i okrajové dotyka regionalniho biokoridoru RBK
2 (RK 1088).



Ocihovecka nadrz (ve spravé ZVHS) je vedena jako reten¢ni nadrz pro zavlahy, které jsou v soucasné
dobé neprovozuschopné, ale ze strany provozovatele (Zemédélskd spolecnost Blsany s.r.o.) je
uvazovano s jejich ¢asteCnou obnovou. Vyuziti rybnika pro rekreacni ucely bylo jiz pfedmétem
navrhu UP obce O¢ihov z roku 1995.

Z11 /SV - smiSené obytné uzemi
k.. Oc¢ihov - zastavitelné uzemi

celkova vymeéra: 0,3556 ha
vyméra ZPF: 0,3477 ha
ttida ochrany: I. 0,2616 ha (BPEJ 4.56.01)

II. 0,0861 ha (BPEJ 4.33.01)
Jedna se o plochu ur¢enou pro smiSené obytné tzemi vcetné zahrad. Lokalita vypliuje navazuje na
zastavéné uzemi obce a vypliluje niku mezi zastavénym uzemim. Pfevazn€ se jedna o ornou pudu
zatazenou do . a IL. tfidy ochrany ZPF. Parc. ¢. 1772/12, ackoliv je vedena jako orna puda, tvoii
piistupovou cestu k pozemkiim vymezenym v ramci pozemkové Upravy - pfistup nutno zachovat!
Ochranné pasmo IlI. zdroje mineralnich vod.

Z12 /SV - smiSené obytné uzemi
k.. Oc¢ihov - zastavitelné izemi

celkova vymeéra: 3,3600 ha
vymeéra ZPF: 3,2595 ha
ttida ochrany: II. 3,2595 ha (BPEJ 4.33.01)

Jedna se o plochu ur¢enou pro smiSené obytné uzemi vcetné zahrad. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi obce a na silnici 1I/225. Jedna se o ornou pldu, zahrady, trvaly travni porost a ostatni plochy;
zemedelska plda je v celém rozsahu zatazena do II. tfidy ochrany ZPF.

Ochranné pasmo II. zdroje minerdlnich vod. Pfi vystavbé dodrzet OP silnice II. tfidy 15 m od osy
komunikace.

Z13 /SV - smiSené obytné uzemi
k.. Oc¢ihov - zastavitelné tizemi (4,8112 ha), zastavéné uzemi (0,1855 ha)

celkova vymeéra: 4,9967 ha
vyméra ZPF: 4,1749 ha
ttida ochrany: II. 0,0128 ha (BPEJ 4.33.01)

III. 4,1621 ha (BPEJ 4.33.04)
Jedna se o plochu urcenou pro smiSené obytné uzemi vCetné zahrad. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi obce pii zapadnim okraji. Jedna se o ornou pldu, zahrady, trvaly travni porost a ostatni plochy;
lokalita okrajové zasahuje do kvalitngjsich pad II. tiidy ochrany ZPF (0,3 %). Cast plochy je pod
zé&vlahou v rozsahu 1,1621 ha (zavlaha v soucasné dob¢ neprovozuschopna).
Ochranné pasmo II. zdroje mineralnich vod, okrajove zasahuje ochranné pasmo lesa.

714 /VL - plochy pro vyrobu a skladovani
k.. Oc¢ihov - zastavitelné izemi

celkova vymeéra: 3,2183 ha
vyméra ZPF: 3,1683 ha
ttida ochrany: II. 0,3519 ha (BPEJ 4.33.04)

V. 2,8164 ha (BPEJ 4.21.13)
Jedna se o plochu ur¢enou pro vyrobu a skladovani. Lokalita navazuje na zastavéné tizemi obce, na
stavajici vyrobni plochu pfi jiznim okraji obce. Zemédélska ptida je v kultufe orna. Na celé plose byla
realizovana zavlahova sit’ (zavlaha je v souc¢asné dobé neprovozuschopna). Ochranné pasmo silnice
III. tfidy 15 m; ochranné pasmo hibitova.

Z15 /SV - smiSené obytné uzemi
k.. Oc¢ihov - zastavitelné izemi

celkova vymeéra: 3,9366 ha
vyméra ZPF: 3,5469 ha
ttida ochrany: I. 0,7645 ha (BPEJ 4.56.00)

V. 2,7824 ha (BPEJ 4.21.13)
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Jedna se o plochu urcenou pro smisené obytné tizemi vcetné zahrad. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi obce pii jiznim okraji. Jedna se o ornou pudu, zahrady, trvaly travni porost a ostatni plochy;
lokalita okrajové zasahuje do kvalitnéjsich pid 1. tfidy ochrany ZPF (21 %). Ochranné pasmo silnice
III. tfidy 15 m, ochranné pasmo hibitova.

7216 /SV - smiSené obytné tizemi

k.. Ocihov - zastavéné uzemi

celkova vymeéra: 0,1171 ha

vyméra ZPF: -

ttida ochrany: -

Jedna se o plochu ur¢enou pro smiSené obytné uzemi vcetné zahrad v zastavéném uzemi obce.
Lokalita neni soucasti ZPF.

Z17 /OV - obCanska vybavenost

k.. Oc¢ihov - zastavéné uzemi

celkova vymeéra: 0,0362 ha

vyméra ZPF: -

ttida ochrany: -

Jedna se o plochu urc¢enou pro obcanské vybaveni v zastavéném uzemi obce. Lokalita neni soucasti
ZPF.

Z18 /W - vodni plocha

k.. Oc¢ihov - zastavéné uzemi

celkova vymeéra: 0,0116 ha

vyméra ZPF: -

ttida ochrany: -

Jedna se o plochu urc¢enou pro retencni nadrz v plose vetejného prostoru v zastavéném tizemi obce.
Lokalita neni soucasti ZPF.

7219 /SV - smiSené obytné tizemi

k.. Ocihov - zastavéné uzemi

celkova vymeéra: 0,0825 ha

vyméra ZPF: -

ttida ochrany: -

Jedna se o plochu urenou pro smiSené obytné uzemi vcetné zahrad v zastavéném uzemi obce.
Lokalita neni soucasti ZPF.

730 /VL - plochy pro vyrobu a skladovani
k.. Oc¢ihov - zastavitelné izemi

celkova vymeéra: 1,9321 ha
vyméra ZPF: 1,9300 ha
ttida ochrany: I. 1,9300 ha (BPEJ 4.56.00)

Jedna se o plochu urcenou pro vyrobu a skladovani. Lokalita je vymezena v prostoru pod kiizovatkou
127 a 1I/224 mezi mistni ¢asti HradCany a Ocihovem. V celém rozsahu se jedna o ornou pudu
zatazenou do L. tfidy ochrany ZPF (niva BlSanky a Oc¢ihoveckého potoka). Lokalita je soucastai VKP
ze zakona - udolni niva a hrani¢i s LBC 4. Ochranné pasmo silnice . tfidy 50 m, ochranné pasmo
silnice 1. tfidy 15 m. V plose lokality je pevntistka (fopik) - pamatkové chranény objekt.

7231 /VL - plochy pro vyrobu a skladovani

k.. Oc¢ihov - zastavitelné tzemi

celkova vymeéra: 0,0905 ha

vyméra ZPF: -

ttida ochrany: -

Jedna se o plochu urcenou pro vyrobu a skladovani. Lokalita navazuje na stavajici smisené obytné
uzemi v mistni ¢asti HradCany. Lokalita neni soucasti ZPF (dobyvaci prostor). Ochranné pasmo
silnice I. tfidy 50 m.
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740 /SV - smiSené obytné uzemi
k.. O¢ihovec - zastavitelné uzemi

celkova vymeéra: 0,8484 ha
vyméra ZPF: 0,6618 ha
ttida ochrany: II. 0,6618 (BPEJ 4.33.11)

Jedna se o plochu urcenou pro smisené obytné tizemi vcetné zahrad. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi Ocihovce, vyplituje niku mezi zastavénym tzemim. Zemédé€lskd ptida je v kultufe orna ptida a
zahrada a je zafazena do II. tfidy ochrany ZPF. Ochranné pasmo silnice II1. tfidy 15 m.

Z41 /SV - smiSené obytné uzemi

k.u. Oc¢ihovec - zastavitelné iizemi

celkova vymeéra: 0,3513 ha

vyméra ZPF: -

ttida ochrany: -

Jedna se o plochu ur¢enou pro smiSené obytné uzemi vCetné zahrad. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi Ocihovce, vypliuje niku mezi zastavénym izemim. Lokalita neni soucésti ZPF.

P1 /OV - obcanskd vybavenost

k.u. Oc¢ihov - zastavéné uzemi

celkova vymeéra: 1,1325 ha

vyméra ZPF: -

ttida ochrany: -

Jedna se o dnes nevyuzivany zemédélsky areal (Berani dvlr) navrzeny k transformaci na plochu pro
obcanskou vybavenot. Plocha by méla slozit zejména jako zdzemi pro rekreacni plochu Z10/RH.
Lokalita neni soucasti ZPF.

e.3) Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Lesni pida o celkové vymétre 127,9958 ha zabird 10,3 % z celkové plochy obou
katastrti, z toho v k.i. Oc¢ihov je 100,0098 ha a v k.i. O¢ihovec 27,9860 ha.

Lesy se v feSeném uzemi vyskytuji pfedevsim na svazitych pozemcich vrchu Hurky a
v mensi mife jsou zastoupeny v krajiné v podob& malych remizkt ¢i hajka a na svazich nad
udolim Valovského potoka. Okraje Podbotfanské kotliny kolem BlSan lemovaly dubohabrové
haje svazu Carpinion. PloSiny, které maji v zdjmovém uzemi nejvetsi plosné zastoupeni, jsou
rekonstruovany bud’ jako teplomilné doubravy svazu Quercion pubescenti — petraeae ttidy
Querco — Fagetea nebo jako acidofilni doubravy tiidy Quercetea robori — petraea (dle
uzivnosti substratu a mistnich podminek. V nivé BlSanky a v uzkych liniich podél drobnych
vodnich tokl rostly ptivodné luhy a olSiny t¥id Salicetea purpureae, Alnetea glutinosae a
Querco - Fagetea (podsvaz Alnenion glutinoso - incanae).

V soucasné dobé¢ zaklad lesniho porostu tvoii borova doubrava, ochuzené teplomilna
doubrava, dubohabfina a acidofilni doubrava s ptimési neplivodnich dfevin, zejména akatin.
Lesni porosty jsou zafazeny do nasledujicich lesnich typt:
1M2 - borova doubrava metlicova (lesy na ploSin¢ a svazich nad tdolim Valovského potoka)
2K1 - kysela bukova doubrava kostfavova (lesy na horni hrané a plosin¢ Hirky)

254 - svézi bukova doubrava s lipnici (remizek na svazich u Blsan)
2S6 - svézi bukova doubrava se strdivkou (na stfednich ¢astech svahti Hlirky, rokliny v poli)
2C3 - vysychava bukova doubrava teplomilnd s valeCkou prapotitou (oslunéné svahy Hurky)

Vsechny lesy jsou zapojeny do tizemniho systému ekologické stability. Lesni porosty a
erozni rokliny na Hurce jsou soucasti velmi cenného uzemi, byly zde zjiStény vyznamné
populace zvlasté chranénych druhti rostlin chranéné dle vyhl. 395/1992 Sb. Jedna se o lokalitu
¢. 302 - vyskyt vyznamné populace stieviéniku pantoflicku na zalesnénych strmych stranich
Hirky cca 1 km sv. od obce O¢ihov. Ze strany odboru ZP MéU Podbotany byl dne 19.9.2005
pod &.j. OZP-OPK-287/05-KL podan na Krajsky tiad Usteckého kraje navrh na vyhlaseni
chranéného tizemi "Oc¢ihov".
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Pfedmétem ochrany je lokalita na lesni pid€ s vyskytem chranénych druhti: bradacek
vejCity (Listera ovata) - C4, okrotice bila (Cephalanthera damasonium) - C3/§3, stfevicnik
pantoflicek (Cypripedium calceolus) - C2/§2. Prazkum lokality proveden v roce 2005.

Prevazuji lesy hospodaiské, na svazich Hiirky pak lesy ochranné - piidoochranné.

V zajmovém Uzemi hospodafi:
LHC Zatec 1 Lesy Ceské republiky a.s. - odd. 155, porost A, C, D;

odd. 164, porost A, B

odd. 165, porost B

odd. 166, porost C, D, E, F, G, H, K
LHC Hora a Element (Cufinovi - Rydlo)
drobni majitelé do 50 ha vyméry
Lesni hospodarské plany a lesni hospodaiské osnovy jsou platné od 1.1.2008 do 31.12. 2017.
tézby ap. se sohledem na ochranu osobnich udaji mohou uvadét pouze se souhlasem
vlastnikl. ZjiSténi vlastnikd jednotlivych parcel vyZaduje dalsi identifikaci nad katastralni
mapou.

Predpokladany urbanisticky rozvoj se lesnich pozemkl dotykd pouze okrajové -
navrhovana ptelozka silnice I/27 se dotyka parc.c. 990, 2017/1, 2017/2 a 1370/4 v rozsahu
0,1618 ha a ochranného pasma téchto lesnich pozemkli. S ohledem na métitko mapy je
mozné az na zakladé zaméteni lokality s urcitosti fici, zda se zdmér dotkne lesniho porostu ¢i
nikoliv a v jakém rozsahu; zabor je moZno minimalizovat vedenim trasy na mostnich
konstrukcich ap.

Lokalita Z13 je vymezena okrajové do ochranného pasmo lesa, tzn. v hranici 50 m od
okraje lesa. U piipadnych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veskeré stavby navrzeny do
vzdalenosti vét§i, nez je primérnd vyska pfiléhajiciho porostu, které muize dany porost
dosdhnout v mytnim véku. K dot€eni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je vzdy
tieba souhlasu pfisluSného organu statni spravy lesd, ktery mize sviij souhlas vézat na splnéni
podminek.

V ramci zpracovani navrhu UP O¢ihov nebyly vzneseny zadné nové pozadavky na
zalesnéni zemédé€lskych pozemki, ani nebyly z4dné zemédélské pozemky k zalesnéni
vytypovany. Souéasti izemniho pléanu je zakres skladebnych &asti USES. Nékteré jeho prvky
jsou navrzeny castecné jako lesni spoleCenstva (navrzené lokalni biokoridory, navrZend
lokalni biocentra). Po realizaci USES by mélo tedy dojit k nariistu vyméry lesni pidy
v feSeném uzemi, predevsim v zemédé€lsky vyuzivané ¢asti katastru.
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