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1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi, véetné
souladu s izemné plianovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné plinovaci dokumentaci vydanou
krajem

Dle Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 se fesené tizemi nachazi mimo rozvojové oblasti
a osy a mimo oblasti se specifickymi hodnotami. Na zdkladé¢ metodického upiesnéni a
celostatniho porovnani specifickych oblasti nebyla do PUR CR 2008 zahrnuta diive
vymezend SOB "Rakovnicko - Kralovicko - Podbofansko", do které feSené uzemi spadalo.
Tato oblast byla nov¢ zafazena jako uzemi, vykazujici relativné vys$S§i miru problémi,
zejména z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi_do nové kapitoly "Dalsi ukoly pro uzemni
planovani". Vyhodnoceni UP ve vztahu k Republikovym prioritam tuzemniho planovéni pro
zajisténi udrzitelného rozvoje viz. bod 6.2.

Dle PUR CR 2008 prochazi fesenym tizemim koridor pro umisténi plynovodu VVTL DN
1400; trasa je vedena z hlavni preddvaci stanice Hora Sv. Katefiny do Rozvadova. Jedna se o
projekt "Gazela",. Koridor velmivysokého plynovodu je ve schvdlené variant¢ tzemnim
planem respektovan.

Obec Ocihov lezi v uzemi, pro které je vypracovana a schvalena nadfazena UPD , 2.
zména a dopliikky izemniho planu velkého izemniho celku Severoceské hnédouhelné panve
schvaleno usnesenim zastupitelstva Usteckého kraje 12.12.2001 a upraveného dle ust. § 187
odst. 7 stavebniho zdkona. Tato dokumentace je dosud platna a izemni plén je s ni v souladu.

Z uzemné planovaci dokumentace schvalené krajem Zzadné konkrétni pozadavky
nevyplyvaji.

Dokumentace je zavazna pro vymezeni nadmistnich prvka USES, tj. regionalnich a
nadregionalnich prvki. Nadmistni prvky USES jsou v ramci UP O¢&ihov plné respektovany,
jsou v souladu s nadfazenymi uzemné planovacimi dokumentacemi kraje. Trasy regionalnich
biokoridorti jsou uptfesnény a jsou ptizplisobeny i nové trase pielozky silnice I/27. V feSeném
uzemi se nachazi regiondlni koridor RBK1086 — ,Borecnice” — zakrut BlSanky a RBK
1088,,Valovsky les — RBK 1086".

Z podnétu obci Ocihov a Podbotany vznikl pozadavek na feSeni prelozky silnice 1/27.
Ré&Seni dopravni situace na silnici /27 je feSeno v $ir§im kontextu, vzhledem k tomu, Ze trasa
je v UP VUC je dnes jiz piekonana.

1.2. Sir$i vztahy
Sirsi vztahy jsou vyobrazeny ve vykresu &. 5 Vykres §irSich vztahu.

Postaveni mésta v systému osidleni

Obec Ocihov je mald obec, kterd lezi v blizkosti vyznamnéjSich mést (z pohledu
V obci ptevazuji plochy pro bydleni nad vSemi ostatnimi funkcemi. Ob¢ sidla obce Ocihov
(Oc¢ihov a Oc¢ihovec) jsou v soucasné dob¢ rozdélena silnici I/27.



1.3. Sir3i dopravni vztahy, §ir§i vztahy technické infrastruktury

Stavajici silnice 1/27 tvoifi umélou bariéru mezi obémi C4stmi obce a brani a
znesnadiuje jakékoliv rozsiteni spoleCnych aktivit a spole¢ného rozvoje obou sidel. ZlepSeni
této situace se ocekava po vystavbé prelozky silnice 1/27 zépadné od Ocihova. Stavajici
silnice poté bude mit charakter pouze mistniho vyznamu. Za stavajiciho stavu, také velice
znesnadiluje Zivot v obci projizdéjici ndkladni auta smérem na obec Kryry. Toto by se také po
postaveni zminiované pielozky mélo vyrazné zlepsit.

Pro dalsi zlepSeni ve styku mezi obyvateli jednotlivych sidel a také pro zjednoduSeni
ptistupu obyvatel Ocihovce ke vSem zafizenim obcanského vybaveni leziciho v Oc¢ihové
(Utad, hibitov, kostel, obchod apod.) je navrzena p&si a cyklostezka mezi obémi sidly.

Z hlediska $irSich vztahli dopravni infrastruktury je diilezité navrzeni tras cyklostezek
spojujicich jednotlivé obce (Vroutek — O¢ihov — BlSany, Bésno — Oc¢ihovec — Oc¢ihov) a jejich
kiiZeni v obci O¢ihov.

Resenym tzemim prochazi sité technické infrastruktury statniho vyznamu. Jedna se o
produktovod (ropovod) firmy Cepro a o navrhovanou trasu VVTL plynovodu firmy RWE.
Dale pies uzemi prochazi VTL plynovod vcetné ptipojky pro obce Ocihov a Ocihovec.
Z nadzemniho vedeni vétSiho vyznamu se v izemi vyskytuje vedeni vysokého napéti elektro.

V feSeném uzemi se jinak samoziejm¢ nachazi mnozstvi mistnich siti technické
infrastruktury slouzici k zabezpeceni potieb obyvatel obce Ocihov (plynovod, vodovod,
kanalizace s lokalnimu COV, silnoproud, slaboproud).

1.4. Sir3i vztahy USES a dalSich p¥irodnich systémii
V feSeném tizemi jsou lokalizovany nasledujici prvky nadmistniho vyznamu:

Regionalni systém USES:

=V trati toku BlSanky je vymezen regionalni biokoridor RK 1086 ,,Bore¢nice — zakrut
Blsanky“ (RBK 1 dle mistniho generelu USES) — potok s piirozenym korytem, biehovy
doprovod se vzrostlou olsi, vrbou, jasanem. Minimalni Sifka regionalniho biokoridoru
odpovida ptislusSnému typu, pro lu¢ni a kombinovana spolecenstva je to 50 m.

= Pfi severnim okraji feSen¢ho uzemi je dle SirSich vztahli navrZzen regionalni biokoridor
RK 1088 ,,Valovsky les — RK 1086 (RBK 2 dle mistniho generelu USES). Navrzen je
smér propojeni mezi Valovskym lesem a BlSankou. Trasa biokoridoru je v rdmci navrhu
UP O¢ihov upravena — povede severné podél rozvojové lokality uréené k rekreaci (Z10),
pod hrazi rybnika a dale v trati Valovského potoka k BlSance. Navrhovana trasa ptelozky
1/27 preklene biokoridor po mostni konstrukci. Oproti nadiazené UPD kraje je trasa
posunuta jiznim smérem, blize k Ocithovskému rybniku. Divodem posunuti je zejména
ochrana intenzivné zemédélsky obdelavané pudy tak, aby zbyteéné nedochazelo k jejimu
rozdéleni na nékolik hife vyuzitelnych dilid. Nova trasa vedena po obvodu rekreacni
plochy bude tvofit pfirozeny piedél mezi plochami urenymi k rekreaci a intenzivné
zemédelsky obdélavanou ptidou. Funkéni 1 prostorové parametry biokoridoru zlstévaji
zachovany. Minimdlni Sitka regionédlniho biokoridoru odpovida ptislusnému typu, pro
luéni a kombinovand spolecenstva je to 50 m.

= Mimo feSené uzemi — severné prochdzeji regionalni biokoridory RK 1087 ,,Nad lomem —
Valovsky les* a RK 1082 ,,Vini¢ni vrch — Valovsky les. Na hranici katastri Podbotany a
Ocihov je vtrase RK 1087 vymezeno regionalni biocentrum RC 1505 ,Valovsky les®.



Biokoridor je veden az za hranici katastru Ocihov, feSeného tzemi se dotykd pouze
kontaktn¢.

= Na kiizovatce regionalnich biokoridort RK 1081, RK 1082 a RK 1083 je vloZeno
regionalni biocentrum RC 1503 ,Vini¢ni vrch®, toto biocentrum je vymezeno mimo
feSené Gzemi v k.u. Podbotany.

V navrhu tzemniho planu Oc¢ihov jsou upifesnény regiondlni biokoridory tak, aby byla
zachovana, popf. posilena jejich funkce a zachovany prostorové parametry; doplnéna jsou
lokalni biocentra v ekologicky vhodnych vzdalenostech po 400 — 700 m.

Vedeni obchvatu musi respektovat vymezeni a prostupnost regiondlniho biokoridoru RK
1088, tj. zejména piimétenou prostupnost pod mostnimi objekty.

Vzhledem k tomu, ze neni mozné umist'ovat stavby do ploch s vymezenymi regionalnimi
biokoridory a biocentry, je proto nutno pocitat s tim, ze stavby lze umistovat az po
schvaleni zmén hranic regionalnich prvka USES, pfed piipadnou upravou hranic je nutné
zpracovat novy zpiesiujici biologicky prazkum.

1.5. Zvlasté chranéna uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazeji zvlast¢ chranéna uzemi ptirody (dle zakona C.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: ndrodni park,
chranéna krajinné oblast, narodni pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a
pfirodni pamatka (a ani sem nezasahuji jejich ochrannd pasma). V feSeném uzemi nejsou
vyhlaseny evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy Natura 2000. Nejblizsi ptaci
oblasti je oblast "Doupovské hory"; do oblasti Podbotfanska zaletuji v zimnim obdobi husy
polni a bélocelé z ptaci oblasti "Nechranické piehrada".

V uzemi byly zjiStény vyznamné populace zvlasté¢ chranénych druhti rostlin chranéné
dle vyhl. 395/1992 Sb. Jedna se o lokalitu ¢. 302 - vyskyt vyznamné populace stfevicniku
pantoflicku na zalesnénych strmych stranich Hirky cca 1 km sv. od obce Oc¢ihov.

Ze strany odboru ZP M&U Podbotany byl dne 19.9.2005 pod &.j. OZP-OPK-287/05-
KL podan na Krajsky ufad Usteckého kraje navrh na vyhlaseni chranéného tizemi "O&ihov".
Pfedmétem ochrany je lokalita na lesni piidé s vyskytem chranénych druhti: bradacek vejcity
(Listera ovata) - C4, okrotice bila (Cephalanthera damasonium) - C3/§3, stfevicnik
pantoflicek (Cypripedium calceolus) - C2/§2. Pruzkum lokality proveden v roce 2005.
V ramci prizkumt a rozbora byly vymezeny dvé lokality vyskytu chranénych druht rostlin,
ty jsou navrZeny k vyhlaseni ptirodni pamatkou. Ob¢ lokality jsou soucasti pfirodné cenného
uzemi vymezeného na jiznich svazich Hirky. Navrhem tizemniho planu jsou navrZzena uzemi
k ochrané plné respektovana a jsou zarazena do nezastavitelnych ploch ptirodnich (NP).

U rozvojové lokality Z10 (rekreace) je nutno upozornit na vyskyt skokana
skiehotavého a ropuchy obecné, kteti jsou zvlasté chranénymi druhy dle vyhlasky 395/1992
Sb. a na vyskyt piply osmahlé, kterd je uvedena v ¢erveném seznamu jako druh ohrozeny.

Na plose s vyskytem zvlaste¢ chranénych druht - Z10 je nutné vyhodnotit zdméry s
ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhii a piipadné existence Cinnosti, které¢ by mohly



negativné dany druh ovlivnit, je nezbytné ptedchozi povoleni vyjimky z ochrannych
podminek zvlasté chranénych druhii dle § 56 zak. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisi. Povoleni ¢i nepovoleni vyjimky bude feSeno v samostatném
spravnim fizeni, jehoz vysledek se neda ptedjimat (je nejisty).

2. Udaje o spInéni zadani

2.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

-z PUR pro tzemni plan vyplyvaji nasledujici pozadavky:

identifikovat hlavni poly a stfediska ekonomického rozvoje oblasti, témto
sidlim vytvaret podminky pro izemni rozvoj a zkvalitnéni a rozvoj
dopravni, technické a obCanské infrastruktury
- Uzemni plan celkové vytvaii podminky pro dalsi ekonomicky i
socialni rozvoj uzemi. Jsou navrZzené nové lokality jak pro
bydleni, tak i pro rozvoj lehkého primyslu. Dale tzemni plan
pocita s bliz§im propojenim obou sidel (O¢ihov a Oc¢ihovec)
navrzenim pésiho a cyklistického spojeni a také odklonénim
hlavniho silni¢niho tahu (silnice 1/27).
vytvaret izemni pfedpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti zejména ve
vztahu k Praze, Plzni a Karlovym Variim
- navrh uzemniho planu respektuje ptelozku silnice 1/27, ktera
zrychli a zkvalitni pfistup ke v§em témto jmenovanym méstim
vytvaret izemni podminky pro racionalizaci a restrukturalizaci zemed¢élské
vyroby
- navrh uzemniho planu nabizi jako alternativu k zeméd¢lskému
zaméteni obce ¢asteéné vyuzit jiz nepouzivané uzemi a budovy
k rekreaénim uceliim (z&vlahovéa nadrz => hromadna rekreace,
koupani; byvala traktorova stanice => ubytovani pro turisty)
vytvaret izemni podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,
potravinaiského prumyslu, tradi¢nich femesel, zejména vymezenim
vhodnych rozvojovych tizemi a pravidel pro umistovani téchto aktivit
v obcich a v krajin€ v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny
- navrh uzemniho planu navrhuje plochy pro hromadnou rekreaci,
plochy piestavby pro zvySeni ubytovaci kapacity, nové
cyklostezky, nové plochy pro rozsiteni lehkého primyslu

Dale uzemni plan respektuje nasledujici body:
- uzemni plan respektuje vedeni VVTL plynovodu
- Uzemni plan respektuje ochranné pasmo I. (I.) stupné zdroje ptirodni mineralni
vody a navrhuje také jeho dalsi ochranu v oblasti byvalé traktorové stanice Berani

o

dvar

2.2. Pozadavky na rozvoj izemi obce

- vuzemnim planu jsou pfevzaty plochy rozvoje z dosud platného izemniho planu a

v

jsou rozsifeny a upraveny k dneSnim pottebam a potfebdm vyhledu do budoucnosti
- ptipominky jednotlivych majiteli pozemkl (zejména v uzemi smiSenych) budou
nucené fesit zastavovaci studie. Zastavovaci studie bude slouZit pro prohloubeni a
zptesnéni feseni funkEniho a prostorového usporadani vymezenych lokalit
uzemnim planem obce Oc¢ihov. Bude schvalovana zastupitelstvem obce Oc¢ihov.



- prioritou planu bylo umoznéni dalsiho spojovani obou sidel O¢ihov, Oc¢ihovec tzn.
priorita prelozky silnice 1/27

- pti prizkumech byl zjiStén zdjem o komercéni vyuziti objektl Beraniho dvora, nové
stacirny mineralnich vod a rozsifeni plochy pro vyrobu a skladovani — tyto
pozadavky z prazkumi jsou v uzemnim planu respektovany

r

2.3. Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

- navrh izemniho planu vychazi pfi stanovovani podminek prostorového uspotadani
z hodnoceni krajinného rdzu a zésad pro vystavbu stanovenych

- uzemni plan urcuje vhodna Gzemi pro rozvoj smiSeného bydleni doplnéného
podnikatelskymi aktivitami a sluzbami

- uzemni plan stanovuje podminky pro rozvoj obcanské vybavenosti

- Uzemni plan navrhuje funk¢ni vyuziti ¢asti Beraniho dvora pro rekreacni vyuziti

- uzemni plan stanovuje podminky vyuziti byvalé zavlahové nadrze pro rekreaci

- uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu vSech ptirodnich hodnot v izemi
véetnd USES, respektuje je a je s nimi koordinovan

- tizemni plan zavazn& vymezuje skladebné ¢asti USES na regionalni a lokélni
urovni

- Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti i v nezastavéném
uzemi, které jsou podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevll a utvafeni krajiny
Clenény na (NP) plochy ptirodni, (NZ) plochy zemédélské, W (plochy vodni a
vodohospodaiské, (NL) plochy lesni a (NSx) plochy smiSené nezastavéného tizemi

- Uzemnim planem jsou pro vymezené plochy v nezastavéném uzemi stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti

- Uzemni plan piebira a respektuje veskera navrhovana opatfeni pro predchazeni,
snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo piedpokladanych zévaznych
zapornych vlivli na Zivotni prostfedi, kterd vyplynula z vyhodnoceni tizemniho
planu na zivotni prostfedi (SEA dokumentace)

2.4. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

- ovéfeni kapacitni bilance mozZnosti pfipojeni na vefejnou infrastrukturu je feseno
v kap. 4. v ¢asti Navrh.
- koncepce rozvoje dopravy je fesena v kap. 4. v ¢asti Navrh.

2.5. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Navrh UP Ocihov respektuje  pozadavky Integrovaného krajského programu
zlep$ovani kvality ovzdusi Usteckého kraje a programového dodatku.

Névrh UP respektuje vystupy zavazné &asti POH Usteckého kraje. V obci O&ihov se

v souladu s obecné zdvaznou vyhlaSkou ¢. 1/2006 pocita i nadale se tfidénim odpadi a
odd€lenym sbérem vyuzitelnych odpadi.

V souladu s pozadavky Planu hlavnich povodi Ceské republiky podporuje navrh UP
Ocihov obnovu ekologické stability izemi. Pozadavek zadrZovani vody v krajin€ je v navrhu
uzemniho planu spliiovan pldnovanym zasakovanim deStovych vod na plochach uvazovanych
k rozvoji bydleni. V navrhu UP je téZ feSeno odvadéni a ¢i§téni odpadnich vod z obce i
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rozvojovych ploch. Pro rozvojové lokality umisténé v ochranném péasmu II. stupné zdroje
ptirodni mineralni vody jsou navrZena specialni rezimova opatfeni. Rovnéz je navrZen zptisob
ochrany dal$iho zdroje pfirodni mineralni vody - vrtu €. 2.

Navrhy se dotykaji i chranénych z4jmu ptirody (VKP ze zékona, izemniho systému
ekologickeé stability a pfirodnich biotopli s vyznamnymi i1 chrdnénymi druhy rostlin a
zivo€ichil). V souvislosti s ndvrhem prelozky silnice 1/27 a splochami pro hromadnou
rekreaci jsou navrZena opatfeni, které by méla minimalizovat negativni vlivy na prvky
ochrany pfirody.

Vsechny navrzené zaméry musi trvale respektovat trvale udrzitelny rozvoj celého
feSen¢ho tzemi, vCetn€ ochrany kulturnich pamatek a z4yml ochrany ptirody a krajiny.

2.6. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace

- Nefunkéni prvky USES jsou vymezeny jako vefejn& prosp&$na opatieni v kapitole
8 Casti Navrh a ve vykrese €. 3.

- Plochy vetejnych prostranstvi, jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatieni
v kapitole 7. a 8. ¢asti Navrh a ve vykrese €. 3.

- Plochy vetejné zelené v zastavéném tizemi jsou ve vétsSing piipadl navrzeny jako
soucast vetejnych prostranstvi.

- Navrhované dopravni plochy, v€etné pfipadné Sitkové Uipravy nevyhovujicich
komunikaci jsou vymezeny jako vetejné prospésné stavby v kapitole 7. ¢asti Navrh
a ve vykrese €. 3.

- Plochy vetejné infrastruktury jsou vymezeny jako vetejn¢ prospésné stavby
v kapitole 7. a 8. ¢asti Navrh. a ve vykrese €. 3

2.7. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi (napriklad pozadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy) - poZadavky vyplynuly z projednani zadani:

- Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici
z vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na Zivotni prostiedi (SEA dokumentace):

- po uvedeni silnice 1/27 do provozu bude nutné proveétit hlukové zatizeni
obytného objektu v lokalit¢ Berani dvir a v pfipadé ptekrocCeni limith
realizovat dodate¢né protihlukové opatieni; pro sniZzeni hlukové zatéze z
provozoven a zajisténi kvality ovzdusi jsou v plochach vyroby a skladovani
navrzena preventivni opatient,

- dopravni napojeni vyrobnich ploch omezit na ¢innosti s malymi naroky na
obsluznou dopravu vdenni dobé a vyloucit navySeni tézké nakladni
dopravy, zejména kamionové.

- vochranném pasmu II. stupné zdroje ptirodni mineralni vody (BJ 11). je
nepfipustnad jakakoli Cinnost, kterd by mohla mit za nasledek znecisténi
vody ve zdroji, popiipad¢ havarijni zhorSeni jakosti vody. Pti konkrétnim
feSeni zastavby v lokalitach Z11, Z12, Z13 a P1 je nutno dodrzovat
specidlni reZimova opatieni.

- pro prelozku silnice I/27 plati: v rozsahu ochranného pasma II. stupné
zdroje pfirodni minerdlni vody (km 19,14 - 19,94) vyloucit zasakovani
splachovych vod z komunikace do horninového prostiedi.
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2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

- navrh izemniho planu respektuje pozadavek pozarni ochrany - fesit zdroje pozarni
vody ptednostné jako zdroje povrchové — tim, Ze v navrhuje obnovit retencni nadrz
na deStovou vodu v centru obce

- v grafické Casti jsou zakreslend ochranna pasma hibitovli, v uzemnich studiich
budou jasn¢ stanovené podminky pro vyuziti uzemi v téchto padsmech. V OP
hibitova budou stanovena doplilujici pravidla uspofdddni uzemi (napf. okna
obytnych mistnosti nebudou obracena ke hibitovu; umisténi staveb na pozemku
bude min. 20 m od hranice pozemku hibitova; objekty budou zdsobovany pitnou
vodou z jiného nez mistniho zdroje — napojeny na vodovod)

- navrh uzemniho planu respektuje stanovené zaplavové Uzemi pro vodni tok
BlSanku; v navrhu tzemniho planu je zakreslena zaplavova cara pritoku Q.
Zamér Z2 - uprava silnice 11/224 je v souladu s projektem "Komunikace 11/224
Ocihov - novy most ptes Blsanku ev. ¢.224-001"

- vnavrhu tzemniho planu jsou navrzena opatfeni pro zvySeni ochrany pied
velkymi vodami a protierozni opatieni

- tzemni plan respektuje dva zruSené (nadale ve faktografické databazi CGS -
Geofondu a GGS dokumentované) progndézni zdroje  keramickych
nezaruvzdornych permokarbonskych jili a jiloved Ocihov (€. 9318400) a Blsany -
Valov (€. 9318500).

Pozadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stietti zajmi a problémi v izemi

- stiety, které vyplynuly ze zadani UP (kap. 1) ) a dale byly zjistény v prub¢hu
zpracovani ndvrhu izemniho pladnu jsou feSeny jednotlivych kapitolach textové
¢asti tizemniho planu

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

- navrh Gizemniho planu vymezuje zastavitelné plochy, vymezuje i plochu pro
piestavbu
- v uzemnim planu se stanovuji ke kazdé ploSe podminky jejiho vyuziti

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti izemni studii

- obec nepozaduje provéteni ploch a koridorti izemni studii

2.7.4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro

2.7.5.

rozhodovani o zménach jejich vyuZziti stanoveny regula¢nim plinem

- obec nepozaduje vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno nésledné
provéfeni regulacnim planem

PozZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostifedi nebo pokud
nevyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Z projednani Zadani UP vyplynula potieba zpracovani Vyhodnoceni vlivii izemniho

planu na udrzitelny rozvoj Gizemi, protoze dotéeny organ - Krajsky ufad Usteckého kraje ve
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svém stanovisku ¢&.j. 2797/07/ZPZ-SEA, ¢.ev. 207018/2007 ze dne 28.11.2007 uplatnil
poZadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na Zivotni prostiedi (SEA).

Z projednani Zadani UP nevyplynula potfeba zpracovani Vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, protoze dotéeny orgéan
vylou¢il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast.

Vyhodnoceni vlivu ndvrhu izemniho planu Oc¢ihov, O¢ihovec na Zivotni prostredi je
provedeno dle ptilohy €. 5 k vyhldsce ¢. 500/2006, o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti. Jedna se o
¢ast A obsahu pfilohy.

Réamcovy obsah vyhodnoceni vlivu navrhu uzemniho planu Oc¢ihov, O¢ihovec na

zivotni prostfedi odpovidd pfiloze k zakonu ¢. 183/2006 Sb., o tGzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon).

Vyhodnoceni vlivll je zpracovano pfiméfené v rozsahu piilohy stavebniho zdkona. se
zaméfenim na vlivy zdmérii na poméry dotéené oblasti s ohledem na moZnost celkového
negativniho ovlivnéni slozek zivotniho prosttedi:

obchvat obce

planovany vrt pro ¢erpani mineralnich vod
plochy pro vyrobu

plochy pro hromadnou rekreaci

Zamér vystavby technického zatizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdrojh - vétrné elektrarny neni predmétem navrhu Gizemniho planu Oc¢ihov. Investor Viventy
Ceska se nedohodl se spole¢nosti CEZ na piipojeni vétrnikii do rozvodné sité, proto piipravné
prace na projektech pferusil na neurcitou dobu. Rovnéz zamér vystavby Cerpaci stanice a
navazujicich sluzeb neni ptedmétem navrhu izemniho planu O¢ihov. Obec Oc¢ihov od tohoto
zaméru upustila a nezatadila plochu mezi rozvojové lokality v navrhovém obdobi.

2.7.6. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozZadavkii na zpracovani
variant

- pozadavek nebyl v zadani uplatnén.

2.7.7. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na usporadani
obsahu jejich odilivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k FeSeni
vCetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni:

- uzemni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast a je zpracovan v souladu s
prilohou €. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.
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3. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty
3.1. Zdivodnéni prijaté varianty

Zpracovani konceptu uzemniho planu nebylo pozadovano, navrh tedy neni zpracovan
variantn¢.

3.2. Zdivodnéni prijatého feSeni

Zastupitelstvo obce Oc¢ihov rozhodlo dne 19.12.2005 na svém 1. zasedani usnesenim
¢. 11/2005 o pofizeni nového uizemniho planu.

Obec potiebovala v izemnim planu predevS§im stanovit moznost rozvoje uzemi pro
smiSenou funkci s pfevazujici funkci bydleni a dale pro mozZnost rozsifeni tzemi pro funkci
lehké vyroby a skladovani, po kterém je v feSeném tizemi poptavka.

Samoziejm& nabidka ploch pro bydleni dle nového UP bude v soufasné dobé
prevySovat poptavku, ale to by meélo jednak zamezit spekulacim s pozemky (ke kterym
dochazi pfi nedostatku stavebnich mist), jednak by mél uzemni plan pokud mozno delsi dobu
poskytovat dostatek ploch pro vystavbu, bez potieby jejich dopliiovani zménami v ptipadé, ze
nekteré pozemky budou nevyuzitelné zrtznych divodd, které nejsou v dobé zpracovani
uzemniho planu zndmé

Navrzené plochy pro bydleni by pfi uplném vycerpani umoznily vystavbu cca 73 RD
ve vlastnim Oc¢ihové, asi 6 RD v O¢ihovci. Pocet navrZzenych RD se bude odvijet od skute¢né
velikosti parcel, takze pocet RD by mohl byt nizs§i nez uvedené Cislo.

Vyrobni plochy jsou navrzeny pouze v Oc¢ihové, v ndvaznosti na stavajici vyrobni
areal, v lokalite, kterd neni vhodna pro obytnou zéastavbu.

Dal§im cilem Uzemniho planu bylo zkoordinovat vedeni ptelozky silnice 1/27.
V pribéhu praci na tomto UP vznikl pozadavek nového vedeni této silnice. Po projednani se
vSemi dotcenymi institucemi se doslo k findlnimu navrhu, kterym je obchvat obce Oc¢ihov a
tim 1 moznost lepsiho propojeni obou sidel v fesSeném tizemi — Oc¢ihov a Oc¢ihovec.

V feseném Uzemi se také nachdzi stac¢irna mineralnich vod vcetné vrtu, Existuje zde
také pozadavek na rozsifeni o dalsi vrt. Toto bylo také do navrhu zahrnuto.

V neposledni fadé se také v UP pogitalo s ochranou rozsahlych ploch chmelnic, které
se v uzemi nachazeji a na kterych se hospodafi.

3.3. ReSeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

K zastavéni jsou navrzeny ojedin€élé volné proluky uvniti zastavéného uzemi
(zastavitelné plochy v zastavéném tUzemi). Dal§i rozvojové lokality jsou navrZeny
v ndvaznosti na zastavéné tizemi (zastavitelné plochy) a pfirozen¢ dopliuji jednotny ptadorys
obce.

Uzemni planem je vymezeno 17 zastavitelnych a 1 plocha piestavby (Eislovani ploch
neni spojité).

Rozvojové plochy jsou z veétsi Casti urCeny pro rozvoj obytné funkce, dale pro
podnikatelské aktivity a doplnéni vybavenosti. VétSina zastavitelnych ploch je lokalizovana
do Ocihova.

Zastavitelné plochy:
Z1,Z1a- Prelozka komunikace 1/27 (v€etné pfipoje pro BlSany) — Jednd se o nové

navrzenou trasu. Puvodni trasa komunikace vedla mezi obcemi Ocihov,
Ocihovec. Dal§im jedndnim se vSemi zainteresovanymi organy se doslo pies
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72

Z10

Z11

obchvat Oc¢ihova az do stavajici navrhované trasy. Jedna se o tedy o upraveny
krajsky zdmér upravy komunikace I. tf.

Podminky:

- po uvedeni silnice 1/27 do provozu bude nutné proverit hlukové zatizeni obytného objektu
v lokalit¢ Berani dvlr a v pfipad¢ piekroceni limitd realizovat dodate¢né protihlukové
opatfent;

- vedeni obchvatu obce Oc¢ihov musi respektovat vymezeni a propustnost regionalniho
biokoridoru RBK 1088, zejména ptimétenou propustnost pod mostnimi objekty;

-V rozsahu ochranného pasma II. stupné zdroje pfirodni mineralni vody (km 19,14 - 19,94)
vyloucit zasakovani splachovych vod z komunikace do horninového prostredi. Zajistit
nepropustné provedeni piikopl s odvedenim vody mimo ochranné pasmo a nasledné do
kanalizace ¢i do recipientt;

-V dalsi fazi projektovani prelozky 1/27 je nutné pocitat s ¢astecnou pielozkou piivodniho
fadu PVC DN150;

- vpiipadé poruseni stavajicich zavlahovych zafizeni (dle udaja ZVHS Zatec jsou
v soucasné dob& neprovozuschopnd) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- vramci realizace pfelozky I/27 nutnou navrhnout takova opatfeni, aby byl minimalizovan
zéasah do piirodnich biotopti, resp. do stepnich lad v lokalite€ ,,Na haland¢ - U Letova“.

- stavba pielozky komunikace 1/27 bude respektovat OP produktovou s dodrzenim
podminek pro kfiZeni s produktovodem mimo k.. O&ihov podle CSN 65 0204

- Chodnik pro pé&si a cyklostezka mezi O¢ihovem a Ocihovcem. Jedna se o
pozadavek obce pii zadani navrhu UP. Na posledni schiizce doglo k pozadavku
prodlouZeni trasy podél Oc¢ihoveckého potoka smérem k obci Bésno. Navrh se
zaroven snazi respektovat majetkopravni feSeni dle katastru nemovitosti a
stavajici vedeni polnich cest.

- Plocha k hromadné rekreaci - Jedna se o plochu k hromadné rekreaci okolo
puvodni zavlahové nadrze. Pozadavek na toto funkéni vyuziti byl jiz
v pitvodnim UP a i po majetkopravnich pfesunech pozemkii trva zajem o toto
funk¢ni vyuziti téchto pozemkid. Vedeni obce toto feseni také podporuje

Podminky:

- vypracovani dendrologického prazkumu, ktery stanovi rozsah nezbytného kaceni dievin
rostoucich mimo les a biologického hodnoceni lokality v¢. navrhu zachranného opatieni
z divodu minimalizace vlivu na pfirodni biotopy a chranéné druhy rostlin a Zivocichd.
Prizkumy musi byt nedilnou soucasti zastavovaci studie;

- je nutno pfed zahajenim uzemniho fizeni provést orientacni biologicky prizkum s ohledem
na vyskyt zvlaste chranénych druht;

- veskeré zaméry v ploSe pro hromadnou rekreaci, které mohou zasdhnout do krajinného
ramce, bude nezbytné proveéfit se zvySenou pozornosti - s tim, ze investor prokaze, ze jeho
zamér nenarusi krajinny raz.

- budou respektovat ochranné pasmo produktovou (OP) se zadkazem budovani jakychkoliv
objektl do vzdalenosti 100 m od osy potrubi

- SmiSené obytné tzemi — Jednd se o pozadavek konkrétnich vlastniki
pozemkil. Navrh logicky vypliuje Cast zastavéného uzemi. Kapacita cca 2
stavby venkovského charakteru. Obec Oc¢ihov mé zpracovanou zastavovaci
studii, ktera fesi veskeré podrobnosti v tomto tzemi.
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712

Z13

714

Z15

Podminky:
- vochranném péasmu II. stupné¢ zdroje pfirodni mineralni vody nutno dodrZovat specialni
rezimova opatieni.

- SmiSené obytné uzemi — Jedné se o pozadavek vedeni obce o konkretizovani
vyuziti volnych pozemki, které zasahuji az do samotného centra obce. V ni
bude také kladen dlraz na castecné vyuZiti pozemkl pro sportovni Ucely.
Ptedpokladand kapacita cca 16 parcel o velikosti 1100 — 1300 m2 + ¢aste¢né
vyuziti pozemkl pro sport. Obec Oc¢ihov ma zpracovanou zastavovaci studii,
ktera fesi veSkeré podrobnosti v tomto izemi.

Podminky:
- v ptipad¢ realizace nové bytové zastavby (Z12) podél silnice 11/224 je nutno respektovat
ochranné pasmo v §ifi 15 m od osy komunikace;

- vochranném pasmu II. stupné zdroje pfirodni mineralni vody nutno dodrzovat specialni
rezimova opatfeni.

- SmiSené obytné tizemi — Jedna se o pozadavek vedeni obce o naznaceni
budouciho prostorového rozvoje obce. Piedpokladana kapacita cca 26 parcel o
velikosti 1100 — 1600 m2. Obec Oc¢ihov ma zpracovanou zastavovaci studii,
ktera tesi veskeré podrobnosti v tomto tizemi.

Podminky:

- vptipadé poruseni stavajicich zavlahovych zafizeni (dle udaji ZVHS Zatec jsou
v soucasné dobé neprovozuschopnd) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- vochranném péasmu II. stupné¢ zdroje pfirodni mineralni vody nutno dodrZovat specialni
rezimova opatfeni.5-+

v v

- Vyroba a skladovani — Jedna se o rozsifeni jiz stavajicich ploch pro vyrobu.
Na toto vyuziti pozemku jiz byl na obec né€kolikrat vznesen dotaz. Obec toto
vyuziti vitd a podporuje. Obec Ocithov mé zpracovanou zastavovaci studii,
ktera fesi veSkeré podrobnosti v tomto izemi.

Podminky

- je nutné dodrzet koeficient ozelenéni nezpevnénych ploch 30% celkové plochy 5

- vptipadé poruseni stavajicich zavlahovych =zatizeni (dle udaji ZVHS Zatec jsou
v soucasné dobé& neprovozuschopnd) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- jednotlivé zaméry navrzené v lokalit¢ Z14 a zaroven uvedené v piiloze ¢.1 zakona ¢.
100/2001 Sb. budou v predstihu dalsi pripravy posouzeny v procesu EIA, vcetné
zpracovani rozptylové, hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.

- SmiSené obytné uzemi — Lokalita, ktera se jiz postupné zacala zastavovat
rodinnymi domy. V budoucnu je zdne nutné si poradit s jiz stavajici casteCnym
majetkoprdvnim rozparcelovanim a zaroven s pozadavkem obce na dopravni
napojeni lokality 1 na severovychodé tohoto Uzemi. Zaroven by se mélo
predejit nechténé¢ divoké vystavbé bez SirS§iho konceptu. V tizemi je také
ochranné pasmo hibitova, které se musi respektovat. Piedpokladana kapacita
cca 27 parcel o velikosti 600 — 1500 m2. Pozadavek zadavatele. Obec Oc¢ihov
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Z16

Z17

Z18

719

730

731

mé zpracovanou zastavovaci studii, kterd fesi veSkeré podrobnosti v tomto

uzemi.

Podminky:

- je nutné zalozit izolacni pas zelené v min. §ifi 10 m mezi hibitovni zdi a rozvojovou
lokalitou

- v ochranném pasmu hibitova RD nesmi byt podsklepené, ani zde nesmi byt budovany
z4dné studny a krechty

- vochranném pasmu hibitova budou stanovena dopliujici pravidla uspotadani uzemi (napf-.
okna obytnych mistnosti nabudou obracena ke hibitovu; umisténi staveb na pozemku bude
min. 20 m od hranice pozemku hibitova; objekty budou zasobovany pitnou vodou z jiného
neZ mistniho zdroje — napojeny na vodovod,;, nesmi byt budovany studny a krechty). RD
musi byt nepodsklepené.

- SmiSené obytné tizemi — Jedna se o pfesné urCeni funkéniho vyuZiti parcel,
které jsou pfimo v centru obce. Pozadavek zadavatele. Obec Ocihov ma
zpracovanou zastavovaci studii, ktera fesi veSkeré podrobnosti v tomto izemi.

- Obcanska vybavenost — Jedna se o presné urceni funkéniho vyuziti parcel,
které jsou piimo v centru. Pozadavek zadavatele. Obec Oc¢ihov ma
zpracovanou zastavovaci studii, ktera fesi veSkeré podrobnosti v tomto izemi.

- Vodni plocha — Jednad se o obnoveni ptivodni reten¢ni nadrze, kterd byla
v téchto mistech. Do ni by se svedla voda znové komunikace, kterd vede
v uzemi “zavezené rokle®, které tvoii pfirodni UZlabi a svadi se tudy velké
mnozstvi deStovych vod, které nejsou dnes v obci nijak fizené odvadény a
likvidovany.

- SmiSené obytné uzemi — Jednda se o pfesné urceni funkéniho vyuZiti parcel,
které jsou pfimo v centru obce. PoZadavek zadavatele. Obec Oc¢ihov ma
zpracovanou zastavovaci studii, ktera fesi veSkeré podrobnosti v tomto Gizemi.

- Lehka vyroba — Jedna se o pozemky jednoho majitele, které jsou v soucasné
dobé vyuzivané pro zeméde€lskou vyrobu. Poloha pozemku mezi obcemi a
zaroven pfi silnici, kterd bude mit mistni vyznam, vybizi k citlivé zéastavbé
komerénimi objekty mistniho charakteru. Pfi tom se musi mit na paméti, ze
toto izemi bude spojovaci ¢lanek mezi jednotlivymi Castmi obce a zaroven
bude u cyklostezky, coz by mélo v dalSich stupni PD sméfovat k vyuziti téchto
pozemkl pouze pro mistni a turistické ucely.

Podminky:

- jednotlivé zaméry navrzené v lokalit¢ Z30 a zaroven uvedené v pfiloze ¢.1 zakona ¢.
100/2001 Sb. budou v predstihu dalsi pripravy posouzeny v procesu EIA, vcetné
zpracovani rozptylové, hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.

- Lehkd vyroba — Jedna se o pozadavek obce o vyuziti tohoto pozemku jako
zdroje kvalitni hliny pro keramické ucely — samoziejmé pouze pro mistni a
pfisné limitované vyuziti.

Podminky:
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- jednotlivé zaméry navrzené v lokalit¢ Z31 a zaroven uvedené v piiloze ¢.1 zakona ¢.
100/2001 Sb. budou v predstihu dalsi pripravy posouzeny v procesu EIA, vcetné
zpracovani rozptylové, hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.

Z40 - SmiSené obytné uzemi — Jedna se o logické zaplnéni stavajiciho zastavéného
uzemi Ocihovce, které se jiz na okrajovych Castech zacCalo zastavovat. Dle
charakteru uzemi jsou zde planované cca 4 vétsi parcely o vel 1200-1900 m2.
Pozadavek zadavatele. Obec Oc¢ihov ma zpracovanou zastavovaci studii, ktera
fesi veskeré podrobnosti v tomto tzemi.

741 - SmiSené obytné uzemi — Jedna se o pozadavek obce urcit a pomoci regulativ
UP regulovat vyuziti pozemki, které opét logicky vypliuji mezeru
v zastavéném uzemi v centru Oc¢ihovce.

Plochy prestavby:

P1 - Obcanska vybavenost — Jde o tézko vyuzitelné tzemi objekti v byvalé
traktorové stanici. Moznost, kterym by tzemi mohlo sméfovat je vyuZiti jej
jako ubytovaci kapacity pro cykloturisty a pfedev§im obcasné uzivatele plochy
pro rekreaci, kterd s nachédzi nedaleko.

Podminky:
- pfi konkrétnim feSeni zastavby v OP II. stupné zdroje pfirodni mineralni vody je nutno
dodrzovat specialni rezimova opatieni.

Obec Ocihov ma zpracované zastavovaci stude, které feSi veSkeré podrobnosti
v nékterych uzemich. Zastavovaci studie bude slouzit pro prohloubeni a zptfesnéni feSeni
funkéniho a prostorového uspotfadani vymezenych lokalit izemnim planem obce Oc¢ihov.

Pfi konkretizaci vSech zamérti na jednotlivych dil¢ich plochach postupovat v souladu
se zdkonem ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.

Pfi ndvrhu zastavby na novych plochdch je nutné respektovat ochrannd pasma
rozvodnych zatizeni, podle zdkona ¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdé¢jSich predpist § 46, vcetné
jejich vzdalenosti. Dale je dulezité, ze podle § 98, odst. 2, zlstavaji zachovana ochranna
pasma stanovena podle predpisii platnych pied Gi€innosti tohoto zédkona.

Budouci vystavba v ramci jednotlivych rozvojovych ploch se bude fesit vzdy etapovité
ve vazb€ na redlnou potfebu a to ve sméru od zastavéného Uzemi tak, aby nedochézelo
k vytvafeni obtizn¢ zeméde€lsky obhospodatovatelnych enklav zemédélské pudy. Pokud
nedojde k naplnéni odsouhlasené plochy, bude nevyuzitd cast ponechdna v zemédélském
pudnim fondu.

Soucasti kazdého projektu, ktery predpoklada realizaci zemnich praci zasahujicich do
hloubky vétsi nez 0,25 m pod stavajici Groven terénu, musi byt rovnéz i jeho posouzeni
organizaci opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumi v daném regionu.

3.4. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

Zakladni druhy ploch (uvedené v §4-§19 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb.) jsou dale
podrobnéji ¢lenény na typy ploch, a to v souladu s §3, odst. 4 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. s
ohledem na specifické podminky a charakter izemi.

Podminky pro vyuziti ploch se stanovi ve smyslu pfilohy €. 7, ¢ast 1., odst.1, pism. c.
vyhlasky €.500/2006 Sb.
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Ke kazdému typu ¢i pfipadnym podtyptim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou
uzemnim pldnem stanoveny podminky pro vyuziti ploch s ur¢enim:

- ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pokud je mozné jej stanovit

- pfipustného vyuZiti

- nepfipustného vyuziti

Podminky jsou stanoveny v souladu s vyhlaSkou o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi ¢.501/2006 Sb.

3.5. Podminky prostorového usporadani zastavby

Podminky prostorového uspotadani vychdzi predevsim ze ¢tyi danych fakti rozvoje
uzemi:
a) prelozka silnice 1/27
b) vodni toky BlSanka a O¢ihovecky potok
¢) plochy chmelnic
d) mnozstvi siti techické infrastruktury statniho vyznamu (produktovod
Cepro a navrh plynovodu VVTL)

Navrh prostorového uspotfadani zastavby pfirozené vychazi ze stavajicich prazdnych
uzemi mezi stavajicimi plochami zastavéného izemi. Nedochazi k vytvareni n€jakych novych
sidel ve vzdalenych mistech od obou stavajicich pfirozenych center.

Jedina plocha, ktera je navrzena déale od stavajicich zastavénych ploch je plocha pro
rekreaci, kterd je logicky navrzena u jediné velké vodni plochy na severu feSené¢ho tizemi.

Architektonické a estetické pozadavky na vystavbu vychazeji z pievazujiciho
charakteru stavajici zastavby tj. venkovské stavby pro bydleni a dile ze zemédélského
vyuzivani izemi.

3.6. ResSeni ploch nezastavéného uzemi

Plochy nezastavéného tizemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a
utvéfeni krajiny na:

= (NP) plochy prirodni - s nejvétsim ptirodnim potencidlem a potiebou ochrany ptirodnich
prvki (pfirodné cenné tzemi na J. svazich Hirky, vymezena lokalni biocentra, navrzena
ochrany piirody a jejich nejblizsi okoli, popf. plochy prvkil systému ekologické stability
ap; vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= (NZ) plochy zemédélské - s vysokym potencidlem produkce zeméd€lské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodafovani. Plochy zemédé€lské zahrnuji zejména pozemky
zeméede€lského ptidniho fondu, pozemky staveb, zatfizeni a jinych opatieni pro zemedélstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= (W) plochy vodni a vodohospodarské - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokiia jiné pozemky urcené pro pirevazujici vodohospodarské vyuziti;

= (NL) plochy lesni - zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Gi€elem zajiSténi podminek
vyuziti pozemki pro les;
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= (NSx) plochy smiSené nezastavéného tzemi - zahrnuji zpravidla pozemky ur¢ené k
plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tokii bez rozliSeni ptevazujiciho zplsobu vyuZiti. Do plochy
smiSené nezastavéné¢ho uzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a piirod€é blizkych
ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné formy
vyuziti jsou vyznaceny piisluSnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt vzdy v
vzajemném souladu. Index piipustnych funkci: p - pfirodni, z - zemédé&lska, 1 - lesni, v -
vodohospodaiskd, o - ochranna (protierozni, izola¢ni), r - rekrea¢ni nepobytova.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uizemnim pldnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (regulativy vyuziti - viz. kap. 6), které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvéreni krajiny.

V feSeném uzemi pievazuji plochy zeméd¢lské (NZ) a smiSené plochy nezastavéného
uzemi NSx (napf. NSz,p, NSzv, NSzo ....). K ochrané vrtu €. 2 jsou vymezeny plochy NSzv,
kde bude uplatnéna vys$si mira ochrany a budou zde platit stejnd opatfeni jako v ochranném
pasmu II. stupné pfirodni minerdlni vody. NavrZena jsou opatieni zvySujici retencni kapacitu
uzemi - vyhrazeni dostatecné Sirokych pasti pozemkii podél vodnich tokii smiSenym funkcim
NSpv (index p - pfirodni, v - vodohospodaisky). Plochy smiSené s ptirodni funkci NSzp jsou
vymezeny zejména v prvcich USES (mimo biocentra a navrhovana VKP).

V plochach NSx s indexem p - pfirodni a o - ochranna / izola¢ni budou ve vyssi mife
uplatnény prvky zvysujici protierozni ochranu a ekologickou stabilitu izemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zelen. Plochy pfirodni (NP) jsou vymezeny v lokalitach
s nejvétsim piirodnim potencidlem a potfebou ochrany ptirodnich prvki - jednéd se zejména o
pfirodné cenné uzemi na jiznich svazich Hurky, v€etné navrZené ptirodni pamatky, vymezena
lokalni biocentra, navrzena VKP ap. Plochy lesni (NL) jsou vymezeny na lesnich pozemcich
vSude tam, kde nejsou vymezeny ptirodni a smiSené plochy.

Podil zelené¢ ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi krajiny je tieba
zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich
prvka, liniové doprovodné zelen¢ komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim
ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet
z puvodnich rostlinnych spolecenstev.

Dle mapy pfirozené potencidlni vegetace by se vieSeném Uzemi vyskytovala
cernySova dubohabtina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), bikovd (a jedlova) doubrava
((Luzulo albidae — Quercetum, Abieti — Quercetum ) s ostrivky mochnové doubravy
(Potentillo albae — Quercetum) a v pasech podél vodote¢i vlhéi varianta stanoviStné
naro¢ngjSich listnaci s prechody ke stfemchové jasenin€é (Pruno — Fraxinetum) misty
v komplexu s moktadnimi olSinami (A4/nenion glutinosae).

Koncepce uspotadani krajiny umoziiuje umisténi takovych opatteni, které vyplynou z
planu spole¢nych zatfizeni v ptipadé realizace komplexnich pozemkovych tprav. Jedna se
zejména o opatieni ke zptistupnéni pozemkd, protierozni opatieni pro ochranu ptidniho fondu,
vodohospodarska opatieni slouzici neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané izemi
pied zéplavami, opatieni ke zvySeni ekologické stability.
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Prvky USES regionalniho vyznamu

viz. kap. 1 odiivodnéni

Prvky USES lokalniho vyznamu

Pro feSené uzemi nebyl samostatné zpracovan mistni systém ekologické stability,
zcela chybél. Z tohoto divodu soub&né se zpracovanim Uzemniho planu obce Ogihov je
zpracovan i mistni USES obce O¢ihov (pro k.u. O&ihov a O¢ihovec). Po projednéni, které
bude probihat sou¢asné s projednanim UP O¢ihov, se stane zavaznou ¢asti UP Ogihov.

Mistni systém USES feseného tizemi je pfitom koncipovan tak, aby predevsim:
a/ navazoval na prvky nadmistniho systému ekologické stability,

b/ ve svych prvcich zajistil Zivotni podminky v rdmeci skupin typii geobiocéntli zastoupenych
na zpracovavaném uzemi,

¢/ zajistil ndvaznost na mistni systém ekologické stability v sousednich katastrech, kde byl jiz
systém zpracovan / schvalen v ramci UPD,

d/ byl dodrzen pozadavek minimality narokii systému ekologické stability na dalSi izemi pii
respektovani minimalnich pozadavkii na parametry prvka uzemniho systému ekologické
stability.

v

Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sitka lokalniho
biokoridoru 15 m (spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo lucni). Pro
spolecenstvo kombinované (lucni + lesni) je mozné pteruseni do 50 m zastavénou plochou, 80
m ornou pidou a 100 m pfi ostatnich kulturach. Interakéni prvky nedosahuji parametri
biocenter a biokoridorti, vyznamné se vSak podileji na zvySeni ekologické stability v krajin€.

Plochy biokoridori a interakéni prvky budou respektovat zabezpecovaci a OP
produktovou, kde je mj. zakazdno do 3 m od osy potrubi vysazovat stromy a kefe

= Vtrase regionalniho biokoridoru BlSanka je vloZeno celkem 6 lokalnich biocenter -
v feSeném uzemi jsou vlozena Ctyfi lokélni biocentra a dvé tésn€ na hranici / za hranici
feSené¢ho uzemi:

LBC 1 ,,Vodni nadrz BlSany*“ — mimo feSené¢ uzemi v k.i. BlSany, na hranici obou
katastrti. Uméla vodni nadrz s CasteCnym opevnénim svahii, na hranici k.. jiz svah
neopevnény. Biocentrum omezené funk¢éni.

LBC 2 ,,Maly mlyn“ — biocentrum na misté byvalého mlyna, zahrnuje biehové partie
a lada. V rdmci biocentra je mozna obnova mlyna, ktery zde v minulosti byval.
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LBC 3 ,,U O¢ihova“ — zahrnuje vyvySeninu mezi novou silni¢ni pfelozkou I/27 a
BlSankou, vlastni tok sbfehovymi a doprovodnymi porosty, Cast chmelnice.
Biocentrum omezen¢ funk¢ni.

LBC 4 ,,Soutok Blsanky a O¢ihoveckého potoka* — navrzené lokalni biocentrum,
zahrnuje vodotece s biehovym a doprovodnym porostem a ornou pidu. Biocentrum
nefunkéni, navrzené k zaloZeni. Krajinafsky propojovaci prvek obci Ocihov a
Ocihovec.

LBC 5 ,,V zahradce* — zahrnuje opusténé louky, stepni lada a drobné lesiky, uzemi
rozbrazdéno eroznimi ryhami. Biocentrum ¢éastecné funkéni.

LBC 6 ,,Klika* — pfevazné na k.u. Kryry, do feSené¢ho uzemi zasahuje okrajové.
Zahrnuje biehové partie, podmacenou louku, lesik a lada, spoleCenstva bez vzacnych a
chranénych druht.

* Na hranici katastri Valova a Ocihova je v trase Valovského potoka veden lokalni
biokoridor LBK 1 ,,Valovsky potok“, hranice biokoridoru je navézana na feSeni v
pozemkovych upravach ve Valové. V trase tohoto biokoridoru jsou vlozena tfi biocentra:

LBC 7 ,,Lada nad Valovskym potokem* — kontaktni biocentrum zahrnuje lucni
porosty v nivé toku, pfechodnd spoleCenstva stepnich a travinnokfovinatych lad.
Doporuceno k registraci VKP.

LBC 8 “Skrivani les“ — vazebné biocentrum navazuje na vymezeni v ramci k..
Valov a zahrnuje pfedevsim kulturni les. Biocentrum je tedy omezené funkéni.

Do feSené¢ho uzemi svym okrajem zasahuje tieti biocentrum LBC ,,U rybniku®.
Hranice jsou uptfesnény na zaklad¢€ pozemkovych uprav ve Valove.

= Navrhovany systém navazuje na systém v okolnich katastrech:

Z k.. Kryry do feSeného uzemi vstupuji tii lokalni biokoridory, vdzany jsou
k lokalnimu biocentru LBC 8 ,,SkFivani les*, v k.4. Oc¢ihov oznacené jako:

LBK 2 ,,Podél severni hranice k.a.Kryry*“ (LK) — jedna se o mez, erozni prileh a
lada s dfevinami, biokoridor je funkcni. V trase biokoridoru je vloZeno jedno lokalni
biocentrum:

LBC 9 ,,Proti bojisti“, navrzeno je na orné pudé¢ k zalozeni z divodu zmenSeni
nadlimitnich délkovych parametrt biokoridoru.

LBK 3 "Jezera“ (LK2) — Sir§i erozni prulehy, lada s dievinami. Biokoridor je
funkéni. LBK 4 ,,0d byvalého lomu“ (LK3) — péSina a mez, biokoridor nefunk¢ni,
navrzeny k zaloZeni, bude plnit protierozni funkeci.

22



Po uboc¢i Hurky jsou vedeny dva lokalni biokoridory: — smérem od katastru BlSany
prichazi lokalni biokoridor LBK 5 ,,Rokli k O¢ihovu®. Dalsi biokoridor LBK 6 ,.Divoké
rokle* propojuje lokéalni biocentra LBC 10 ,,Pod horou* a LBC 11 ,Lada nad
Ocihoveckym potokem*. Lokalni biocentrum LBC 10 ,,Pod horou*- zahrnuje stepni
lada, lesni porosty a erozni rokliny. Lokalni biocentrum je souc¢asti velmi cenné¢ho uzemi,

byly zde zjistény vyznamné populace zvlasté chranénych druht rostlin chranéné dle vyhl.
¢. 395/1992 Sb. Soucasti biocentra je i jedna z lokalit navrhované ptfirodni pamatky.

V trase Ocihoveckého potoka je vymezen lokalni biokoridor LBK 8 ,,Oc¢ihovecky
potok®, propojuje BlSanku, resp. lokalni biocentrum navrhované na soutoku a dal§imi
vlozenymi biocentry v trati a tim jsou LBC 11 ,,Lada nad O¢ihoveckym potokem* a
LBC ,,Za pasteveckym domem*. Prvni biocentrum ¢. 11 navazuje na jizni svahy Hirky,
druhé ¢. 12 tvofi zalesnénou erozni ryhu a navazujici louky. Z trasy Oc¢ihoveckého potoka
odbocuje lokalni biokoridor LBK 10 ,,K Farskému lesu* rokli k hote.

Vzhledem k tomu, Ze feSené izemi je ohroZeno vodni erozi a v obdobi zvySené srazkové
¢innosti a pfi privalovych destich jsou obé obce ohrozeny pfitokem vod z poli, jsou
v ploS§inné ¢asti navrhovany lokalni biokoridory s protierozni funkci. Cilem bude
pteruSeni dlouhych tahlych poli a umoZnéni zasaku vody pted obcemi. Jedna se o lokalni
biokoridory:

LBK 9 ,,V zahradce — za pasteveckym domem® — trasa propojuje dvé lokalni
biocentra vymezena v trati BlSanky a Oc¢ihoveckého potoka, biokoridor je nefunként,
navrhovan k zaloZeni na orné ptidé a podél cesty v poli, soucasti je jiz nevyuZivany
hibitov v Oc¢ihovei.

LBK 11 ,Na plani I* — propojuje LBC 13 ,,Lesik u obce O¢ihov“ s biocentrem
LBC 7 ,Lada nad Valovskym potokem*. Biokoridor je nefunkcni, navrzen
k zalozeni. Biocentrum LBC 13 je upraveno v souvislosti s vedenim trasy prelozky
1/27, ptedpoklada se, ze pticny prechod lesa, resp. zalesnéna rokle bude pieklenuta po
mostni konstrukei a tim bude minimalizovan zasah do prvki USES.

LBK 12 ,Na plani II* — propojuje lesni biocentrum u obce Oc¢ihov, je veden po
vrstevnici smérem k eroznimu priilehu a k BlSance. Biokoridor je pfevazné nefunkéni,
dil¢i ¢ast navrzena k zaloZeni.

Interakéni prvek je skladebna ¢ast USES, ktera svou velikosti a stavem ekologickych
podminek dopliuje dil¢im, ale zdsadnim zptisobem ekologické niky téch organizmi, které
jsou schopny se zapojovat do potravnich siti sousednich, mén¢ stabilnich spolecenstev.
Umoziuji tak jejich trvalou existenci i v méné stabilni krajing. V ramci UP Ogihov jsou
vymezeny interakéni prvky, které mohou byt potencidlné biokoridory, biocentry, ¢i
vyznamnymi krajinnymi prvky:

IP1 "Na halandé€" - dva kazy se skalnimi vychozy s kofovymi porosty a stepnimi
lady
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IP2 "Terasa pod Oc¢ihovskym rybnikem" - vysokd mez nad tdolim Valovského
potoka, trasou obchvatu 1/27 je rozd€lena na dvé ¢asti. Doporuceno k registraci VKP.

IP3 "Svahy nad Valovskym potokem" - zalesnénd stran, ve svétlinach vysoké
kfoviny a stepni lada s teplomilnymi druhy rostlin. Doporuceno k registraci VKP.

IP4 "Na staré vsi" - kfovinatd mez a lesni lemy propojujici lesiky (biokoridory) na
hranach svahii nad udolim Valovského potoka

IP5 "Lom u Skrivanu" - kfovinaté a ¢astecné i zalesnéné plochy byvalého téZebniho
prostoru. Doporuceno k registraci VKP.

IP6 "Na plani" - liniové spolecenstvo v poli - vysoké kefe podél erozni ryhy a
nasledné pak rokliny s lesiky, navazuje na LBC 13. Ptedpokladem propojeni prvkl
USES a minimalizace zasahu do piirodnich prvki je vedeni trasy pielozky silnice 1/27
na mostni konstrukci. Doporuceno k registraci VKP.

IP7 "Remizek" - kifovinatd mez v poli

IP9 "Svodnice Na reté - BlSanka" - vodni pfikop s bfehovym a doprovodnym
porostem a s cestou mezi chmelnicemi.

IP10 "V roklich" - zalesnéné erozni ryhy a rokliny mezi k.. Strojetice a
Ocihoveckym potokem. Doporuceno k registraci VKP.

Poznamka: IP8 - oznaceni prvku neni zatazeno.

3.7. ReSeni dopravy silni¢ni

3.7.1. Komunikace vozidlové:

Je navrzen obchvat silnice 1/27v zdpadnim sméru od obce (tzv. rizova varianta,
zpracovatel firma LUCIDA). Pro obchvat je navrhovéna zcela nova poloha
kterd nerozdéluje obce Ocihov a Oc¢ihovec a vede mimo cenné pozemky
chmelnic. Mistni sit’ na ni bude pfipojena v kiiZzovatkach ,,SEVER* ze silnice
11/224 na Podbortany a ,, JIH* ze silnice 111/2241 na Kryry.

Kapacita stavajicich silnic i mistnich komunikaci je i pro vyhledova obdobi
dostacujici. Bude vSak nutné provadét pravidelnou udrzbu piedev§im
obrusnych vrstev, jejich obménu, a zabezpecovat funkénost odvodnéni.

Nové komunikace budovat pouze v nejnutnéj$i mife a v uspornych
parametrech (tzn. s vyuZitim nejnovéjSich poznatkli o skladbé dopravniho
proudu) pro napojeni novych obytnych zén nebo lokalit ZONA 30. Tyto
komunikace by mély byt prioritné napojeny na stavajici obsluzné komunikace,
aby nedochazelo k dalsSimu zatézovani silnic II a I11.tFidy.

3.7.2. Komunikace pro pési:
U silnic a mistnich komunikaci nejsou vybudovany chodniky. Pro p&si provoz
lze vyuzivat 1 malo zatizenych mistnich komunikaci (pfedev§im v zastavbé
rodinnych domkd, které svymi parametry umoznuji smiSeny provoz).

Se stavbou chodnikii se pocita na silnici 11/224 po celém pritahu obci, na

stavajici 1/27 z kiizovatky /27 s 11/224 az k odbocce do Oc¢ihovce a na silnici
111/2241 od pfipojeni na 11/224 ke hibitovu na konci obce. Ve zdlvodnénych
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piipadech mohou byt Sitkové poméry chodnikli uzpisobeny pro 1pé&si pruh,
minimalni Sifka 1,5m, lokaln¢ 1,0m.

3.7.3. Komunikace pro cyklodopravu a pro pési:
Cyklostezky nebo jizdni pruhy pro cyklisty nejsou v izemi zatim vybudované
zadné. Vzhledem ktomu, Ze existuje shoda na nutnost vybudovani (nebo
alesponl na naplanovani tras) cyklostezek, a nutno fici, Ze terén a pfiroda k tomu
vybizi, tak je v izemnim planu navrZeno né€kolik tras.
4.1.1.1.1.1. Chodnik pro pési a cyklostezka mezi O¢ihovem a Ocihovcem.
Jedn4 se o pozadavek obce pii zadani navrhu UP. Cyklostezka je déle
navrzena za Oc¢ihovec az k obci Bésno.

4.1.1.1.1.2. Dale je navrzena stezka od obce Vroutek pies centrum obce
Ocihov a déle podél levého bfehu po sméru toku feky Blanky az do
Blsan.

Navrhy se snazi respektovat majetkopravni feSeni dle katastru nemovitosti a
stavajici vedeni polnich cest.

Odstavné a parkovaci plochy:

U nové budovanych zén je nutné zabezpecovat odpovidajici pocet parkovacich mist.
Stavajici, pfedevSim nezpevnéné parkovaci plochy, postupné opatfovat bezprasnym
povrchem, zabezpecit jejich odpovidajici odvodnéni a jasnou organizaci dopravy.

Pro vypocty dopravy v klidu a ndvrh poctu parkovacich mist je navrzen stupen
automobilizace dle CSN 736110 v poméru 1:1,5, to je pomér 60 vozidel / 100
obyvatel.

Pro stavby rodinnych domil je navrZeno pro kaZzdou nové zfizovanou bytovou
jednotku zajistit 1 parkovaci misto v kryté garazi a nejméné 1 dal$i misto na pozemku
stavby. Pfipustné je uvazovat stani vozidla na vjezdu do gardze za predpokladu
dostate¢ného odstupu a prostoru pro otvirdni vrat na pozemek stavby.

Navrh uzemniho planu predpoklada vystavbu vétSich parkovacich ploch na vybraném
misté v feSeném Uzemi a to konkrétné u obecniho ufadu na ndmesti .

3.7.4. ReSeni dopravy Zelezni¢ni

S rozvojem zelezni¢ni dopravy se v ndvrhu tzemniho plénu obce v feSeném tzemi
neuvazuje.

3.8. ReSeni technické infrastruktury

stavajici stav, VN, VTL, kanalizace, voda, plyn, ochrannd pasma, produktovod, navrh
VVTL apod.

3.8.1. Vodni toky
V feSeném Uzemi se nachéazeji tyto vodni toky:
4.1.2. Blsanka — spravcem toku je Povodi Ohte
4.1.3. Ocihovecky potok — pravostranny ptitok Blsanky
4.1.4. Valovsky potok - levostranny pfitok BlSanky

Podél vodnich tokli musi zlstat zachovan nezastavény manipulacni pruh:
4.1.5. u drobnych vodnich tok v §ifi 6 m
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4.1.6. u vyznamnych vodnich tokl v $ifi 8 m

Blsanka hydrologické potfadi 1-13-03-043 prameni v Doupovskych horach a tsti do Ohfte.
Pritok je charakterizovan velkym mnoZstvim €ervenohnédych plavenin, ktery kolisa dle
pritokt. Nejvetsi koncentrace plavenin v roce 1995 byla 7000 t. Nejmensi mnozstvi plavenin
bylo v suchém roce 1998 293 t.

V roce 1906, 1907, 1911, 1935, 1953, 1965, 2007 byla Blsanka nékolik mésict zcela
vyschla.

Recipient v lokalit¢ Oc¢ihova (Oc¢ihovce) maji velmi proménlivé pritoky ( i s ohledem na
nizky thrn srazek — 450 — 500 mm za rok). Proménlivé pritoky maji vliv 1 na pozadovanou
kvalitu vody v toku pii vytsténi odpadii z COV.

Nadrze (rybnic¢ek v Oc¢ihovci 1 nadrz v O¢ihovcei) soucasné slouzi jako pozarni nadrze. Je
nutné¢ udrzovat odbérné misto u téchto nddrzi. Minimdlni obsah nadrze pozarni vody
n&kolikanasobné piekratuje hodnotu 72 m® (CSN 73 08 73).

Objekty, ktery by mohly byt ohrozeny pifi zmenseni pritoéného profilu (sesuv, ledové
jevy, plovouci pfedméty). Event. protrzeni hrazi rybnikii Petrohradského, Stebenského,
Blatenského). Ohrozené objekty jsou €. p. 49, 16, 22, 27, 35, 45, 43, 47, 82 v blizkosti
BlSanky a €. p. 50,36, 27,6 v blizkosti O¢ihovského potoka.

Pro rekreatni vyuziti je navrZena zavlahova nadrz na Valovském potoce. Voda zde
v soucasnosti splitiuje imisni hodnoty pro koupani v fadé ukazateli 1 pro vodarenské ucely. U
nadrze je planovano svystavbou Saten, socialniho zafizeni, bufetu, COV, parkovisté.
Ubytovani je uvazovano v aredlu zemédélského druzstva (STS).

3.8.2. Zasobovani pitnou vodou

Vzhledem k tomu, Ze systém zasobovani vodou vyhovuje bude doplnén piedevSim
rozvodem pro nové lokality. Pfi vypoctu potieby pitné vody je pozadovano vychdzet z hodnot
soucasné spotieby, uzité¢ specifické vyhledové potieby s témito hodnotami koordinovat, aby
nedoslo k neodlivodnénému predimenzovani navrhu a z technicko-ekonomického pohledu
k nevhodnému feSeni.

Narist potieby pitné vody oproti sou¢asnosti bude pro 80 obyvatel primérmné 3680 m*/rok,
tj. 0,117 I/s. Sou¢asna smérna potieba je pramérné 14628 m>/rok, tj. 0,464 I/s.

3.8.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadni vody

Cast obce (O¢ihov) je z vétsi Gasti odkanalizovana. Je nutné doplnit odkanalizovéni této
&asti obce dle rozhodnuti ¢&. j. ZP-861/00-231/53/00/Hr ze dne 24. 7. 2000 véetné prodlouzeni,
které vydal odbor Zivotniho prostfedi Méstského utfadu Podbotany.

Vzhledem k tomu, ze Oc¢ihovsky potok mé velmi proménné priitoky ¢asto vysycha a podél
potoka je navrzena cyklostezka a chodnik pro p&i je COV v O&ihovci navrzena z vétsi
Gginnosti ¢isténi odpadni vody. Voda na vytoku z této COV bude mit v podstatd charakter
uzitkové vody.

Bude dodrZena koncepce specifikovana v navrhu UP. Obec tento navrh ve vétsi ¢asti
jiz realizovala (v obci Oc¢ihov). V obci Oc¢ihovec je vzhledem ke kratké gravita¢ni kanalizaci
vystavba centralni COV vyhodna.

Povodi Ohfe s.p. s navrhem UP souhlasi za piedpokladu dodrZeni nasledujicich podminek:
1) UP bude zpracovan v souladu se zavaznou &asti Planu hlavnich povodi Ceské
republiky (déale jen PHP) a soucasné se zadvaznou ¢asti Planu oblasti povodi Ohie a
dolniho Labe (dale jen POP).
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2) Vzhledem k planovanému vybudovani vefejné kanalizace zakonéené COV v obci
Ocihovec budou vSechny stavajici objekty na tuto kanalizaci ptipojeny.

3) Konkrétni podminky pro odvadéni a €isténi odpadnich vod obce Oc¢ihovec a odvadéni
odpadnich vod z parkovacich ploch budou vyzadany formou vyjaddieni u Povodi
Ohfe, statni podnik, odboru VHP.

4) Nov¢ ucelové komunikace /polni cesty) budou navrzeny tak, aby jejich vystavbou ani
provozem nedoslo k vyraznym eroznim jevim v disledku sousttedéného povrchového
odtoku vody (napt. v odvodiovacich ptikopech).

5) Protierozni opatieni v podobé systému odvodinovacich piikopt podél komunikaci
(silnice III. tiidy, cyklostezky, Gidelové komunikace) a prvki USES budou doplnéna
zachytnymi travnimi pasy.

6) V piipadé realizace nového sytému odvodiiovacich piikopti a prvki USES budou tato
opatfeni doplnéna o posouzeni kapacity recipientu, do n¢hoz bude destova voda
svedena.

Déle Povodi Ohfe a.s., upozoriiujeme, zZe dle § 14 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpisti (vodni zakon), je
tieba pfi zakladani trvalych porostl v zaplavovém Uzemi v takovém rozsahu, ktery ovliviiuje
odtokové poméry, povoleni vodopravniho ufadu. Jednd se zejména o névrh novych
biokoridorti a biocenter ve stanoveném zaplavovém tzemi vodniho toku BlSanka.

Podminky tykajici se uzemné planovaci dokumentace jsou zahrnuty do navrhu
uzemniho planu. Ostatni podminky nutno respektovat pfi navazujicich fizenich.

3.8.4. Zasobovani elektrickou energii

Veskeré nove navrzené lokality budou pfipojovany pomoci zemnich kabell. Dtto 1
v ptipad¢ rekonstrukci nadzemnich vedeni.

3.8.5. Produktovody

Na okraji katastralniho izemi je veden katodové chranény produktovod CEPRO a.s. s
ochrannym pasmem a konkrétnimi omezenimi a opatfenimi, které vyplivaji z natizeni vlady
¢.29/1959 Sb. a CSN 65 0204, ktera jsou v nich stanovena pro umistovani jednotlivych
staveb.

Ochranné pasmo podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu je vymezeno svislymi
plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi (v
dalkovodnéim koridoru se tato vzdalenost méti od krajniho dalkovodu hotlavych kapalin).

Vladni natizeni ¢.29/1959 Sb. stanovuje v ochranném pasmu nésledujici omezeni:

1) v § 5 odstavec (2) ,,V ochranném pasmu je zakézano zfizovat zv1ast’ dilezité objekty,
jakoz 1 vtazné jamy pruzkumnych a tézebnich podnikt a odvaly hlusin®.

2) V § 5 odstavec(3) ,, Uvnitf ochranného pasma je zakézano:

a) do vzdalenosti 200m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody,
jde-li potrubi ptes feku,

b) do vzdalenosti 150m provadét souvislé zastavéni mést a sidliSt a budovat ostatni
diilezité objekty a zeleznicni traté podél potrubi,

c) do vzdélenosti 100m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,

d) do vzdélenosti 50m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni sité

e) do vzdalenosti 20m ztizovat potrubi pro jiné latky nebo hotlavé kapaliny I. a II. tfidy
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f) do vzdalenosti 3m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a
bezpecnost jeho provozu napt. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy,
vysazovani stromi

Z navrhu UP O¢ihov vyplyva, Ze planovana pielozka silnice 1/27, planovana vystavba
VVTL plynovodu a plocha Z10 pro vybudovani rekreacni zény (vystavba Saten, socialniho
zafizeni, bufetu, parkovisté, COV) bude zasahovat do ochranného pasma produktovodu nebo
jej ktizit. Pro zajiSténi bezpe€nosti osob 1 ochrané majetku s ohledem na charakter latek
pfepravovanych dalkovodem CEPRO, a.s. izemni plan obce dotéené vedeni produktovodu
spliiuje nasledujici pozadavky:

1. Textova &ast odiivodnéni UP obsahuje informace o existenci produktovodu a jeho
ochranném pasmu a konkrétnich omezenich a opatfenich, které vyplivaji z natizeni
vlady €.29/1959 Sb. a CSN 65 0204, ktera jsou v nich stanovena pro umistovani
jednotlivych staveb. Tyto limity vyuziti izemi jsou zahrnuty do regulativli funk¢niho a
prostorového vyuziti Gzemi.

2. VSechny stavby a c¢innosti v ochranném pasmu zafizeni v majetku spole¢nosti
CEPRO, a.s. musi respektovat vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi piedpisy i
CSN 65 0204 a CEPRO, a.s. zasadné nesouhlasi s jejich zkracovanim.

Daéle je nutné spole¢nosti CEPRO a.s. predkladat ke schvaleni planované projekty
staveb, které n¢jakym zpisobem zasahuji do ochranného pasma produktovodu v §iti 300m na
kazdou stranu od osy potrubi a nutnost dodrZovat konkrétni, omezeni, ktera jsou stanovena ve
vladnim nafizeni €. 29/1959 Sb.

Podminky tykajici se uzemné planovaci dokumentace jsou zahrnuty do navrhu
uzemniho planu. Ostatni podminky nutno respektovat pti navazujicich fizenich.

3.8.6. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Doporucujeme provadét pravidelnou udrzbu kostela sv. Martina véetné okoli. Vzhledem
k vyznamu objektu navrhujeme provést stavebné historicky prizkum. Zavéry z tohoto
prazkumu je potiebné realizovat v co nejkratsi dobé.

4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

4.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledki FeSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi je predmétem
zpracovani samostatného separatu v souladu s pozadavky vyhl. ¢. 500/2006 Sb. (obsah
separatu je stanoven piilohou ¢.5 uvedené vyhlasky) a zahrnuje kromé vyhodnoceni vlivu na
zivotni prostiedi (elaborat SEA) 1 hodnoceni sféry socidlni a hospodarské. Jako podklad pro
zpracovani zminéného separatu slouzi nasledujici rezortné formulované zavéry jednotlivych
oborl zpracovani tzemniho planu.

Cést A - vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi je provedeno v rozsahu

ptilohy k zakonu ¢. 183/2006 Sb. odbornym posuzovatelem (Ing. Milena Moravkova,
osveédCeni odb. zpiisobilosti €.J. 6774/1095/0PV/93 MZP CR ze dne 11.10.1994)

Cést B - vyhodnoceni vlivii izemniho planu na izemi Natura 2000 nebylo pozadovano.
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Cast C-F obsahuje vyhodnoceni vlivii izemniho planu O&ihov na udrzitelny rozvoj Gizemi na
zakladé¢ jevl a rozborl obsazenych v izemné analytickych podkladech pro ORP Podbotany.
Do souboru podkladii vyhodnoceni bylo nezbytné doplnit vyhodnoceni socialniho a
hospodatského pilite.

4.2. Zivotni prosti-edi

Vyhodnoceni stavu Zivotniho prostfedi ve vztahu k navrhované koncepci rozvoje izemi

a navrhovana opatieni:

4.3. Dopravni zatéz

dle vyhledovych koeficienti rastu intenzity silniéni dopravy se oproti roku 2008
ptedpoklad4 navysSeni dopravnich intenzit na silnici I/27 v kategorii T (t€Zk4 motorova
vozidla) ve vyhledovém roce 2030 v priméru az o 47%, v kategorii OA (osobni
automobily v priméru az o 40%;

stavajici komunikace 1/27 prochazi pritahem mezi obcemi Oc¢ihov a O¢ihovec. Témer
tretinu celkového poctu vozidel, které projizdi touto komunikaci, tvoii nakladni
automobily. V disledku vysokého poctu ndkladnich automobili dochazi kromée
obtézovani hlukem také k opottebovani obvodovych zdi obytnych domt v blizkosti
komunikace. Situace je definitivné feSitelnd uvazovanou pielozkou silnice 1/27. Ve
vyhledovém roce 2030 dojde na stavajici silnici /27 vlivem zprovoznéni nové
prelozky k vyraznému poklesu automobilové dopravy oproti roku 2008 a tedy i ke
zlepSeni situace;

navrzena jsou opatieni pro feSeni dopravni situace v obci: pro stadvajici komunikaci
1/27 plati soustfedit se na lokdlni opatieni ochrany obyvatelstva pted u€inky dopravy a
opatfeni ke zvySeni bezpecnosti; pro obsluhu nové navrhovanych rozvojovych lokalit
umisténych u silnice /27 neni mozné budovat Z4dnd nova napojeni na tuto silnici;
nutno respektovat ochrannad pasma silnic; dopravni napojeni vyrobnich ploch omezit
na ¢innosti s malymi naroky na obsluznou dopravu v denni dob¢ a vyloucit navySeni
tézké ndkladni dopravy, zejména kamionoveé.

4.4. Hlukova zatéz obyvatelstva

nejvice je dopravnim hlukem zatézovéna stavajici zastavba na okraji Ocihovce a
v osad¢ HradCany, situovana bezprostiedné u silnice [/27. V pfipad¢ stavajici
komunikace 1/27 se posuzuje hluk v rdmci limith pro starou hlukovou zatéz (tedy 70
dB pro denni a 60 dB pro no¢ni dobu);

v soucasném stavu je hygienicky limit pro starou hlukovou zatéz ptrekracovan pouze u
nekolika objektll leZicich pfimo v tésné blizkosti komunikace /27 (do 30 m) od této
komunikace. Rovnéz silnice 11/224 ve svém nejbliz§im okoli emituje hluk na hranici
hygienickych limit. V pfipad¢ realizace nové bytové zastavby podél stavajici silnice
1/27 je nutné respektovat ochranné pasmo ohrani¢ené izofénou 50 dB pro no¢ni dobu
v §if1 minimaln€ 30 m a ochranné pasmo silnice v §ifi 50 m od osy nejbliz§iho pruhu
komunikace;

pro navrhovanou komunikaci 1/27 se jiz stard hlukova zatéZz nebere v tivahu,
hygienické limity jsou piisnéjsi (60 dB pro denni a 50 dB pro no¢ni dobu). Blizko
hygienickych limitl z ptelozky /27 je umistén jeden stavajici objekt bydleni v lokalité
Berani dvir. Pro fazi pfipravnych praci (nejpozdé€ji k uzemnimu fizeni) bude nutné
trasu v tomto Useku smérove 1 vyskove upravit tak, aby chranény venkovni prostor byl
umistén mimo hranici limitni izofony (pro noc 50 dB), resp. mimo hranici ochranného
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pasma komunikace v $ifi 50 m od osy vnégjSiho pruhu. Po uvedeni silnice /27 do
provozu bude nutné provéfit hlukové zatizeni obytného objektu a v piipadé prekroceni
limitd realizovat dodate¢né protihlukové opatieni; mozna je kombinace zelené,
protihlukovych clon ¢i zemnich valt a zeleng;

pro snizeni hlukové zatéze z provozoven jsou v plochach vyroby a skladovani
navrzena nasledujici preventivni opatfeni: parkovani vozidel je nutné feSit uvnitf
arealu na vlastnim nebo k tomu urCeném pozemku, smérem k obytné zastavbé
umistovat stavby nevyrobniho charakteru (napi. zafizeni obchodu, sluzeb, spravni
budovy atd.); v maximalni mife zachovat stavajici vzrostlou zeleni; soucasti vyrobni
plochy (zejména v sousedstvi obytné zdstavby a volné krajiny) musi byt izola¢ni
zelen. Tyto podminky plati soucasné 1 pro zajiSténi kvality ovzdusi.

4.5. Znecistovani ovzdusi viici obytné zastavbé (stavajici i plinované)

oblast Oc¢ihov v roce 2007 nespadala do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, tzn. Ze
nedochéazelo opakované k prekracovani denniho imisniho limitu pro suspendované
Gastice frakce PMjo. Imisni limity byly dodrzeny v celém spravnim tzemi MU
Podbotany. K mirnému piekroceni doslo u benzo(a)pyrenu na 0,6 % Uzemi. Imisni
limity pro troposféricky 0zén byly piekraCovany na celém uzemi Podbotan;

obec Oc¢ihov je plynofikovéna, lokalni topenisté¢ na tuhd paliva se na kvalité vzdusi
projevuji jen okrajove. V obci je provozovano celkem 5 stfednich zdrojti znecist'ovani
ovzdusi; velky zdroj se zde nenachazi, ale v navazujicich katastrech obci Kryry,
Vroutek a Podbofany (za hranici feSen¢ho uzemi) je provozovano cca 8 velkych
zdrojii zneciStovani ovzdusi. Nejvétsi podil na zneciStovani ovzduSi ma silni¢ni
doprava;

v rdmci rozptylové studie byl posuzovan vliv ptelozky silnice I/27 na znecistovani
ovzdusi. Vypoclty bylo zjisténo, ze vyhledovém roce 2030 budou ve vSech zdjmovych
lokalitach 1 v celé vySetfované lokalit¢ splnény piislusné imisni limity. Z hlediska
imisni zatéze je vliv pfelozky silnice /27 maly, zdmér lze hodnotit jako malo
vyznamny ktery by pfi provozu nemél nezptsobit zhorSeni kvality ovzdusi v nejblizsi
obytné zastavbé v posuzované lokalit¢. Zaroven bude vyznamné odlehceno obci
Ocihov prevedenim dopravy mimo obec;

pro kazdy nové umistovany zdroj zneCiStovani ovzdusi (tykd se hlavné realizaci
v plose vyroby a skladovéani) bude spole¢né s projektovou dokumentaci pro tizemni
fizeni predloZena rozptylova studie a odborny posudek, zpracované autorizovanou
osobou dle zak. 86/2002 Sb., v platném znéni. Postupovano bude tak, aby nehrozilo
piekroceni imisnich limiti danych legislativou.

4.6. Rezim a jakost povrchovych a podzemnich vod

veskeré rozvojové lokality by mély byt postupné pfipojovany na stavajici a
navrhovany kanaliza¢ni systém. Srazkové odpadni vody jsou v zastavéném Uzemi
jednotlivych sidel zvladany nésledovné: u jednotlivych nemovitosti s pouzitim vsaku
nebo akumulaénich prvkl (s naslednym vyuZzivdnim napf. pro zavlaZzovani zelené v
dob¢ piisusku). Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do
recipientu odvadény prevazné systémem piikopd, struh a propustkd;

podmiiiujicim piedpokladem pro plochy vyroby a skladovani je stanoveni koeficientu
ozelenénych nezpevnénych ploch 30 % celkové plochy; svedeni destovych vod z
odstavnych a manipula¢nich ploch ptes odlu¢ovaé ropnych platek (lapol) do retencni /
sedimentacni nadrze s fizenym odtokem do recipientu (fddové v litrech za vtefinu);
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v ochranném pasmu II. stupné zdroje pfirodni minerdlni vody nutno zajistit
nepropustné provedeni piikopil. Zde vliv na povrchovy odtok nebude vyznamny;

pro rozvojové lokality umisténé v ochranném péasmu II. stupné zdroje pfirodni
mineralni vody (BJ 11) plati specialni rezimova opatfeni. Obecné je nepfipustna
jakékoliv ¢innost, kterda by méla za nasledek znecisSténi vody ve zdroji, poptipadé
havarijni zhorSeni jakosti vody; nutno zajistit nepropustné provedeni piikopii
s odvedenim vody pfes lapoly do kanalizace a na COV O¢&ihov;

pro vyuziti zdroje - vrtu ¢&. 2 je v ramci UP O¢ihov navrzena ochrana i s ohledem na
moznou kontaminaci zdroje tézkymi kovy a ropnymi produkty z nedalekého dnes jiz
nevyuzivaného zemédélského aredlu v lokalit¢ Berani dviir. Doporuceno je kolem
zneCisténé zoény vytvofit nepropustnou clonu v kombinaci s propustnou reaktivni
sténou a predCisténé vody odvadét drendznim systémem v trase podél stavajici
komunikace 11/224 mimo ochranné pasmo II. stupné¢ zdroje ptirodni mineralni vody do
jednotné kanalizace v O¢ihové a dale do recipientu. Pro navrh konkrétnich opatfeni je
tteba provést hydrogeologicky prizkum;

k ochran¢ vlastniho vrtu €. 2 jsou pak vymezeny hranice - nejednd se piimo o
ochranna pasma zdroje, ale o vymezeni plochy NSzv (smiSené plochy nezastavéného
uzemi s indexem z = zemédélské a v = vodohospodaiské), kde bude uplatnéna vyssi
mira ochrany a budou zde platit stejna opatfeni jako v ochranném pasmu II. stupné
zdroje pfirodni mineralni vody. Pfi stanoveni ochrannych pasem, kdy musi byt rovnéz
soucasn¢ vydano osvédceni o zdroji, je nutno postupovat podle ptisluSnych ustanoveni
zakona €. 164/2001 Sb. (lazenisky zakon).

4.7. Zabory pudy

celkovy rozsah dotené zemédelské plidy ¢ini 28,1175 ha, tj. 2,8 % z celkové vyméry
zeméedelské pudy, veskeré naroky na zemédélskou pidu jsou v zastavitelném uzemi.
Z celkové pozadované plochy 37,1835 ha pro vSechny rozvojové lokality ¢ini
zemédé@lskd pada 75,6 %. Pady bonitné nejcenné;si 1. a 1. tfidy ochrany jsou dotCeny
v rozsahu 10,9825 ha, tj. 39,1 %. Jednad se o vysoce chranéné nivni plidy v nivé
BlSanky, hnéd¢ piidy na ploSinach a glejové ptady na nivnich ulozeninach,;

zabory pudy 1. a II. tfidy ochrany ZPF nutno minimalizovat na nezbytnou miru,
zejména v nivnich polohach BlSanky a v okoli O¢ihoveckého rybnika. Kromé vetejné
prospesnych staveb jsou v L. tfidé ochrany ZPF umistény lokality Z11/SV, Z15/SV,
Z30/VL a ve IlI. tfidé ochrany ZPF jsou umistény lokality Z10/RH, Z11/SV, Z12/SV,
Z13/SV;

u rozvojovych lokalit se vSak nepocita s vynétim ZPF v plném rozsahu, nebot je
v ramci regulativli pocitano s koeficientem zastavénosti a koeficientem zelenég, které
musi byt pfi realizaci zastavby dodrzeny.

pfedpokladany urbanisticky rozvoj se lesnich pozemkl dotyk4d pouze okrajové -
navrhovana ptelozka silnice 1/27 se dotykd parc.C. 990, 2017/1, 2017/2 a 1370/4
v rozsahu 0,1618 ha a ochranného pasma téchto lesnich pozemkil. Doporucena je
smérova 1 vySkova uprava komunikace tak, aby byl minimalizovan zasah do lesnich
porosti 1 do navazujicich ptirodnich biotopl; hluboka zalesnénd rokle nad obci bude
feSena premosténim.

4.8. Zmény usporadani krajiny

dopravni stavby (Z1, Z1a, Z2) a rozvojova lokalita pro hromadnou rekreaci Z10/RH se
dotykaji vyznamnych krajinnych prvka ze zdkona. U dopravnich staveb se jedna o
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pricné pfechody vodnich toka a tidolnich niv a zasah do lesnich porostii, u plochy pro
rekreaci zdsah do litordlniho pasma Ocihovského rybnika. Kromé vyznamnych
krajinnych prvkl mohou byt zdmérem dotceny 1 pfirodni biotopy s vyskytem
vyznamnych a chranénych druhti rostlin a Zivocichl. Zejména se jedna o stepni lada
v lokalitach "Na halandé€ - U Letova" a "Terasa pod O¢ihovskym rybnikem"; rakosiny,
mokré a vlhké louky v litoralnim pasmu Oc¢ihovského rybnika;

- v ramci realizace obchvatu /27 je nutno navrhnout takové opatfenim tak, aby byl
minimalizovan zasah do pfirodnich biotopt, resp. do stepnich lad. Pfechod nivy
Valovského potoka a terasy je nutno fesSit pfemosténim. Realizace zdméru umisténi
hromadné rekreace Z10/RH je podminéna zpracovanim dendrologického prizkumu a
biologickym hodnocenim, soucasti kterého bude i1 navrh zéachranného opatieni
z dlivodu minimalizace vlivu na chranéné druhy rostlin a zivoc¢icht;

- ostatni rozvojové lokality jsou situovany pievazné na zeméde€lsky vyuzivané
pozemky. Zaméry nejsou problematické z hlediska potencidlnich vlivli na faunu ani
floru, zejména na zvlasté¢ chranéné druhy. Vlivem rozvoje dojde ke zmenSeni volné
polni krajiny, kterd je v oblasti vyznamna spiSe pro drobné¢ a stfedni obratlovce (polni
ZVer);

- rozvojové plochy urcené pro bydleni jsou umistény v dostatecné vzdalenosti od
historickych objekta tak, aby nebyly poskozeny krajinné vazby, dalkové pohledy na
kostel a aby bylo zachovéano pfirozené prostiedi pamatky. Urc€itym zplisobem mize
vSak krajinny raz sidla negativné ovlivnit vystavba v plochach vyroby a skladovani a
v plose pro hromadnou rekreaci s nebezpecim architektonicky nevhodného ztvarnéni
jednotlivych objektti 1 celého prostoru. Veskeré zadméry v plochdch vyroby a
skladovani a v ploSe pro hromadnou rekreaci (Z10), které mohou zasdhnout do
krajinného rdmce, bude nezbytné provéfit se zvySenou pozornosti - s tim, Ze investor
prokéze, ze jeho zdmér nenarusi krajinny raz;

-z hlediska provadéni zemnich praci bude postupovano ve smyslu zédkona ¢.20/1987
Sb. o statni pamatkové péci a zakona ¢ 242/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist,
zejména s ohledem na pravdépodobnost archeologickych nélezii s ohledem na
dlouhodobé historické osidleni oblasti.

4.9. Hospodarsky rozvoj uzemi

Z hlediska hospodatského rozvoje je navrhované feSeni pfinosem - zména vytvori
predpoklady pro dalsi ekonomicky rlst obce a 1ze pfedpokladat, Ze se odrazi pfiznivé i v
socialni a demografické sféfe. Celkoveé se pocita asi s ndrGstem obyvatelstva 25 %.
Navrzené plochy pro bydleni by pfi plném vycerpani umoznily vystavbu cca 73 RD ve
vlastnim Ocihove, asi 6 RD v Ocihovci. Pocet navrzenych RD se bude odvijet od
skutecné velikosti parcel, takze pocet RD by mohl byt nizsi nez uvedené cislo.

Navrhované feSeni piispéje 1 ke zkvalitnéni technické infrastruktury (mistni obsluzni
komunikace, inzenyrské sit¢, vodovod, dobudovani kanalizace, Uprava vefejnych
prostorl v¢. zaloZeni zelené).

Oc¢ihov a Ocihovec by se mély vzhledem k blizkosti pfirodnich park
"Dzban" a "Jesenicko" stit nejenom mistem k bydleni, ale 1 stfediskem turismu a
cestovniho ruchu. Predpokladem koncepce UP je i vytvoteni ubytovacich kapacit a to
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jednak vrozvojové lokalit¢ Z10/RH a dale v lokalit¢ ptestavby P1/OV (byvaly
zemedelsky areal).

V feseném tzemi je v soucasné dob¢€ provadéno Cerpani piirodni mineralni vody,
pfi¢emZ se uvazuje o rozsifeni o dal§i vrt. Pro tuto ¢innost bylo vSak bezpodminecné
nutné urcit systém ochrany podzemnich vod, vCetn€ navrZeni sanace poSkozenych ploch
byvalé traktorové stanice Berani dviir nachéazejici se na severu feSeného uzemi u silnice
na Podbotany.

Vyznamny vliv na hospodaisky vyvoj obce bude mit i rozSifeni tzemi pro funkci
lehké vyroby a skladovani, po kterém je v feSeném uzemi poptavka. Tedy ¢innosti, které
by nemély vyzadovat narocnou dopravni obsluhu tzemi a naopak by mély pfinést nové
pracovni prileZitosti.

4.10. Vliv na soudrZnost spolecCenstvi obyvatel

Z hlediska soudrznosti spolecenstvi obyvatel je navrhované feSeni piinosem pro
zkvalitnéni obytného prosttedi, nepiimo pfispéje 1 k rozvoji mistnich sluzeb.

Pozitivnim piinosem UP O¢ihov je i posileni socioekonomického rozvoje v feSeném
uzemi utvofenim podminek pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace s naslednym efektem
tvorby pracovnich mist se sniZenim rizika nezameéstnanosti, vzniku negativnich
sociopatologickych jevi a podobné.

4.11. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi a na udrzitelny
rozvoj uzemi

ReSenim navrhu UP Ocihov pri respektovani tizemnich limiti a navrZenych
podminek vramci SEA dokumentace (uvedenych v kap. A.7) nevznika nebezpeci
ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci.

- Jako nejkritictéjsi lze hodnotit v kategorii slabych stranek Ubytek tradi¢né
obhospodafované zemédé€lské piidy, zmény v uspotfaddani krajiny a ovlivnéni krajinného
razu - zabirani krajiny bytovou a jinou vystavbou a ubytek obyvatel v izemi. Tento projev
je ptimym disledkem zvySeni nabidky ploch pro vyrobu a bydleni, které s sebou piinase;ji
zvySené naroky na plo$ny rozvoj zastavitelnych ploch a tedy na druhé stran¢ ubytek ploch
zem&délského pidniho fondu. Pfevis nabidky by mél zamezit jednak spekulacim s
pozemky a Zzivelné vystavbé, jednak by mél uzemni plan pokud mozno del§i dobu
poskytovat dostatek ploch pro vystavbu bez potieby jejich dopliiovani zménami. Naopak
nabidka novych rozvojovych lokalit pro vyrobni funkce muize vytvofit dal§i pracovni
mista, coz je jednou z podminek pro stabilizaci obyvatel v izemi. ZvySenim nabidky
pracovnich pftilezitosti v misté bydlisté je mozné omezit vyjizd’ku a stabilizovat socialni
strukturu obyvatel sidla a oslabit odliv obyvatel.

- Slabou strankou tzemi naddle zistavd i omezeny rozvoj, ktery je limitovan zejména
ptirodnimi a technickymi limity (chrdnéna tizemi a prvky USES, ochranné pasmo piirodni
mineralni vody, komunikace /27 a 11/224, v¢. ochrannych pasem a limitnich izofon);
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- Silnou strankou uzemi je naopak dobra dopravni dostupnost a vhodné ptirodni a kulturni
podminky pro rozvoj cestovniho ruchu (vyhodnd poloha v rdmci navazujici turisticky
atraktivni oblasti pfirodniho parku "DZzban" a "Jesenicko"); zdméry mohou vyuzit
ptilezitosti: tvorbou novych pracovnich pfileZitosti udrzet mladou generaci, aktivaci
cestovniho ruchu zlepsit sounalezitost obyvatel s regionem, zlepSeni kvality sluzeb v obci,
rozvoj letni turistiky, rozvoj zakladni i dopliikové infrastruktury obce;

- vlivem zprovoznéni nové prelozky 1/27 by mélo dojit k vyraznému poklesu automobilové
dopravy oproti roku 2008 a tedy i ke zkvalitnéni Zivotniho prostiedi v obci;

- realizaci zamért Ize eliminovat hrozby: odliv navstévnikli obce, zvySeni zatéze zivotniho
prostfedi nadmérmym hlukem z pozemni dopravy, sniZzovani atraktivity krajiny vlivem
nevhodnych staveb v krajiné.

Z vyhodnoceni vlivu navrhu uzemniho planu Oc¢ihov na udrzitelny rozvoj Gzemi
vyplyva v ptevazné mife pozitivni pusobeni na sledované jevy. ZjiS§t€né negativni vlivy na
zivotni prostfedi budou zmirnény navrhovanymi opatienimi (viz. zavéry SEA dokumentace).

Zavér:
Spole¢né jednani k ndvrhu tizemniho planu Oc¢ihov se konalo dne 7. 4. 2010 v budové

Méstského uradu Podbotrany. Vyjadieni podand k navrhu a k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj izemi obdrzel odbor Zivotniho prostfedi a zem&délstvi KU UK dne 24. 5. 2010.

Na zaklad¢ navrhu tzemniho planu, dokumentace k vyhodnoceni vlivii izemniho
planu na Zivotni prostiedi, vyhodnoceni vlivli konceptu uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj
uzemi, vyjadfeni podanych k navrhu tzemniho planu, k vyhodnoceni vlivli izemniho planu
na zivotni prostfedi a k vyhodnoceni vlivli izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tzemi
Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédglstvi jako piislusny organ
podle§ 22 pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve smyslu
ustanoveni § 101 odst. 3 uvedeného zdkona vydal dne 31.5.2010 souhlasné stanovisko k
vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na Zivotni prostifedi k niavrhu uzemniho plinu
Ocihov (¢.j.: 2797/ZPZ/2007/SEA - stanovisko, JID: 99576/2010/KUUK) pfti respektovani
podminek prostorovych a funkénich regulativii uvedenych ve vyhodnoceni vlivli koncepce na
zivotni prostfedi v navazujicich izemnich fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

1. Pii konkretizaci zdmérh na jednotlivych dil¢ich plochach postupovat v souladu se zakonem
¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.

2. Pfi navrhu rozvojovych ploch je nutné respektovat stavajici prvky uzemniho systému
ekologické stability regionalni a nadregiondlni trovnd, zdvazné vymezené dle VUC
Severoceské hnédouhelné panve (vcetné 2. zmeény a doplitkil). Neni mozné umist'ovat stavby
do ploch s vymezenymi regiondlnimi biokoridory a biocentry, stavby lze umistovat aZ po
schvaleni zmén hranic regionalnich prvkia USES, pied piipadnou tGipravou hranic je nutné
zpracovat novy zpresiujici biologicky prazkum.

3. Je nutné dodrzet minimalni $ifku vedeni biokoridort RBK 1088 a 1086.
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4. Vedeni obchvatu obce Oc¢ihov (rozvojova plocha Z1, Z1a) musi respektovat vymezeni a
prostupnost regionalniho biokoridoru RBK 1088, zejména pfiméfenou propustnost pod
mostnimi objekty.

5. Na plochach s vyskytem zvlasté chranénych druhli je nutno pfed zahdjenim tzemniho
fizeni provést orientacni biologicky prizkum s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhi.

6. V lokalitach Z11, Z12, Z13 a P1 umisténych v ochranném pasmu II. stupné zdroje ptirodni
mineralni vody je nutno dodrzovat specidlni rezimova opatieni k zajiSténi jakosti a zdravotni
nezévadnosti podzemnich vod. Je nepfipustnd jakékoli ¢innost, kterda by mohla mit za
nasledek znecisténi vody ve zdroji, popiipad€ havarijni zhorSeni jakosti vody.

7. Pielozka silnice 1/27 — V rozsahu ochranného pasma II. stupné€ zdroje ptirodni mineralni
vody vyloucit zasakovani splachovych vod z komunikace do horninového prostiedi.

8. U ploch vyroby a skladovani je nutné dodrzet koeficient ozelenéni nezpevnénych ploch30
% celkové plochy.

9. Pfi stanoveni ochrannych pasem zdroje pfirodni mineralni vody vrtu €. 2 je tfeba provést
hydrogeologicky priizkum, ktery navrhne konkrétni opatieni ochrany pied znecisténim.

10. Lokalita Z10/RH (plochy pro hromadnou rekreaci) — PoZadujeme vypracovani
dendrologického prizkumu, ktery stanovi rozsah nezbytného kaceni dfevin rostoucich mimo
les a provedeni biologického priizkumu lokality, véetn€ navrhu zachranného opatieni z
divodu minimalizace vlivu na pfirodni biotopy a chranéné druhy rostlin a zivoCicha. V
navazujicich fazich doporucujeme zpracovani hodnoceni vlivu na krajinny raz, ktery prokaze
nedojde k naruSeni krajinného rdzu. Minimalizovat zasah do ptirodnich biotopl (mokiadnich
biotopti, rakosin a litoralniho pasma rybnika).

Podminky tykajici se uzemné planovaci dokumentace jsou zahrnuty do néavrhu
uzemniho planu. Ostatni podminky nutno respektovat pii navazujicich fizenich.

Stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotenych organli statni spravy ani pfislusna
povoleni podle zvlastnich piedpist.

5. Vyhodnoceni prredpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Viz. ptiloha ¢. 1, 2, 3.
6. Odiivodnéni zpracované porizovatelem

6.1. Postup p¥i po¥izeni UP

Zastupitelstvo obce Oc¢ihov rozhodlo dne 19.12.1995 na svém 11. zasedani usnesenim
&. 11/2005 o potizeni nového Uzemniho planu O&ihov a O&ihovec.

Navrh tzemniho planu Ocihov byl vypracovan na zakladé¢ Zadéani potizovatele
tizemniho planu O¢ihov (Utad uzemniho planovani M&U Podboiany) z Eervence 2008. Novy
uzemni plan Oc¢ihov po svém schvaleni nahradi plivodni izemni plan z roku 1995.

Dtivodem pro potizeni izemniho pldnu Oc¢ihov bylo zejména provéteni redlnosti ploch
navrzenych v UP zroku 1995 a vytvorfeni nastroje, kterym by byla dana jasna koncepéni
osnova pro optimalni rozvoj funkci v Gizemi.

Potizovatelem je dle § 6 odst.1 pismeno c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon) Méstsky tfad Podborany. Dne 1.11.2007 bylo
oznameno zahdjeni projednani navrhu zadani uzemniho pldnu Oc¢ihov. Navrh zadéani byl v
souladu s § 47 stavebniho zdkona vystaven 30 dnli ode dne vyvéSeni oznameni, tj. od
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5.11.2007 do 5.12.2007. V této lhité mohl kazdy uplatnit své piipominky. Dotcené organy,
sousedni obce a krajsky ufad mohli uplatnit do 30 dni ode dne obdrzeni oznameni své
pozadavky. Sousedni obce uplatnily podnéty, pfipominky vefejnosti byly v dané 1hité podany
a stanoviska dotcenych organt si vyzadali tpravy navrhu zadani.

Navrh zadani byl upraven. Navrh zadani UP byl schvalen na zasedani Zastupitelstva
obce Oc¢ihov dne 24.9.2008.

V souladu s § 50 stavebniho zakona bylo dne 16.3.2010 ozndmeno spole¢né jednani o
navrhu UP, jehoZ souéasti bylo vyhodnoceni vlivii Navrhu UP na udrzitelny rozvoj tizemi,
které se konalo dne 7.4.2010. Ve lhtt¢ 30 dnti uplatnily dotCené organy sva stanoviska.

Navrh UP O¢ihov byl piedlozen krajskému tifadu k posouzeni. Souhlasné stanovisko
vydal Krajsky afad UK dne 31.5.2010 pod &.j.: 2797/ZPZ/2007/SEA-stanovisko. Konkrétni
podminky souhlasného stanoviska Krajského ufadu UK byly zapracovany do koneéného
feseni (viz kap. 6.6. Textové ¢asti Odtivodnéni).

V souladu s § 51 stavebniho zikona byl navrh UP O¢ihov se zpravou o projednani
predlozen Krajsky ufad Usteckého kraje, ktery jej posoudil z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $ir§i izemni vztahy, souladu s politikou uzemniho
rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Dne 30.3.2011 vydal Krajsky
ttad Usteckého kraje pod &.j.: UPS/576/2007 (JID: 54359/2011/KUUK) souhlasné stanovisko

6.2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni ve vztahu k Republikovym prioritam
uzemniho planovani pro zaji§téni udrzZitelného rozvoje uzemi

Viz kap. 1., podkapitola 1.1. Textové ¢asti Odlivodnéni izemniho planu Ocihov.

Vyhodnoceni UP ve vztahu k Republikovym prioritam uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje:

(14) Ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i
Jjako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v case promennym celkem, ktery vyzaduje tviirci, avsak
citlivy pristup kvyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu. (Viz také UAEU,
cast 1116 ¢l. 25, 27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)

- UP Ocihov tuto prioritu respektuje.

(15) Predchazet pri zmeéndch nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidalni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
Jjimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni diisledky a navrhovat pri vuzemné
planovaci cinnosti reseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji

uirovné. (Viz také Lipska charta, bod II.; viz také ¢1. 29 PUR CR 2006)

- UP Ocihov nevytvaii socidlné segregovana uzemi se vSemi disledky co tento jev pfinasi.
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(16) Pri stanovovani zpiisobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri reSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna reSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

- Pii vytvateni UP se vychazelo z rtiznorodych pozadavkii obce statu, ob&ant, firem,
spravet siti apod. UP je vysledkem co nejvétsiho kompromisu téchto poZzadavka.
V z4dném ohledu UP vyrazn¢ neuptednostiiuje jedno hledisko pred ostatnimi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zmeén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech
strukturdlné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reSeni problémii v téchto
vizemich. (Viz také ¢l. 21 PUR CR 2006)

- UP O¢ihov tuto prioritu respektuje.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
(Viz také UAEU, cast II1.2 ¢l. 16, 17; viz také ¢l. 18 PUR CR 2006)

- UP Oc¢ihov vytvaii piedpoklady vétsiho spojeni sousednich mést a obci v nékolika
rovinach — napft. cyklostezky, které jsou navrzeny po konzultaci se sousednimi obcemi
tak na sebe navazuji, nebo odklonéni silnice 1/27 dojde k vétsimi a pfirozenému spojeni
¢asti obce Oc¢ihov, Ocihovec, zdroven je 1 navrZzena odbocka z nové komunikace pro
blizké BlSany.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfi
elds prumyslového, zemédeélského, vojenského a jiného piivodu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastaveného uzemi (zejména zemédeélske a lesni piidy) a zachovani verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l. 22 PUR CR 2006) Cilem je iicelné vyuzivani

a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

- UP Oc¢ihov navrhuje pro tzv. brownfields byvaly zemé&dé&lsky areal Beranni dvir. Zarovei
se vném navrhuje casteCné¢ provést prestavbu administrativnich budov na budovy
zvysujici ubytovaci kapacitu obce.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmeéné konfliktech lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacni opatieni. S ohledem
na to pri uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné
zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména

formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tizemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systémii ekologicke stability a zvySovani a udrzovani
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ekologicke stability a k zajisteni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru v zastavenych tzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju. (Viz také Evropskd umluva o krajiné)

- UP O¢ihov tuto prioritu respektuje.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osdach a ve specifi ckych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendadna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani

souvislych pasu nezastaveného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani
prostupnosti krajiny. (Viz také Lipskd charta, cast I1.; viz také ¢I. 23 PUR CR 2006)

- UP O¢ihov tuto prioritu respektuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu uizemi pro riuzné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozZnuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
Iyzaiskd, hipo). (Viz také ¢l. 24 PUR CR 2006)

-V UP jsou navrzené trasy cyklostezek slouzici jak k lokalnimu tak i regionalnimu uéelu.
Zaroven UP vytvaii ptredpoklady pro vytvofeni plochy pro hromadnou rekreaci i pro
zvyseni ubytovaci kapacity obce.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z techto hledisek uicelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

(Viz také ¢l 25 PUR CR 2006) Nepiipustné je vytvdieni novych vizkych hrdel na trasdch
dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucdsti transevropské
silnicni site, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné zastavby hlavnich center
osidlent.

- Jediné velka dopravni stavba v feSeném Uzemi — prelozka silnice I/27 — spliiuje priority
citované v tomto bodu.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipska
charta, bod II. 2; viz také ¢l. 26 PUR CR 2006) Moznosti nové vystavby posuzovat vidy s
ohledem na to, jaké vyvola ndroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné
dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).
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- Vzhledem k velikosti sidla a tim padem 1 velikosti zastavitelnych tizemi nebudou vznikat
zvlastni naroky na zménu vetejné dopravni infrastruktury. UP vytvaii predpoklady pro
vznik Setrné formy dopravy — cyklostezek a to jak pro lokalni tak i regiondlni tcel.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych
pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych
k Fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych

vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umelé
akumulaci vod. (Viz také UAEU, ¢ast III. 5 ¢l. 23, 24; viz také ¢I. 27 PUR CR 2006) V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkii povodni.

- Zastavitelné plochy jsou navrzené mimo zdplavova uzemi. UP vytvaii predpoklady
k navySeni reten¢ni schopnosti zemi. Stavajici moZna rozlivova mista zlstavaji i nadale
nezastavéna.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnenych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych Skod. (Viz také ¢l. 27 PUR CR 2006)

- UP nevymezuje zastavitelné plochy do zaplavovych uzemi. Uzemi s vysokou mirou
rizika zaplav se v feSeném tizemi nevyskytuji.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnez
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, cast IIl. 1 ¢l. 14, 15) Pri reseni
problémii udrZitelného rozvoje nizemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu
vSech partnerii, na které maji zmeny v uzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu vizemi
investicemi ve prospéch vizemniho rozvoje. (Viz také UAEU, cast I11. 3 ¢l. 18, 19) Pri uzemné
planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nadkladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné 19 siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech. (Viz také UAEU, cast I1I. 4 ¢l. 20, 22)

- UP O¢ihov tuto prioritu respektuje.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsiho vyvoje tizemi, pozadovat
jeho reSeni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokit na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich mestskych prostorii a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. (Viz také Lipska

charta, bod I. 1)

- UP O¢ihov tuto prioritu respektuje.
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(29) Zvilastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhii dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozinujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim

rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité péesich a cyklistickych cest. (Viz také Lipska charta, bod I.;
viz také ¢l. 26 PUR CR 2006)

- UP O¢ihov tuto prioritu respektuje.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

- UP plan obce navrhuje napojeni viech zastavitelnych ploch na stavajici nové budované
COV, zaroven navrhuje stavbu nové COV v Oc¢ihovci véetné ptivodniho fadu, prave proto
aby bydleni v obci spliiovalo pozadavky na kvalitu zivota.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajistéeni bezpecného zasobovani vzemi
energiemi. (Viz také Lipska charta, bod 1. 2)

- UP neni dotéen touto prioritou, ale nijak nevytvaii pfekazky pro jeji budouci plnéni.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby. (Viz
také Lipska charta, bod I.; viz také ¢1. 29 PUR CR 2006)

- Vzhledem k velikosti feSenych sidel zde neexistuji vyrazn€ znevyhodnéné ¢asti.

6.3. Vyhodnoceni souladu s cily a tikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Uzemni plan Ogihov je zpracovan v souladu s cily Gzemniho planovani, jak je
stanoveno v § 18 a 19 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jSich predpisi, a spliuje poZzadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavkl na ochranu nezastavéného tzemi.

Koncepce rozvoje teSeného Uzemi vychazi ze zékladniho ptedpokladu stabilizace
soucasnych funkci a jejich dalSiho postupného rozvoje, ktery navodi pravni stav pro novou
bytovou vystavbu a rozvoj vyroby a podnikani a bude tak piredpokladem pro zvySeni poctu
obyvatel a poctu pracovnich mist v obci.

Rozvoj iizemti je feSen s ohledem na ochranu vSech hodnot feSeného tizemi. Navrhové
plochy pro stavebni rozvoj jsou situovany v tésné navaznosti na zastavéné Gzemi nebo v
prolukach stavajici zastavby.

Uzemni plan O¢ihov fedi lokdlni pozadavky na udrzitelny rozvoj tizemi. Tyka se
feSeni potieb a opatieni pro celkovy rozvoj feSené¢ho tizemi pii soucasném zajiSténi ochrany
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jeho potieb a opatteni pro celkovy rozvoj feSeného uzemi pii souCasném zajisténi ochrany
jeho hodnot.

Pozadavky na ochranu ochrana a rozvoj hodnot tzemi je obsahem kapitoly 3. Textové
¢asti Oduivodnéni uizemniho planu.

Cilem Uzemniho planu O¢ihov je vytvofit podminky pro rozvoj bydleni a komerce,
navrhnout optimalni vyuziti a charakter vyuziti ploch ve stanoveném prostoru s ohledem na
zaClenéni feSené¢ho uzemi do organismu uzemi, zabezpecit soulad jednotlivych ¢innosti v
uzemi, pfitom omezit na piipustnou miru jejich negativni vlivy, navrhnout optimalni feSeni
technické infrastruktury.

Ukolem tizemniho planovéni je stanoveni urbanistické koncepce, kterd je obsahem
kapitoly 3., podkapitoly 3.3., Textové ¢asti Odtivodnéni izemniho planu.

6.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Uzemni plan Ocihov je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisti, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky ¢. 501/2006., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani
uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

6.5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisii, popripadé s vysledkem FeSeni
rozporu

Uzemni plan O¢ihov je v souladu se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich ptedpist. V pribehu pofizovani izemniho planu Oc¢ihov nebyly feSeny zadné
roZpory.

Obdrzené a vyhodnocené byly pozadavky nésledujicich dot€enych organti, uplatnéné
ke spole¢nému jednani o ndvrhu tizemniho planu z hlediska hajeni jejich zajmu a tykajici se
uzemn¢ planovaci problematiky:

Ministerstvo ZP.Odb. vyk. st. spr., Velka Hradebni 8, 400 01 Usti n. L. — bez pfipominek.

Min. zdravotnictvi, Odb. invest. rozvoje, Palackého nam. 4, 128 01 Praha 2 — nema zadné
zajmy v Uzemi.

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Odb. surovinové a energet. politiky, Na FrantiSku 32,
110 15 Praha - souhlasi bez pfipominek.

Min. obrany, VUSS, Na Valech 76, 412 01 Litoméfice

souhlasi s navrhem tizemniho planu O¢ihov za ptedpokladu respektovani nasich podminek
danych k zadani pod ¢j. 7172/2007-1440:

Maximalni vySka vétrnych elektraren nad terénem neptesahne:

- VEI1 163 m.n.t.
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- VE2 148 m.n.t.
- VE3 124 m.n.t.
- VE4 125 m.n.t.
- VES 133 m.n.t.

- VE6 133 m.n.t. 5
Vzhledem k ochrannému pasmu radiolokacniho zatizeni ACR, které omezuje jejich celkovou
moznou vysku, by v ptipad€ posunu vétrnych elektraren v tomto ochranném pasmu mohlo
dojit ke zméné téchto maximalnich moznych vysek.

Vétrné elektrarny byly z ndvrhu vypustény.

Min. zemédélstvi, Odb. zem. agentura a Pozemkovy urad, Prazska 765, 440 01 Louny

Pozemkovy ufad Louny zajistuje provadéni pozemkovych tprav podle zdkona ¢. 139/2002
Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych tfadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o
upravé vlastnickych vztahu k ptid€ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (dale jen zakon). Podle ustanoveni § 2 zdkona slouzi vysledky pozemkovych tprav
jako nezbytny podklad pro izemni planovani.

V rdmci pozemkovych Uprav se podle § 9 odst. 8 zdkona zpracovava plan spolecnych
zatizeni, kterymi jsou zejména:

- opatieni ke zpfistupnéni pozemki (polni nebo lesni cesty, mostky, propustky, brody,
zelezni¢ni ptejezdy apod.), - uvedend opatieni jsou v UP umoZnéna.
protierozni opatieni pro ochranu piidniho fondu (protierozni meze, prilehy,
zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni apod.), -
protierozni opatfeni jsou soucasti feSeni; (vycet byl doplnén do kap. 6.2. — NZ; NL;

NP: NSx)

vodohospodarska opatieni slouzZici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané uzemi pred zdplavami (nadrze, rybniky, Gpravy toki, odvodnéni ochranné
hraze, suché poldry apod.), - vodohospodaiské opatieni jsou soucasti feseni, (vycet byl
doplnén do kap. 6.2. — NZ; NL: NP; NSx)

- opatfeni k ochrané a tvorb¢ zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické stability (mistni
uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné odstranéni zelen¢ a terénni
upravy apod).

Plan spole¢nych zatizeni pozemkovy fad projednd s vlastniky pozemk, dotCenymi
organy statni spravy a schvaluje jej zastupitelstvo obce na vetfejném zasedani —
opatieni k ochrané a tvorb& ZP, zvyseni ekologické stability jsou soucasti fesent,
(vycet byl doplnén do kap. 6.2. — NZ: NL; NP; NSx)

Mze — Pozemkovy ufad Louny v tomto k.u. provedl jednoduchou pozemkovou tpravu.
Vzhledem k tomu, Ze v budoucnosti piipadé jeste¢ v uvahu realizace komplexni pozemkové
Gipravy, pozadujeme, aby koncepce uspoiadani krajiny v UP umoziiovala umisténi vyse
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citovanych opatieni, kterd budou lokalizovana v krajin€ na zakladé navrhu spolecnych
zatizeni. S odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisi, budou tato spolecnd zatizeni umisténa

v nezastavéném uzemi. Dale pozadujeme respektovat stavajici stav polnich cest v terénu a
moznost jejich doplnéni. - stdvajici polni cesty jsou zakresleny v koordinaénim vykrese,

hlavnim vykresu, vykresu prvki USES. Umisténi dal3ich cest je oSetfeno v regulativech
krajinnych funkénich ploch viz kapitola 5.3, 6.2.

Pozadujeme, aby ucelové komunikace (vymezené v § 2 odst.2 pism. a) a § 7 zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jSich predpisti) nebyly v izemnim
planu stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych podminkach na vyuzivani Gizemi. — uéelové komunikace jsou v UP
zatazeny jako plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti krajinné funkéni plochy, ptevazné jako
zemédélské plochy, lesni plochy a smiSené nezastavéné tizemi.

Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7 — bez piipominek.

Ministerstvo zdravotnictvi, (Vjesk\’f inspektorat 1azni a zridel

V legendach vykresové €asti je pouZzito nespravné oznaceni ,,I. PHO vnitini* a ,,II. PHO
vngjsi“. Chybné oznaceni ,, pAsmo hygienické ochrany* v souvislosti s ochranou zdroje
ptirodni mineralni vody se také nékolikrat uvadi i v textové ¢asti. Cesky inspektorat lazni a
zfidel pozaduje opravit a sjednotit toto oznaceni ve smyslu zdkona €. 164/2001 Sb. na
,;ochranné pasmo I. a II. stupné zdroje ptirodni mineralni vody*. Tento poZadavek byl
uplatnén jiz ve stanovisku &.j. CIL- 5.11.2007/35656-L ze dne 3.12.2007 k navrhu zadani
uzemniho planu — v textové i grafické Casti bylo opraveno.

Z hlediska ochrany zdroje ptirodni minerdlni vody v Oc¢ihové nejsou k projedndvanému
navrhu izemniho planu dalsi pfipominky — bez ptipominek.

Kraj. hygienicka stanice, Podébradova 749, 440 01 Louny

S navrhem tuzemniho planu Oc¢ihov véetné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi se
souhlasi. Souhlas se vaze na splnéni takto stanovenych pozadavku:

1) Respektovat pozadavky § 17 odst. 2) zakona ¢. 256/2001 Sb., zékon o pohiebnictvi a o
zméné nékterych zakonl a v zastavovaci studii tzemi, které souvisi s pAsmem ochrany kolem
hibitova, respektovat toto pAsmo a uvést regulativa ¢innosti v tomto pasmu — bylo doplnéno
do textové ¢asti: v ochranném pasmu hibitova na ploSe Z15 budou stanovena dopliujici
pravidla uspofadani uzemi (napi. okna obytnych mistnosti nebudou obracena ke hibitovu,
umisténi staveb na pozemku bude min. 20 m od hranice pozemku hibitova; objekty budou
zasobovany pitnou vodou z jiného nez mistniho zdroje — napojeny na vodovod).

Hasi¢sky zachr. Sbor, Chmelaiské nam. 347, 438 27 Zatec - souhlasné stanovisko.
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Krajsky ifad UK, Odb. dopravy, Velka Hradebni 31 18, 400 02 Usti n. L. — bez
pfipominek.

Krajsky irad UK, Odb. ZP, Velka Hradebni 3118, 400 02 Usti n. L

Ochrana ovzdusi — bez pripominek.

Statni sprava lesu - PtisluSnym organem statni spravy lest uplatiiujicim stanovisko k uzemné
planovaci dokumentaci je podle § 48, odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb.,o lesich a o
zméné a doplnéni n€kterych zédkoni, obecni ufad obce s rozsifenou piisobnosti, v tomto
ptipadé M&U Podbotany — na védomi.

Vodni hospodarstvi - KU UK neni vodopravnim tfadem piisluSnym k vydani stanoviska
k ndvrhu UP Oc¢ihov — na védomi.

Ochrana prirody a krajiny

e S vymezenim biokoridori RBK 1088 a 1086 nesouhlasime, a to s ohledem na
nedodrZeni minimalni $itky vedeni biokoridorti, které neodpovida minimalni hodnoté
40-50 m pro tato spolecenstva - min. Sitka vedeni biokoridoru byla respektovana.
(bod 5.2.1 UP; bod 1.4 Odiivodnéni; vykresy).

e Vedeni obchvatu obce Oc¢ihov (rozvojova plocha Z1) musi respektovat vymezeni a
prostupnost regionadlniho biokoridoru RK 1088, tj. zejména pfiméfenou prostupnost
pod mostnimi objekty - budouci obchvat bude respektovat vedeni RK 1088, (v textu u

ploch Z1).

e U rozvojové lokality Z10 upozoriiujeme na vyskyt skokana skiehotavého a ropuchy
obecné, ktefi jsou zvlasté chranénymi druhy dle vyhlasky 395/1992 Sb. a na vyskyt
piply osmahlé, ktera je uvedena v ¢erveném seznamu jako druh ohroZeny. Na plose
s vyskytem zvlasté chranénych druhti — Z10 je nutné vyhodnotit zdméry s
ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhti a v pfipad¢ existence ¢innosti, které by
mohly negativné dany druh ovlivnit, je nezbytné ptredchozi povoleni vyjimky
z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhi dle § 56 zdkona. Povoleni ¢i
nepovoleni vyjimky je feSeno v samostatném spravnim fizeni, jehoZ vysledek se neda
predjimat - na plochach s vyskytem zvIasté chranénych druhti Z10 je nutno pied
zahdjenim uzemniho fizeni provést orientacni biologicky priizkum s ohledem na
vyskyt zvla§té chranénych druhtl, jak je uvedeno v navrhu UP

Ochrana zemédélského piidniho fondu —

e navrhované lokality Z1 / ptelozka /27, Z13 / SV — smiSené obytné uzemi a Z14 / VL
— plochy pro vyrobu a skladovani, zasahuji ¢astmi svych ploch do ploch se
zavlahovymi zatizenimi, ktera jsou dle uvedenych tudaji (podklady ZVHS Zatec)

v soucasné dob¢ neprovozuschopnd. Upozoriiujeme, ze v pripad€ poruseni téchto
stavajicich zavlahovych zafizeni je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS — je
fedeno v odtivodnéni u jednotlivych ploch i v UP
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e Budouci vystavbu v ramci jednotlivych rozvojovych ploch pozadujeme fesit vzdy
etapovité ve vazbeé na redlnou potiebu a to ve sméru od zastavéného tzemi tak, aby
nedochézelo k vytvareni obtizné zemédélsky obhospodarovatelnych enklav
zemédé€lské plidy. Pokud nedojde k naplnéni odsouhlasené plochy, bude nevyuzita
&ast ponechana v zemédélském padnim fondu - bylo doplnéno do textové &asti UP

Stanovisko k vyhodnoceni viiviit UP na ZP — k navrhu UP bylo dle pozadavku vypracovano
posouzeni vlivil na zivotni prostiedi (SEA) — tento dokument byl vefejn€ projednan, schvilen

a respektovan.

Centrum dopr. vvzkumu, Thiamova 7, 186 00 Praha 8 - V zaleZitostech tykajicich se
silnice I/27 a jeji planované pielozky potvrzujeme stanovisko Reditelstvi silnic a dalnic CR,
&j. 5192-RSD-10311-2010. Pozadavky vznesené ve stanovisku Reditelstvi silnic a dalnic CR
je tieba zapracovat do izemniho planu - bylo upraveno v textové &asti UP dle vyjadieni RSD.

Ukad pro civilni letectvi , Odb. leti§t’ a leteckych staveb, Letisté Ruzyné, 160 08 Praha 6 —
bez pfipominek.

M&U Podboiany, Odb. dopravy, Mirova 615 , 441 17 Podbotany - nemd Zadné piipominky.

M&U Podboiany, Pamatkova péce, Mirova 615, 441 17 Podborany — bez ptipominek.

M&U Podboiany, Odb. ZP, Mirova 615, 441 17 Podboiany

Odpadové hospodarstvi a ochrana ovzdusi — bez ptipominek.

Ochrana prirody a krajiny a ZPF- bez ptipominek.

Vodopravni urad- V textové ¢asti Navrhu je v kapitole 4.2.3. Kanalizace a ¢i$téni odpadnich
vod uvedeno: ,,veskeré rozvojové lokality budou postupné pfipojovany na stavajici a
navrhovany kanaliza¢ni systém Odkanalizovani obci O¢ihov a O¢ihovec. Upozoriiujeme, Ze
Obec Oc¢ihovec nema kanaliza¢ni systém. Odpadni vody od 100 % trvale bydlicich obyvatel
jsou likvidovany v bezodtokovych jimkach s vyvazenim na pole. V soucasné dob¢ probiha
vystavba n€kolika domovnich ¢istiren odpadnich vod u jednotlivych rodinnych domt

v O¢ihoveci. S ohledem na velikost obce O¢ihovec neni investiéné a provozné vyhodné
budovat €istirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit’. Proto do roku 2015 navrhujeme veskeré
odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach vyvazet na COV Podbotany a COV
Zatec - bude dodrzena koncepce specifikovana v navrhu UP. Obec tento névrh ve v&tsi &asti
jiz realizovala (v obci O€ihov). V obci Oc¢ihovec je vzhledem ke kratké gravitaéni kanalizaci
vystavba centralni COV vyhodn4.

Organ statni spravy lesu- V rdmci feSeni izemniho planu je nutno dbat zasad zachovani lesa,
péce o les, obnovy lesa a dale podpory trvale udrzitelného rozvoje lesa. Jinak nemame

ptipominek - UP respektuje.

6.6. Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj izemi a stanovisko krajského uradu
k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
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Diivodem pro vypracovani hodnoceni izemniho planu Oc¢ihov, Oc¢ihovec na zivotni
prostiedi je Stanovisko Krajského ufadu Usteckého kraje k zadani navrhu izemniho planu
Ocihov, Ocihovec ¢.j. 2797/07/ZPZ-SEA, ¢.ev. 207018/2007 ze dne 28.11.2007, ve kterém je
mj. konstatovano:

»Podle § 101 odst. 3 zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a
o zmén¢ nekterych souvisejicich zakonil (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve
znéni pozdéjsich predpist

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi KU Usteckého kraje obdrzel dne 5. 11. 2007
navrh zadani izemniho planu Oc¢ihov, O¢ihovec podle § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen stavebni zakon).
Z posouzeni obsahu ndvrhu zaddni a na zakladé kritérii uvedenych v ptfiloze ¢. 8 zakona
provedl zdejsi odbor jako piislusny organ podle § 22 pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zzivotni prosttedi, ve znéni pozdéjSich piedpisti (dale jen zakon)
zjiStovaci fizeni podle § 101 odst. 3 s nasledujicim zavérem:

,suzemni plan Ocihov, Oc¢ihovec® je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zzivotni
prostiedi®

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu O¢ihov na Zivotni prostiedi (SEA) bylo
zpracovano samostatné¢ v listopadu 2009. Zpracovatelem vyhodnoceni byla Ing. Milena
Moravkova, projektova a poradenské ¢innost v oblasti ekologie, Nevanova 1069/37, 163 00
Praha - Repy opravnéna osoba podle §19 zikona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, osvédceni odborné zplisobilosti
¢.j.: 6774/1095/0OPV/93 ze dne 11.10.1994.

Na zékladé spole¢ného jednani o Navrhu zadani UP Podbotany, jehoZ soucasti bylo
projedndni Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi, a na zakladé¢ obdrZenych
stanovisek a vyjadieni, vydal Krajsky tfad UK souhlasné stanovisko ze dne 31.5.2010 pod
¢.J.: 2797/ZPZ/2007/SEA - stanovisko.

Konkrétni podminky souhlasného stanoviska Krajského titadu UK ze dne 31.5.2010 a
vyhodnoceni, jak bylo zohlednéno, je uvedeno v nésledujici tabulce:

Podminkyv souhlasného stanoviska:

1. pfti konkretizaci zamé&rl na jednotlivych dil¢ich 1. Bylo doplnéno do textu
plochéch postupovat v souladu se zdkonem ¢. )
100/2001 Sb., v platném znéni. 2.stavajici prvky USES

2. pfi navrhu rozvojovych ploch je nutné respektovat | regionalni a nadregionalni
stavajici prvky izemniho systému ekologické tirovng jsou v navrhu
stability regionalni a nadregionalni trovné, respektovany
zavazné vymezené dle VUC Severoceskeé
hnédouhelné panve (v€. 2. zmény a dopliikil). Neni
mozné umistovat stavby do ploch s vymezenymi
regionalnimi biokoridory a biocentry, stavby lze 3. min. §ifka vedeni biokoridoru
umistovat aZz po schvaleni zmén hranic je respektovana
regiondlnich prvki USES, pted ptipadnou Gpravou
hranic je nutné zpracovat novy zpiesiujici
biologicky pruzkum.

3. je nutné dodrzet minimalni Sitku vedeni 4. Bylo doplnéno do textové
biokoridorti RBK 1088 a 1086. Sasti UP

4. vedeni obchvatu obce Oc¢ihov (rozvojova plocha
Z1) musi respektovat vymezeni a propustnost
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regionalniho biokoridoru RBK 1088, zejména
pfiméfenou propustnost pod mostnimi objekty.

5. na plochach s vyskytem zvIasté chranénych druhti | 5. Bylo doplnéno do  textove
je nutno pted zahdjenim izemniho fizeni provést &asti UP
orienta¢ni biologicky prizkum s ohledem na
vyskyt zvlasté chranénych druhi.
6. v lokalitdch Z11, Z12, Z13 a P1 umisténych
v ochranném pasmu I1. stupné zdroje piirodni 6. Bylo doplnéno do  textové
mineralni vody je nutno dodrzovat specidlni ¢asti UP
rezimova opatieni k zajiSténi jakosti a zdravotni
nezavadnosti podzemnich vod. Je nepfipustna
jakakoli ¢innost, kterd by mohla mit za nasledek 5 )
znedisténi vody ve zdroji, popiipadé havarijni 7. BYI,O doplnéno do  textové
zhor$eni jakosti vody. casti UP
7. ptelozka silnice 1/27 — V rozsahu ochranného
pasma II. stupné zdroje pfirodni mineralni vody
vyloucit zasakovani splachovych vod . ,
z komunikace do horninového prostiedi. 8. Byl 0 doplnéno do _ textove
8. u ploch vyroby a skladovani je nutné dodrzet casti UP
koeficient ozelenéni nezpevnénych ploch 30% . )
celkové plochy. 0. .ochranne pasmo zdroje ‘
9. pfi stanoveni ochrannych pasem zdroje ptirodni mineralni vody miZe stanovit
mineralni vody vrtu &. 2 je tieba provést formou vyhlaSky zvetejnéné ve
hydrogeologicky priizkum, ktery navrhne sbirce zakond pouze
konkrétni opatieni ochrany pfed zneciSt€nim. Ministerstvo zdravotnictvi, ale
10. lokalita Z10/RH (plochy pro hromadnou rekreaci)

— Pozadujeme vypracovani dendrologického
prazkumu, ktery stanovi rozsah nezbytného kaceni
dfevin rostoucich mimo les a provedeni
biologického prizkumu lokality, véetné navrhu
zachranného opatieni z divodu minimalizace vlivu
na ptirodni biotopy a chranéné druhy Zivocicht.

V navazujicich fazich doporucujeme zpracovani
hodnoceni vlivu na krajinny raz, ktery prokéaze
nedojde-li k naruseni krajinného razu.
Minimalizovat zasah do pfirodnich biotopt
(moktadnich biotopt, rakosin a litoralniho pasma
rybnika).

poznamka je uvedena v textové
casti UP

10. Bylo doplnéno do textove
gasti UP

Zadame, aby podminky tykajici se uzemné planovaci
dokumentace byly zahrnuty do navrhu uzemniho planu.
Ostatni podminky pozadujeme respektovat pii
navazujicich fizenich.

6.7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Utelné vyuziti zastavéného uzemi a potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je
obsahem kapitoly 3., Textové ¢asti Odiivodnéni izemniho planu Oc¢ihov.
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Specifikace zastavitelnych ploch a ploch pro piestavbu je obsahem kapitoly 3.3.,
Textové ¢asti Ovlivodnéni izemniho planu Oc¢ihov.

Hranice zastavéného tizemi byla stanovena k 30.9.2009. Tato hranice je zakreslena v
grafické Casti.

V ramci navrhového obdobi je doteno celkem 28,1175 ha zemédé€lské pudy, tj. 2,8 %
z celkové vyméry zemédelské pludy, veskeré naroky na zemédé€lskou plidu jsou
v zastavitelném uzemi. Z celkové pozadované plochy pro vSechny rozvojové lokality Cini
zemédélska ptida 75,6 %.

Resené izemi, které se dotyka ZPF tvoii pozemky v kultufe orna (83,5 %), zahrady
(3,2 %) a trvalé travni porosty (11,9 %). Uvnitt zastavéného uzemi se zdmér tyka ostatnich
nezeméedeélskych pozemkt (ost.plochy, zast. plocha a nadvofi ap.).

VyuZiti zastavéného tzemi pro rozvoj obce je tcelné a odpovida velikosti mésta a jeho
rozvojovym potiebam.

6.8. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu izemniho planu a jejich odivodnéni
V ramci vefejného projednani o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu
Ocihov nebyly namitky.

6.9. Vyhodnoceni pfipominek
V ramci vefejného projednani o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu
Ocihov uplatnili pfipominky:

1) NPU, Masarykova 633, 400 01 Usti nad Labem

Nérodni pamatkovy ustav tizemni odborné pracovisté v Usti nad Labem konstatuje, Ze
s navrhem tuzemniho planu obce O¢ihov SOUHLASI za dodrzeni nasledujicich podminek:

a) Jedna se o zastavbu ve venkovském prostiedi. Stavajici prostorové usporadani
v zastavéném Uzemi (resp. na zastavitelnych plochach) se sestava pfevazné ze
stavebnich objektli s maximalni vySku 2 NP, resp. 1,5 NP. Pfedpokladame
respektovani této skutecnosti a dale respektovani typického zpiisobu historické
parcelace pozemku v oblasti a odstupu pozemkl od komunikaci. Vzhledem
k souc¢asnému charakteru staveb v obci doporucujeme stanoveni pravidel pro
zastavovani rozvojovych tzemi. Venkovsky charakter mistné typického domu
obdélnikového piidorysu a max. vyskova hranice 1,5 az 2.NP u staveb pro individudlni
bydleni napomohou udrZeni homogenniho charakteru zastavby — pfipomince
vyhovéno (body 3.3, 3.5 text. &asti Odtivodnéni UP a bod 6.2 text. ¢asti Navrhu UP)

b) Zastavba na nové navrhovanych plochach a Gpravy objektli uvniti obce bude
respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla a kulturni pamatky v izemi.
Uplatiiovand urbanisticka koncepce bude respektovat a odporovat vyznam hodnot
urbanistickych a architektonickych, pfirodnich i kulturnich v izemi sidla. Zastavba
bude navrhovana predev§im na zastavitelném Gzemi s tim, Ze rozvojové plochy pro
bydleni Z 12, Z 13 a Z 15 budou organicky vélenény do organismu obce. pfipomince
vyhovéno (bod 3.3 text. &asti Odiivodnéni UP a bod 6.2 text. &asti Navrhu UP)

¢) V uzemi budou obnoveny a respektovany historické cesty. pfipomince vyhoveéno (bod
3.7.3 diivodnéni )

d) Resené izemi je nutno chéapat jako izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zikona
¢. 20/1987 sb. O statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Je tedy tieba
piedejit moznosti naruseni ¢i zniCeni archeologickych pramenti. Soucasti kazdého
projektu, ktery predpoklada realizaci zemnich praci zasahujicich do hloubky vétsi nez

48



0,25 m pod stavajici Groven terénu, musi byt rovnéz 1 jeho posouzeni organizaci
opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumi v daném regionu. Upozoritujeme
proto, ze ve smyslu odst. 2, §22. zak. ¢. 20/1987 Sb., je nutné jiz od doby pfipravy
stavby hlésit stavebni ¢innost v tomto uzemi pisemné Archeologickému ustavu AV
CR, Letenska 4, Praha ( v kopii prosime i NPU, 1.0.p. v Usti nad Labem. Na
dorucovaci adresu, viz nize). Povinnosti stavebnika je zajistit nejméné 14 dni pted
zahajenim vykopovych praci archeologicky odhled nad zemnimi pracemi, aby

v ptipadé€ pozitivni nalezové situace mohl byt na misté proveden zachranny
archeologicky vyzkum ( dale jen ZAV) instituci opravnénou k provadéni ZAV. -
pfipomince vyhovéno ( bod 3.3 odlivodnéni).

2) CEPRO a.s., Roudnice nad Labem

Zapadni &asti feSeného izemi prochazi katodové chranéna trasa produktovou CEPRO a.s.
s jejim ochrannym pasmem. V ochranném pasmu produktovou jsou v navrhu UP umistény
plochy rekreace oznacené RH (Z10), stavba prelozky komunikace 1/27, biokoridory a
interakéni prvky oznacené RBK 2, LBK 11, LBC 9, IP6, plynovod VVTL a STL. Pro tyto
stavby a ¢innosti v ochranném pasmu produktovou plati limity a omezujici podminky pro
vyuziti izemi podle § 4 a § 5 Vladniho natizeni &. 29/1959 Sb. a podle CSN 65 0204.

Z tohoto diivodu pozadujeme doplnit do textové &asti odiivodnéni UP do kap.3 pro jednotlivé
stavby a ¢innosti v danych lokalitdch nasledujici limity resp. podminky vyuziti uzemi:

- plochy hromadné rekreace RH (Z10) budou respektovat ochranné pasmo
produktovou (OP) se zédkazem budovani jakychkoliv objekti do vzdalenosti 100
m od osy potrubi pfipomince vyhovéno (bod 3.3 text. &asti Odiivodnéni UP)

- stavba pfelozky komunikace 1/27 bude respektovat OP produktovou s dodrzenim
podminek pro kiizeni s produktovodem mimo k.. O&ihov podle CSN 65 0204
pfipomince vyhovéno ( bod 3.3 text. &asti Odiivodnéni UP)

- plochy biokoridort a interakéni prvky budou respektovat zabezpecovaci a OP
produktovou, kde je mj. zakdzédno do 3 m od osy potrubi vysazovat stromy a kete
pipomince vyhovéno (bod 3.6 text. &asti Odiivodnéni UP)

- stavby plynovodii VVTL a STL budou respektovat OP produktovou s dodrzenim
podminek kiiZeni s produktovodem podle CSN 65 0204 piipomince vyhovéno
(bod 3.8.5 text. &asti Odtivodnéni UP)

3) Lesy CR, s.p., Lesni sprava Zatec, K Per¢i 3003, Zatec

Lesy CR, s.p., Lesni sprava Zatec souhlasi s piedlozenym znénim UP O¢&ihov za
predpokladu, Ze budou dodrzeny nésledujici podminky:

a) pripadné pielozky a nové konstrukce siti, vedeni nebo komunikaci a nové navrhované
plochy na bydleni, rekreaci a ostatni stavby pfi kterych dojde k dot¢eni pozemkt
uréenych k plnéni funkci lesa s pravem hospodaiit LCR nebo jejich ochranného pasma
budou projed nany s odpovédnym zastupcem LCR - piipomince vyhovéno (bod 6.2
text. Gasti Navrhu UP )

b) k pozemkim urcenym k plnéni funkcei lesa budou bezpodmine¢né zachovany
piistupové cesty. pfipomince vyhovéno (bod 6.2 text. &asti Navrhu UP )

4) Severoceska vodarenska spolecnost a.s., Pritkovska 1689, Teplice
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Zasobovani pitnou vodou:

Obec Ocihov, véetné mistni ¢asti O¢ihovec , je soucasti vodarenské podskupiny Ocihov —
Hotovicky — D&kov, ktera je napojena na skupinovy vodovod. UV Zlutice — Podbofany —
Zatec. Ovladana je vodojemem O¢ihov obsahu 2 x 150m3. P¥i navrhu rozsifeni
stavajiciho vodarenského systému je nutno nove navrhovana zafizeni posuzovat ve vztahu
k tomuto celku (velikost akumulace a kapacity ptivodnich fadii). Pii vypoctu potteby pitné
vody pozadujeme vychdzet z hodnot soucasné spotteby, uzité specifické vyhledové
potieby s t€émito hodnotami koordinovat, aby nedoslo k neodtivodnénému predimenzovani
navrhu a z technicko-ekonomického pohledu k nevhodnému feseni. piipomince vyhovéno
( bod 3.8.2 text. ¢asti Odavodnéni UP)

Pro poZarni zabezpeceni poZzadujeme vyuzivat predevsim jiné zdroje pozarni vody, které
vymezuje k tomuto u¢elu CSN 73 08 73 — zasobovéni pozarni vodou, nez je vefejny
vodovod- ptipomince vyhovéno (bod “4.2.2 text. ¢asti Navrhu UP)

Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod:

Na tzemi obce Oc¢ihov SVS a.s. nema v majetku zatizeni tohoto typu. V obci Oc¢ihov je
vybudovan systém kanalizace a 4 COV.
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