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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Resené uzemi se nachazi asi 5 km od povéfené obce Podborany a asi 7 km od
mezinarodni silnice E48 Praha-Karlovy Vary.

Spravni uzemi sousedi na severu s k.u. Podbotany, Letov a BlSany, na vychodé¢ s k..
Sobéchleby a Bésno, na jihu s k.. Strojetice u Podbotfan a Kryry, na zdpad¢ s k.u. Vrotek a
Valov.

Uzemi se rozklada na obou stranach stavajici silnice I/27 a déli se na dvé katastralni
uzemi O¢ihov a Oc¢ihovec.

Resené izemi je také protnuté fekou Blsankou a mensim vodnim tokem O&ihoveckym
potokem.

Zastavéné Uizemi je stanovené k 30.9.2009.

Zastavéné Uzemi je patrné z Vykresu hlavniho ¢lenéni, ktery je soucdsti izemniho
planu.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Obec potiebuje v izemnim planu piedev§im stanovit moznost rozvoje Uzemi pro
smiSenou funkci s pfevazujici funkci bydleni a dale pro moZnost rozsifeni tzemi pro funkci
lehké vyroby a skladovani, po kterém je v feSeném tuzemi poptavka.

Dal$im cilem izemniho plénu je zkoordinovat vedeni pielozky silnice I/27. V pribéhu
praci na tomto UP vznikl pozadavek nového vedeni této silnice. Po projednani se viemi
dotcenymi institucemi se doslo k finalnimu navrhu, kterym je obchvat obce Oc¢ihov a tim 1
mozZnost lepsiho propojeni obou sidel v feSeném tizemi — O¢ihov a O¢ihovec.

V feseném Uzemi je v soucasné dobé provadéno Cerpani pitné mineralni vody, pficemz
se uvazuje o rozsifeni o dalsi vrt. Pro tuto Cinnost je vSak bezpodminecné nutné urcit systém
ochrany podzemnich vod, v€etné navrzeni sanace poskozenych ploch pfedevSim byvalé
traktorové stanice Berani dvir nachazejici se na severu feSeného uzemi u silnice na
Podbotany.

V neposledni fadé je také tfeba v UP poéitat s ochranou rozsahlych ploch chmelnic,
které se v izemi nachéazeji a na kterych se hospodafi.

Uzemni plan se bude v pravidelnych 4 letych intervalech vyhodnocovat (z hlediska
uplatiiovani v uplynulém obdobi).

2.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Navrh uzemniho planu zachovava vSechny hodnoty uzemi, pfedev§im ptirodni, kulturni a
historické.

2.2.1. Architektonické a urbanistické hodnoty

Uzemni plan O¢ihov vytvaii podminky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi.

Na tizemi spadového tizemi Oc¢ihov se nachéazeji Ctyfi nemovité kulturni pamatky:
k.. Oc¢ihov - kostel sv. Martina, ¢. 1292/1



- ohradni zed’ kostela, ¢. 1292/2
- kapli¢ka na navsi, ¢. 1293
k.a. Ocihovec - pevnustka opeviiovaciho systému, ¢ 1294

Z kulturnich hodnot je vyznamnégjSi parkova zelel ndvsi obou obci. V Oc¢ihové
nejednotny park lemovany lipami a jirovci tvoii pamatkové chranéna kaplicka, pamatnik
padlym v 1. svétové valce, pomnik Rudé armadé¢ a détské histé. V Ocihovci je navesni zelen
v okoli rybni¢ku a v misté byvalé kaplicky.

Celé feSené Uzemi je Uzemim s mozZnymi archeologickymi néalezy — musi byt
respektovany povinnosti dané ustanovenim §22 odst. 2 zdkona 20/1987 Sb. ve znéni
pozdé¢jsich predpisti.

2.2.2. Prirodni hodnoty

UP O¢ihov vytvaii podminky pro ochranu viech piirodnich hodnot v tzemi véetnd
uzemniho systému ekologické stability (dale téz USES), respektuje je a je snimi
koordinovan.

Névrhem Gzemniho planu je respektovano zakladni krajinné ¢lenéni feSeného Gizemi:

- krajinny prostor zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuZzivanou krajinu s BlSankou a
drobnymi vodotecemi, s ojedinélymi doprovodnymi liniovymi porosty a s drobnymi
objekty v poli. Posilena bude funkce vodote¢i ve formé regiondlniho / lokalniho
biokoridoru, v zastavéném izemi pak ve formé zelené s ptirodni funkci (ZP);

- krajinafsky vyznamné jizni svahy Hurky (437 m n.m.) pfi vychodnim okraji feSeného
uzemi. Na svazich jsou agrocenézy - ornd puda, trvalé¢ travni porosty - ovsikové
louky, teplomilné travniky a lemy, postagrarni lada a stepni spoleCenstva s kfovinami,
lesni porosty. V lesnich porostech na strmych stranich a roklinach vyskyt chranénych
a vyznamnych druhi rostlin.

- venkovskd sidla shodnotnymi prostory navsi svysokou zeleni; v Ocihové
s dominantou kostela sv. Martina; v Ocihovci s ndvesnim rybnickem.

Kromé USES (podrobnéji kapitola 5.2) jde o tyto hodnoty:

- dvé lokality vyskytu chranénych druht rostlin: bradacek vejcity (Listera ovata) - C4,
okrotice bilda (Cephalanthera damasonium) - C3/§3, stievicnik pantoflicek
(Cypripedium calceolus) - C2/§2., které jsou navrzeny k vyhlaSeni ptirodni pamatkou.

- pfirodné cenné tizemi vymezené na jiznich svazich Hurky (437 m n.m.). Navrhem
uzemniho plénu jsou navrzend Gizemi k ochrané plné respektovana a jsou zatazena do
nezastavitelnych ploch ptirodnich (NP).

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona 114/92 Sb. - lesy, vodni toky, rybniky a tidolni
nivy.

- vramci ndvrhu uzemniho plédnu jsou vytypovany dalsi lokality, které by mohly byt
zaregistrovany jako VKP. Jedna se o ,,Stepni lada nad Valovskym potokem (LBC 7);
»lerasa nad Ocihovskym rybnikem* (IP2); ,,Svahy nad Valovskym potokem® (IP3);
»Lom u Skiivanu* (IPS); ,,Na plani“ (IP6); ,,V roklich* (IP10).
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- pfirodni biotopy zjiSténé v ramci kontextového mapovani krajiny NATURA 2000
(zdroj: © AOPK CR, 2005) a zji§ténych v ramci terénniho prizkumu v r. 2007 - 2008:
Komplex lesiki a stepnich lad v lokalit€ Na halandé€ - U Letova
Terasa pod Oc¢ihovskym rybnikem
Rybnik Oc¢ihov a okoli

Dopravni stavby (Z1, Z1a, Z2 a Z3) a rozvojova lokalita pro hromadnou rekreaci Z10/RH
se dotykaji vyznamnych krajinnych prvkl ze zdkona. U dopravnich staveb se jednéa o piicné
piechody vodnich toka a udolnich niv a zasah do lesnich porostii, u plochy pro rekreaci zadsah
do litoralniho pasma Oc¢ihovského rybnika. Kromé vyznamnych krajinnych prvki mohou byt
zamérem dotéeny 1 pifirodni biotopy s vyskytem vyznamnych a chranénych druhi rostlin a
zivoCichl. Zejména se jedna o stepni lada v lokalitdich "Na haland¢ - U Letova" a "Terasa
pod Oc¢ihovskym rybnikem"; rdkosiny, mokré a vlhké louky v litordlnim pasmu Oc¢ihovského
rybnika.

Realizace pielozky silnice 1/27 si proto vyzada takova opatfeni, aby byl minimalizovan
zasah do ptirodnich biotopd, resp. do stepnich lad. Pfechod nivy Valovského potoka a terasy
je nutno fteSit premosténim. Realizace zdméru umisténi hromadné rekreace Z10/RH je
podminéna zpracovanim dendrologického prizkumu a biologickym hodnocenim, soucasti
kterého bude 1 navrh zachranného opatfeni z dlivodu minimalizace vlivu na chrdnéné druhy
rostlin a zivo€icht.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3.1. Urbanisticka koncepce
Z hlediska urbanistickych vztahli je dominantni krajinnd modelace dand sousedstvim
Hirky a nivou fi¢ky BlSanky stékajici se s O¢ihoveckym potokem a potencionalné vytvarejici

v centru obce moznost rozvinuti tohoto krajinného pfedpokladu.

Celkova urbanistickd koncepce vychazi ze ¢tyt danych podminek rozvoje tizemi:

a) pielozka silnice 1/27

b) vodni toky BlSanka a O¢ihovecky potok véetné nadrze v Oc¢ihove

c) plochy chmelnic

d) mnoZstvi siti technické infrastruktury statniho vyznamu (produktovod Cepro a navrh
plynovodu VVTL)

Névrh doplnéni zastavitelnych ploch pfirozené¢ vychazi ze stavajicich prazdnych
uzemi mezi stavajicimi plochami zastavéného tizemi. Nedochazi k vytvareni né¢jakych novych
sidel ve vzdalenych mistech od obou stavajicich pfirozenych center.

Jedind plocha, ktera je navrzena dale od stavajicich zastavénych ploch je plocha pro
rekreaci, ktera je logicky navrzena u jediné velké vodni plochy na severu feSeného tizemi.

Architektonické a estetické pozadavky na vystavbu vychazeji z prevazujiciho
charakteru stdvajici zastavby tj. venkovské stavby pro bydleni a dile ze zeméd¢lského
vyuzivani Gzemi.



3.2. Specifikace navrhovanych zastavénych a prestavbovych ploch:

Z1,Z1a- Ptelozka komunikace 1/27 (v€etné pfipoje pro BlSany) — Jednd se o nové

72

Z10

navrzenou trasu. PUvodni trasa komunikace vedla mezi obcemi Ocihov,
Ocihovec. Dal§im jedndnim se vSemi zainteresovanymi organy se doSlo pies
obchvat Oc¢ihova az do stavajici navrhované trasy. Jedna se o tedy o upraveny
zamér RSD upravy komunikace I. tf.

Podminky:

- po uvedeni silnice 1/27 do provozu bude nutné proverit hlukové zatizeni obytného objektu
v lokalit¢ Berani dvlr a v pfipadé prekroceni limiti realizovat dodatecné protihlukové
opattent;

- vedeni obchvatu obce Oc¢ihov musi respektovat vymezeni a propustnost regionalniho
biokoridoru RBK 1088, zejména piiméfenou propustnost pod mostnimi objekty;

-V rozsahu ochranného pasma II. stupné zdroje ptirodni mineralni vody (km 19,14 - 19,94)
vyloucit zasakovani splachovych vod z komunikace do horninového prosttedi. Zajistit
nepropustné provedeni piikopl s odvedenim vody mimo ochranné pasmo a nasledné do
kanalizace ¢i do recipienti;

-V dalsi fazi projektovani prelozky 1/27 je nutné pocitat s ¢aste¢nou prelozkou piivodniho
fadu PVC DN150;

- vptipadé poruseni stavajicich zavlahovych zafizeni (dle udaja ZVHS Zatec jsou
v soucasné dobé neprovozuschopnd) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- vramci realizace pfelozky 1/27 nutnou navrhnout takova opatieni, aby byl minimalizovéan
zasah do pfirodnich biotopi, resp. do stepnich lad v lokalité ,,Na haland¢ - U Letova“.

Chodnik pro pési a cyklostezka mezi Oc¢ihovem a Oc¢ihovcem. Jednéd se o
pozadavek obce pii zadani navrhu UP. Na posledni schiizce doslo k pozadavku
prodlouzeni trasy podél Oc¢ihoveckého potoka smérem k obci Bésno. Navrh se
zaroven snazi respektovat majetkopravni feSeni dle katastru nemovitosti a
stavajici vedeni polnich cest.

- Plocha k hromadné rekreaci - Jedna se o plochu k hromadné rekreaci okolo
pivodni zavlahové nadrze. Pozadavek na toto funkéni vyuziti byl jiz
v ptvodnim UP a i po majetkopravnich piesunech pozemk trva zajem o toto
funk¢ni vyuziti t€chto pozemkil. Vedeni obce toto feseni také podporuje.

Podminky:

- vypracovani dendrologického prizkumu, ktery stanovi rozsah nezbytného kaceni dievin
rostoucich mimo les a biologického hodnoceni lokality v¢. navrhu zachranného opatieni
z divodu minimalizace vlivu na pfirodni biotopy a chranéné druhy rostlin a Zivocichil.
Prizkumy musi byt nedilnou soucasti zastavovaci studie;

- jenutno pfed zahdjenim izemniho fizeni provést orientacni biologicky pruzkum s ohledem
na vyskyt zvlasté chranénych druht;

- veskeré zaméry v plose pro hromadnou rekreaci, které mohou zasahnout do krajinného
ramce, bude nezbytné provérit se zvySenou pozornosti - s tim, ze investor prokaze, ze jeho
zdmér nenarusi krajinny raz.



Z11

712

Z13

714

Z15

- SmiSené obytné uzemi — Jednd se o pozadavek konkrétnich vlastniki
pozemkili. Navrh logicky vypliuje ¢ast zastavéného uzemi. Kapacita cca 2
stavby venkovského charakteru.

Podminky:
- vochranném pasmu II. stupné zdroje ptirodni mineralni vody nutno dodrzovat specialni
rezimova opatfeni.

- SmiSené obytné izemi — Jedna se o pozadavek vedeni obce o konkretizovani
vyuziti volnych pozemkd, které zasahuji az do samotného centra obce. V ni
bude také kladen diraz na ¢astecné vyuZiti pozemkd pro sportovni Ucely.
Predpokladana kapacita cca 16 parcel o velikosti 1100 — 1300 m2 + ¢astecné
vyuziti pozemku pro sport.

Podminky:
- v pfipadé realizace nové bytové zastavby (Z12) podél silnice 11/224 je nutno respektovat
ochranné pasmo v $ifi 15 m od osy komunikace;

- vochranném pasmu II. stupné zdroje piirodni mineralni vody nutno dodrzovat specialni
rezimova opatfeni.

- SmiSené obytné tizemi — Jedna se o pozadavek vedeni obce o naznaceni
budouciho prostorového rozvoje obce. Piedpokladana kapacita cca 26 parcel o
velikosti 1100 — 1600 m2.

Podminky:

- vpiipadé poruseni stavajicich zavlahovych zafizeni (dle wdaji ZVHS Zatec jsou
v soucasné dob& neprovozuschopnd) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- vochranném pasmu II. stupné zdroje ptirodni mineralni vody nutno dodrzovat specialni

rezimova opatieni.

v

- Vyroba a skladovani — Jedna se o rozsifeni jiz stavajicich ploch pro vyrobu.
Na toto vyuziti pozemku jiz byl na obec nékolikrat vznesen dotaz. Obec toto
vyuziti vita a podporuje.

Podminky:

- je nutné dodrzet koeficient ozelenéni nezpevnénych ploch 30% celkové plochy 5

- vptipadé¢ poruSeni stavajicich zavlahovych =zatizeni (dle udaji ZVHS Zatec jsou
v soucasné dobé neprovozuschopnd) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- jednotlivé zaméry navrzené v lokalit¢ Z14 a zaroven uvedené v pfiloze ¢.1 zdkona ¢.
100/2001 Sb. budou v predstihu dalsi pfipravy posouzeny v procesu EIA, vcetné
zpracovani rozptylové, hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.

- Smisené obytné uzemi — Lokalita, kterd se jiz postupné zacala zastavovat
rodinnymi domy. Pfi zastavbé si bude muset investor poradit zejména s tim, Ze
lokalita je jiz Caste€né rozparcelovana a zaroven s pozadavkem obce na
dopravni napojeni lokality 1 na severovychodé tohoto Uizemi. Zaroveni by mél
predejit nechténé divoké vystavbé bez SirS§iho konceptu. V uzemi je také
ochranné pasmo hibitova, které se musi respektovat. Predpokladana kapacita
cca 27 parcel o velikosti 600 — 1500 m2. PoZzadavek zadavatele.
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Z17

Z18

719

730

731

Podminky:

- je nutné zalozit izolacni pas zelené v min. §ifi 10 m mezi hibitovni zdi a rozvojovou
lokalitou

- v ochranném pasmu hibitova RD nesmi byt podsklepené, ani zde nesmi byt budovany
zadné studny a krechty

- vochranném pasmu hibitova jsou stanovena doplnujici pravidla usporadani izemi (napf.
okna obytnych mistnosti nebudou obracena ke hibitovu; umisténi staveb na pozemku bude
min. 20 m od hranice pozemku hibitova; objekty budou zasobovany pitnou vodou z jiného
neZ mistniho zdroje — napojeny na vodovod; nesmi byt budovany studny a krechty). RD
musi byt nepodsklepené.

- SmiSené obytné uzemi — Jedné se o presné urceni funkéniho vyuZiti parcel,
které jsou pfimo v centru obce. PoZadavek zadavatele.

- Obcanska vybavenost — Jedna se o pfesné urceni funkéniho vyuZiti parcel,
které jsou pfimo v centru obce. PoZzadavek zadavatele.

- Vodni plocha — Jednd se o obnoveni piivodni reten¢ni nadrze, kterd byla
v téchto mistech. Do ni by se svedla voda znové komunikace, kterd vede
v uzemi “zavezené rokle®, které tvoii pfirodni 0Zlabi a svadi se tudy velke
mnozstvi deStovych vod, které nejsou dnes v obci nijak fizené odvadény a
likvidovany.

- SmiSené obytné uzemi — Jedné se o presné urceni funkéniho vyuZiti parcel,
které jsou pfimo v centru obce. PoZzadavek zadavatele.

- Lehka vyroba — Jednd se o pozemky jednoho majitele, které jsou v soucasné
dobé vyuzivané pro zemédé€lskou vyrobu. Poloha pozemku mezi obcemi a
zaroven pii silnici, kterd bude mit mistni vyznam, vybizi k citlivé zastavbé
komer¢nimi objekty mistniho charakteru. Pii tom se musi mit na paméti, ze
toto izemi bude spojovaci ¢lanek mezi jednotlivymi ¢astmi obce a zaroven
bude u cyklostezky, coz by mélo v dalSich stupnich PD sméfovat k vyuziti
téchto pozemkll pouze pro mistni a turistické tcely.

Podminky:

- jednotlivé zaméry navrzené v lokalit¢ Z30 a zaroven uvedené v pfiloze ¢.1 zdkona ¢.
100/2001 Sb. budou v predstihu dalsi pfipravy posouzeny v procesu EIA, vcetné
zpracovani rozptylové, hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.

- Lehka vyroba — Jedna se o pozadavek obce o vyuziti tohoto pozemku jako
zdroje kvalitni hliny pro keramické ucely — samoziejme pouze pro mistni a
pfisné limitované vyuziti. Podminkou pro rozhodnuti o zméné je
zastupitelstvem obce Oc¢ihov schvalena zastavovaci studie.

Podminky:

- jednotlivé zaméry navrzené v lokalit¢ Z31 a zaroven uvedené v pfiloze ¢.1 zdkona ¢.
100/2001 Sb. budou v predstihu dalsi pfipravy posouzeny v procesu EIA, vcetné
zpracovani rozptylové, hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.
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Z40 - SmiSené obytné uzemi — Jednd se o logické zaplnéni stavajiciho zastavéného
uzemi Ocihovce, které se jiz na okrajovych Castech zacalo zastavovat. Dle
charakteru uizemi jsou zde planované cca 4 vétsi parcely o vel 1200-1900 m2.
PoZadavek zadavatele.

Z41 - SmiSené obytné uzemi — Jedna se o pozadavek obce urCit a pomoci regulativ
UP regulovat vyuziti pozemki, které opét logicky vypliuji mezeru
v zastavéném uzemi v centru Oc¢ihovce.

Plochy prestavby:

P1 - Obcanska vybavenost — Jde o tézko vyuzitelné tzemi objektl v byvalé
traktorové stanici. ZvySeni ubytovaci kapacity pro cykloturisty a hosty
rekreac¢niho plochy u byvalé zavlahové nadrze.

Podminky:
- pfi konkrétnim feSeni zastavby v OP II. stupné zdroje pfirodni minerdlni vody je nutno
dodrzovat specialni rezimova opatfeni.

Pti konkretizaci vSech zdmérii na jednotlivych dil¢ich plochach postupovat v souladu
se zakonem ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.

Pii navrhu zéstavby na novych plochich je nutné respektovat ochrannd pasma
rozvodnych zafizeni, podle zdkona €. 458/2000 Sb. ve znéni pozd¢jSich piedpist § 46, véetné
jejich vzdalenosti. Dale je dilezité, ze podle § 98, odst. 2, zlstavaji zachovana ochranna
péasma stanovena podle piedpist platnych pted G¢innosti tohoto zakona.

Budouci vystavba v rdmci jednotlivych rozvojovych ploch se bude fesit vzdy etapovité
ve vazbé na realnou potiebu a to ve sméru od zastavéného uzemi tak, aby nedochazelo
k vytvareni obtizné¢ zeméde€lsky obhospodatovatelnych enkldv zemédé€lské pudy. Pokud
nedojde k naplnéni odsouhlasené plochy, bude nevyuzitd ¢ast ponechdna v zemédélském
pudnim fondu.

3.3. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen¢ tvoii zelenl vefejna na vefejnych prostranstvich zeleni soukroma
a vyhrazena (sady a zahrady za usedlostmi, zelefi ve vyrobnich aredlech) a zelen ptirodniho
charakteru (prvky USES v intravilanu). Zahrady se uplatiuji zejména pii dalkovych
pohledech, zaclenuji zastavbu do krajiny a jsou vyraznym prvkem krajinného razu. Sady a
zahrady za usedlostmi v okrajovych Castech sidel budou zachovany.

Pti realizaci nové zastavby zejména v okrajovych castech sidel, je nutné orientovat
smérem do volné krajiny praveé zahrady a pouZit zde vysadby vysoké zelené. VeSkeré zaméry
v plochach vyroby a skladovani a v ploSe pro hromadnou rekreaci (Z10), které mohou
zasdhnout do krajinného rdmce, bude nezbytné provéfit se zvySenou pozornosti - s tim, ze
investor prokéaze, ze jeho zamér nenarusi krajinny raz; plochy vyroby a skladovani - v ramci
vlastniho pozemku (piipadné¢ dle dohody na vetfejném pozemku pftiléhajicim k arealu) je
investor nebo vlastnik zafizeni povinen zajistit vysadbu izolacni zelené, popi. pfimétené
ozelenéni ploch.
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Systém sidelni zelené dopliiuje zeleni na vefejnych prostranstvich a ulicni zelen, ktera
musi zlstat zachovana piipadné¢ doplnéna. Uzemni plan navrhuje i nékolik vefejnych
prostranstvi, na kterych by kromé parkovacich stani mély vzniknout i plochy vefejné zelené.

Systém sidelni zelen€ je zobrazen na Hlavnim vykresu a konceptu uspotfadani krajiny.

4. Koncepce verejné infrastruktury
4.1. Dopravni infrastruktura

Ochranné pasmo v extravildnu (soucasné zastavéném uzemi obce) je dle silni¢niho
zakona pro silnice I. tf. 50 m od osy vozovky na obé¢ strany. Ochranné pasmo silnice II. a III.
ttidy je 15 m od osy vozovky na obé¢ strany.

4.1.1. Komunikace vozidlové:

Je navrzen obchvat silnice 1/27 v z&padnim sméru od obce (tzv. rizova varianta,
zpracovatel firma LUCIDA). Pro obchvat je navrhovéna zcela nova poloha ktera
nerozdéluje obce Oc¢ihov a Oc¢ihovec a vede mimo cenné pozemky chmelnic. Mistni
sit’ na ni bude pfipojena v kiiZovatkach ,,SEVER* ze silnice 11/224 na Podbotany a
- IH* ze silnice 111/2241 na Kryry.

Kapacita stavajicich silnic 1 mistnich komunikaci je i1 pro vyhledova obdobi
dostacujici. Bude vSak nutné provadét pravidelnou udrzbu piedev§im obrusnych
vrstev, jejich obmeénu, a zabezpecovat funkénost odvodnéni.

Nové komunikace budovat pouze v nejnutnéjsi mife a v ispornych parametrech (tzn.
s vyuzitim nejnovéjSich poznatkil o skladbé dopravniho proudu) pro napojeni novych
obytnych zén nebo lokalit ZONA 30. Tyto komunikace by mély byt prioritné napojeny
na stavajici obsluzné komunikace, aby nedochéazelo k dal§imu zatéZovani silnic II a
I1.tridy.

Nové ucelové komunikace (polni cesty) budou navrzeny tak, aby jejich vystavbou ani
provozem nedoslo k vyraznym eroznim jeviim v disledku soustfedéného povrchového
odtoku vody (napf. v odvodnovacich ptikopech). Tyto ucelové komunikace nebudou
zatazeny do ploch dopravni infrastruktury, ale budou zafazeny jako plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti krajinné funkéni plochy, prevdzné jako zemédélské
plochy, lesni plochy a smiSené nezastavéné uzemi.

Protierozni opatfeni v podobé& systému odvodiiovacich ptikopti podél komunikaci
(silnice III. t¥idy, cyklostezky, uéelové komunikace) a prvki USES budou doplnéna
zachytnymi travnimi pasy.

Zastavky autobusové dopravy v soucasné dobé vyhovuji.

4.1.2. Komunikace pro pési:

U silnic a mistnich komunikaci nejsou vybudovany chodniky. Pro pé&si provoz lze
vyuzivat 1 malo zatizenych mistnich komunikaci (pfedevSim v zastavbé rodinnych
domkd, které svymi parametry umoziuji smiSeny provoz).

Se stavbou chodniki se pocitd na silnici [1/224 po celém pritahu obci, na stavajici /27
z kiizovatky 1/27 s 11/224 az k odbo¢ce do Oc¢ihovce a na silnici 111/2241 od ptipojent
na I1/224 ke hibitovu na konci obce. Ve zdivodnénych piipadech mohou byt Sitkové
pomeéry chodniktli uzptisobeny pro 1pési pruh, minimalni Sitka 1,5m, lokaln€ 1,0m.
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4.1.3. Komunikace pro cyklodopravu a pro pési:

Cyklostezky nebo jizdni pruhy pro cyklisty nejsou v izemi zatim vybudované Zadné.
Vzhledem ktomu, Ze existuje shoda na nutnost vybudovani (nebo alesponn na
naplanovani tras) cyklostezek, a nutno fici, Ze terén a pfiroda k tomu vybizi, tak je
v Gizemnim planu navrzeno nékolik tras.
1.1.1.1.1.1 Chodnik pro pési a cyklostezka mezi O¢ihovem a Oc¢ihovcem.
Jedna se o pozadavek obce pii zadani navrhu UP. Cyklostezka je dale
navrzena za Oc¢ihovec az k obci Bésno.

1.1.1.1.1.2 Dale je navrzena stezka od obce Vroutek pies centrum obce
Oc¢ihov a dale podél levého bfehu po sméru toku feky BlSanky az do
Blsan.

Navrhy se snazi respektovat majetkopravni feSeni dle katastru nemovitosti a stavajici
vedeni polnich cest.

4.1.4. Odstavné a parkovaci plochy:

U nové budovanych zén je nutné zabezpecovat odpovidajici pocet parkovacich mist.
Stavajici, ptfedevSim nezpevnéné parkovaci plochy, postupné opatiovat bezpraSnym
povrchem, zabezpecit jejich odpovidajici odvodnéni a jasnou organizaci dopravy.

U stavajici zastavby je navrzena parkovaci plocha P severné od namésti u fadovych
R.D.

Pro vypocty dopravy v klidu a navrh poctu parkovacich mist je navrZzen stupen
automobilizace dle CSN 736110 v poméru 1:1,5, to je pomér 60 vozidel / 100
obyvatel.

Pro stavby rodinnych domi je navrZeno pro kaZdou nové zfizovanou bytovou
jednotku zajistit 1 parkovaci misto v kryté gardZi a nejméné 1 dal$i misto na pozemku
stavby. Piipustné je uvazovat stani vozidla na vjezdu do gardze za predpokladu
dostatecného odstupu a prostoru pro otvirani vrat na pozemek stavby.

Névrh tizemniho planu pfedpoklada vystavbu vétsich parkovacich ploch na vybraném
misté v feSeném Uzemi a to konkrétné u obecniho ufadu na ndmesti .

Podminky pro odvadéni odpadnich vod z parkovacich ploch budou vyzadany formou
vyjadifeni u Povodi Ohfe, statni podnik, odboru VHP.

4.1.5. Zelezni¢ni infrastruktura

S rozvojem zelezni¢ni dopravy se v navrhu tizemniho pldnu obce v feSeném uzemi

neuvazuje.
4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni toky a vodni nadrze

Ocihovem protékd potok Blsanka hydrologické poradi 1-13-03-043 do kterého vtéka
v katastru Oc¢ihova Oc¢ihovecky potok a Valovsky potok.

Pro rekrea¢ni vyuziti je navrzena zavlahova nadrz, kterd v soucasnosti neni vyuzivéna. Je

demontovana i Cerpaci stanice vcetné piivodu el. energie. Nadrz ma pifimou navaznost na
silnici 11/224 Podbotany — O¢ihov.
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Kvalita vody v nadrZi splituje imisni hodnoty pro koupéni (zakon ¢. 229/2007) v fadé
ukazatelll 1 pro vodarenské ucely. Nadrz je uvazovana i pro pozarni ucely.

Rybnicek v O¢ihovci na pozemku parc. €. 865/1 je rekonstruovan. Rybnicek je zdsobovan
podzemni vodou (pramen). V soucasnosti slouzi jako pozarni nadrz.

Niva BlSanky, ktera je vyznamnym krajinnym motivem je doprovazena pasem vzrostlé
vegetace. U BlSanky je vymezeno zaplavové uzemi.

U potoka BlSanka je vyznacena troven Qoo (aktivni). V uplynulych 30 letech nedoslo
k vybiezeni koryta v zastavéné ¢asti obce. V letech 1906, 1907, 1911, 1935, 1953, 1965 a
2007 byla Blsanka n¢kolik mésicii vyschla.

Ocihovecky a Valovsky potok na katastralnim tzemi Oc¢ihov je bez nebezpeci zaplav.

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Ocihov, vcetné mistni ¢asti O¢ihovec , je soucasti vodarenské podskupiny Oc¢ihov —
Hotovi¢ky — Dékov, ktera je napojena na skupinovy vodovod. UV Zlutice — Podbofany —
Zatec. Ovladana je vodojemem O¢&ihov obsahu 2 x 150m3. P¥i navrhu rozsifeni stavajiciho
vodarenského systému je nutno nové navrhovand zatizeni posuzovat ve vztahu k tomuto celku
(velikost akumulace a kapacity ptivodnich tadi).

Provozovatelem vetejného vodovodu je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. Teplice.
Na systém zasobovani se v budoucnu nebude nic ménit. Vyhovuji vefejné fady i akumulace
vody. Pro zajisténi krizového zasobovani vodou byly vytypovany podzemni zdroje vody —
Valov a vrty Holedec 8,9,10,11.

Pro pozarni vodu se uvazuje vyuzivat i rekonstruovanou retencni nadrz uprostied obce
Oc¢ihov. V izemi obce Oc¢ihovec se nachdzi pozarni nadrz.

Pro néhradni (krizové) zasobovani vodou je mozno odebirat vodu cisternovymi vozy
z Gpravy vody Holede¢.

Soucasna potieba pitné vody pro Oc¢ihov a Ocihovec je Q, = 40,1 m’/den tj. Q, =
14 625 m*/rok. Vyhledova potieba Q, = 52,7 m’/den tj. Q, = 19 224 m’/rok.

V soucasné dobé¢ je vyuzivan zdroj mineralni vody BJ 11 pozemek parc. ¢. 56. Voda je
distribuovana pod obchodnim nazvem AQUA BOHEMICA. Vyhlaskou €. 320/2005 Sb. jsou
stanovena ochrannd pasma zdroje ptirodni mineralni vody.

Vzhledem k tomu, Ze je zamér v budoucnu vyuzivat i zdroj mineralni vody €. 2 pozemek
parc. €. 1772/1 je jiz v uzemnim planu navrzena jeho ochrana. Zdroj (vrtana studna & 33 cm,
hl. 32 m, vydatnost 3 1/s) je pribézné sledovan (vydatnost, vyhodnocovany vzorky vody).

K ochranné vlastniho vrtu €. 2 jsou pak vymezeny hranice — nejedna se piimo o ochranna
pasma zdroje ptirodni mineralni vody, ale o vymezeni plochy NSzV (smiSené plochy
nezastavéného uzemi s indexem z — zem&délské a v = vodohospodaiské), kde bude uplatnéna
vys$8i mira ochrany a budou zde platit stejnd opatteni jako v ochranném pasmu II. (pro vrt BJ
11).
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V ochranném péasmu II. stupné zdroje pfirodni mineralni vody (BJ 11) jsou navrzeny: Z1-
prelozka silnice 1/27, Z11/SV (plochy smiSené obytné), Z12/SV (plochy smiSené obytné),
Z13/SV (plochy smisené¢ obytné¢) a P1/OV (plochy piestavbové pro obcanské vybaveni
v Beranim dvofte). Rizikové jsou zejména liniové stavby - vodovod, kanalizace a dopravni
stavby a rovnéz vlastni realizace staveb. Obecné je nepfipustna jakakoli Cinnost, kterd by
mohla mit za nasledek znecisténi vody ve zdroji, poptipad¢ havarijni zhorSeni jakosti vody.
Pti konkrétnim feSeni zastavby v ochranné pasmu je nutno dodrzovat specialni rezimova
opatieni:

- parkovani musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi byt
zabezpeceny tak, aby v pfipadé ndhodného Uniku zavadnych latek nemohlo dojit ke
kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch,

- vody srazkové z komunikaci a zpevnénych ploch parkovist nutno zachycovat systémem
odvodnéni. Srdzkové vody budou dale ¢istény v odlucovacich lehkych kapalin s emisni
hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l ; vody budou svedeny ptes odlucova¢ a sorpéni
filtr kanalizaci do jednotné kanalizace O¢ihova a COV

- nov€ budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko vniknuti
znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku musi vyhovovat i
kanalizace, drény nebo zlaby (vyuzité ke svodu téchto vod),

- zfizovani malych domovnich distiren je mozné jen v mistech, které neni mozné
odkanalizovat jinym zpiisobem,

- vypousténi odpadnich vod do podmoku je neptipustné a odporuje §38 odst. 4 zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach v platném znéni,

- umistovani servisli, opraven a cerpacich stanic pohonnych hmot, v¢. zafizeni pro
manipulaci s nimi je v pasmech ochrany 1. a II. stupné zdroje pfirodni mineralni vody
zakdzano.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec Ocihov je zvétsi &asti odkanalizovana systémem COV A,B,C,D. Mnozstvi
splaskovych vod v&etné vyhledu je 35,2 m’/den. Podet EO 293. Kanalizace v O&ihové je
jednotna.

Je nutné doplnit odkanalizovani vSech objektu dle rozhodnuti, které vydal referat zivotniho
prostiedi v Lounech pod &. j. ZP-861/00-231/53/00/Hr dne 24. 7. 2000 véetné nasledujicich
prodlouZeni odborem zivotniho prostiedi Méstského uradu Podbotany.

V ¢asti obce Ocihovec je navrzena oddilna kanalizace pro 100 EO, Q = 15 m3/d,
s vyusténim do O¢ihovského potoka. COV musi splitovat nasledujici hodnoty na odtoku
BSK5< 5 mg/l, CHSK< 25 mg/l, NL < I mg/l, Pcelk< 2 mg/1 a dale hodnoty dle NV 229/2007
Sb. event. platné nafizeni v dobé realizace. VSechny stdvajici objekty budou na tuto
kanalizaci napojeny. Pfip. jiné konkrétni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
obce Ocihovec a odvadéni odpadnich vod z parkovacich ploch budou vyzadany formou
vyjadfeni u Povodi Ohfte, statni podnik, odboru VHP.
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Veskeré rozvojové lokality budou postupné pfipojovany na navrhovany kanalizacni
systém "Odkanalizovani obci Oc¢ihov a Oc¢ihovec". U nové navrzené vystavby budou objekty
napojeny do centralni COV.

Srazkové odpadni vody jsou v zastavéném uzemi jednotlivych sidel zvladany nasledovné:
u jednotlivych nemovitosti s pouzitim vsaku nebo akumula¢nich prvkil (s naslednym
vyuzivanim napft. pro zavlazovani zeleng). Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci,
budou do recipientu odvadény pievdzné systémem piikopt, struh a propustki. V OP IL
stupné ptirodni mineralni vody nutno zajistit nepropustné provedeni ptikopti a srazkové vody
z komunikaci a zpevnénych ploch parkovist' odvadét systémem odvodnéni pres odlucovace
lehkych kapalin a sop¢ni filtry kanalizaci do jednotné kanalizace Oc¢ihova.

4.2.4. Zasobovani teplem

V ¢astech obce kde je moznd plynofikace je pro zasobovani teplem navrhovan zemni
plyn event. elektrickd energie. Je mozné vyuzit i zdroje netradi¢ni energie (slune¢ni kolektory,
tepelna Cerpadla, biomasy).

Navrhuje se postupné omezovani tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

4.2.5. Zasobovani plynem

Uzemim prochazi vysokotlaky plynovod VTL DN 200. Z néj je napojena piipojka DN
100 vedena po aredlu Berani dviir. Zde je umisténa regulacni stanice.

Déle je v uzemi navrzena trasa VVTL plynovodu DN 1400 Hora Svaté¢ Katetfiny —
Rozvadov. Tato trasa je vedena ochrannym pasmem II. stupné pfirodni minerélni vody BJ 11.
Podminky vystavby - v PD projednat dle § 37 lazefiského zakona ¢. 164/2001 Sb. s MZ — CIL
(zdvazné stanovisko). Parkovisté (i doCasnd) stavebnich mechanismll umistit mimo ochranné
pasmo II. stupné zdroje ptirodni mineralni vody.

V obci jsou provedeny STL plynovodni fady. Je navrZeno jejich doplnéni.

Pro ¢ast Oc¢ihovec bude provedeno prodlouzeni STL plynovodu.

4.2.6. Produktovody

Na okraji katastralniho Gizemi je veden katodové chranény produktovod CEPRO a.s. s
ochrannym pasmem a konkrétnimi omezenimi a opatfenimi, které vyplivaji z nafizeni vlady
¢.29/1959 Sb. a CSN 65 0204, ktera jsou v nich stanovena pro umistovani jednotlivych
staveb.

Je nutné dodrZovat vladni natizeni €. 29/1959 Sb. Opravnéni k cizim nemovitostem pfi
stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu dale CSN 650204
Délkovody hotlavych kapalin.

Dale je nutné spoleénosti CEPRO a.s. predkladat ke schvéleni planované projekty
staveb, které néjakym zptsobem zasahuji do ochranného pasma produktovodu v §ifi 300m na
kazdou stranu od osy potrubi a nutnost dodrzovat konkrétni, omezeni, ktera jsou stanovena ve
vladnim nafizeni ¢. 29/1959 Sb.

4.2.7. Zasobovani elektrickou energii

Elektricka energie je do obce pfivadéna z rozvodu 22 kV zrozvodny Podbotany (jeji
umisténi viz. vykres Sir§ich vztahll) nadzemnim vedenim. Na Uzemi obce se nachédzi 6
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trafostanic. Pro zasobovani obce jsou urcené trafostanice ¢. 3,4 (Oc¢ihov). 6 (Oc¢ihovec) a
castecné €. 5. Ostatni slouzi pro zemé&délskou nebo primyslovou vyrobu (rozvodny €. 1,2,
castecné 5). Rozvodny jsou vétSinou na objektech nebo sloupech. Rozvodna ¢. 1 i
s ptivodnim vedenim (pro Cerpaci stanici u zavlahové nadrze) je v soucasné dob¢€ z vetsi ¢asti
rozebrdna a bude nutna jeji celkova rekonstrukce vetné ptivodniho vedeni. V obci je z velké
¢asti nadzemni kabelové vedeni.

Pro stavajici spottebu jsou rozvody postacujici.

Pro nové navrzené lokality bude potieba rekonstrukce nékterych trafostanic véetn€ navySeni
jejich kapacity. Pii té prilezitosti bude nutné prelozeni TS €. 2, kterd lezi pfimo v centru nové
uvazované smiSené zastavby. Pfelozka VN vedeni bude vedena v zemi. Konkrétni umisténi
rozvodny bude fesit zastavovaci studie pro danou lokalitu.

4.2.8. Elektronické komunikace

Obec je vsoucasné dob¢ napojend kabelem od obce Kryry. Po obci jsou vedené
rozvody nadzemnim i podzemnim vedenim. Pro stavajici potfebu obce jsou rozvody
dostacujici. Pro potfeby nové navrhovanych lokalit bude nutné v ramci Gzemniho fizeni
posoudit kapacitni stav, popf. navrhnout posileni o novou Ustfednu jejiz umisténi by fesila
samostatna PD.

4.2.9. Nakladani s odpady

Nové plochy, na kterych by bylo piipustné uklddani odpadd, nejsou navrzeny.
Soucasna koncepce zneSkodiiovani odpadli bude uplatnéna i1 pro zastavitelné (resp.
prestavbové) plochy.

V feseném tzemi nebudou zfizovany skladky.

Koncepce nakladani s odpady zlstdva beze zmény. V souvislosti s rozvojem obce,
zejména pak v souvislosti s ndvrhem ploch pro hromadnou rekreaci, budou roz§ifena i mista
pro umisténi sbérnych nadob pro vytfidény odpad a kontejnert velkoobjemny odpad.

4.2.10. NavrZena ochranna pasma technické infrastruktury

- ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a

kanaliza¢nich fadit do DN 500 mm 1,5 m od vng¢j. lice potrubi
- TNV 756011 — Ochrana prostiedi kolem kanaliza¢nich zatizeni
COV 100 EO 5.1.3.3.a)b) 20 m
- bezpecnostni pasmo u VTL regulacéni stanice 10 m
- ochranné pasmo navrzené¢ho VVTL plynovodu DN 1400 12m
- bezpecnostni pdsmo navrzeného VVTL plynovodu DN 1400 200 m
- ochranné pasmo navrzenych rozvodia STL plynovodu I m
- ochranné pasmo navrzenych sdélovacich vedeni 1,5m
- ochranné pasmo podzemnich potrubi pro pohonné latky
a ropu 300 m od osy potrubi

S poukazem na ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zdkona je pravni rezim ochranného
pésma nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho pfedpisu acinného v dob¢ jejich
vzniku tj. zdkona €. 79/1957 Sb., zakona €. 222/1994 Sb. a soucasné& platného zakona €.
458/2000 Sb.
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ochranné pasmo
v, dle z. dle z. dle z. .
druh el.
rih ¢, zarien 458/2000 | 222/1994 | 75/1957 vymezen
Nadzemni vedeni do 400 kV 20 m 20 m 25m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni do 110 kV 12 m 12 m 15 m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni do 35 kV 7m 7m 10 m od krajniho vodice
Podzemni vedeni I m I m I m od krajniho vodice
Rozvodna (transformovna) 20 m 20 m 30 m od oploceni nebo od vnéjsiho
lice obvodového zdiva
Elektricka stanice s napétim veétSim od oploceni nebo od vnéjsiho
nez 52 kV 20m 20m 30m lice obvodového zdiva
Elektricka stanice stozarova 7m 20 m 30 m vymezeni svislymi rovinami
Elektricka stanice kompaktni a zdénd | 2 m 20 m 30 m Vede’nyrm ve VOdorOVH?
vzdalenosti od oploceni

4.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Jako stavajici plochy charakteru vefejné infrastruktury byly vymezeny:
Obecni urad
Posta
Kostel sv. Martina
Hibitov

4.4. Verejna prostranstvi

Nova vetejna prostranstvi nejsou v navrhu uvazovana. Jde max v dal§im stupni projektoveé
dokumentace stanovit Upravu vetejného prostranstvi v Oc¢ihovci, kde je stavajici stav zatim
nijak neregulovany a dalsi vyvoj skyta ur¢ité moznosti vzhledu této plochy.

5. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti

5.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce uspotfadani krajiny je koordinace zdjmil a vztahll v nezastavéném
uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajma ochrany ptirody a ochrany priorit a
potencidll vyuziti uzemnich oblasti. Za timto ucelem tUzemni plan stanovuje plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti 1 v nezastavéném uzemi.

Plochy nezastavéného tizemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a
utvafeni krajiny na:

= (NP) plochy prirodni - snejvétSim ptirodnim potencidlem a potiebou ochrany

pfirodnich prvka (pfirodné cenné uzemi na J. svazich Hirky, vymezena lokalni

ey ee

k vymezeni urcené prvky ochrany ptirody a jejich nejblizsi okoli, popt. plochy prvki
systému ekologické stability ap; vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;
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= (NZ) plochy zemédélské - s vysokym potencidlem produkce zeméde€lské vyroby
véetné intenzivnich forem obhospodafovani. Plochy zemédélské zahrnuji zejména
pozemky zemédélského pliidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zeméd¢lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= (W) plochy vodni a vodohospodaiské - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokiia jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodarské vyuZiti;

* (NL) plochy lesni - zahrnuji zejména pozemky urcéené k plnéni funkci lesa, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi
podminek vyuZiti pozemk pro les;

* (NSx) plochy smiSené nezastavéného uzemi - zahrnuji zpravidla pozemky urcené k
plnéni funkci lesa, pozemky zeméd¢€lského ptidniho fondu, ptipadné pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpiisobu vyuziti. Do plochy
smiSené nezastavéné¢ho uzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystémll a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné
formy vyuziti jsou vyznaceny pfislusSnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt
vzdy v vzajemném souladu. Index ptipustnych funkci: p - pfirodni, z - zemédé&lska, 1 -
lesni, v - vodohospodaiskd, o - ochranna (protierozni, izola¢ni), r - rekreacni
nepobytova.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou Gzemnim pldnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz. kap. 6), které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.

Podil zelené¢ ve vétSin€é vymezenych ploch nezastavéného tizemi krajiny je tieba
zvySovat, a to pfi realizaci navrhu izemniho systému ekologické stability, v€etné interak¢nich
prvki, liniové doprovodné zelen¢ komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim
ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené¢ musi vychazet
z ptvodnich rostlinnych spolecenstev.

Koncepce usporadani krajiny umoznuje umisténi takovych opatieni, které vyplynou z
planu spole¢nych zafizeni v ptipad¢ realizace komplexnich pozemkovych uprav. Jedna se
zejmeéna o opatieni ke zptistupnéni pozemkd, protierozni opatieni pro ochranu ptidniho fondu,
vodohospodaiska opatieni slouzici neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané Gizemi
ptred zaplavami, opatieni ke zvySeni ekologické stability.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

UP Oc¢ihov zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) a
to na regionalni a lokélni urovni. Systém tvoii skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na
lokalni urovni téZ interakéni prvky.

Jednd se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjSich segmentii krajiny,
Gi¢elné rozmisténych na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvki
funk¢nich a navrZzenych k zalozeni. Prvky navrzené jsou zatazeny do vefejné prospéSnych
opatieni nestavebni povahy (VPO).

5.2.1. Regionalni systém USES

Minimélni Sitka regiondlniho biokoridoru odpovidad pfislusSnému typu, pro lucni a
kombinovana spolecenstva je to 50 m. Biokoridor je slozeny, v jeho trase jsou v ekologicky
pfijatelnych vzdalenostech vloZena lokalni biocentra (po 400 - 700 m).
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RBKI1 (RBK 1086) "Bore¢nice - zakrut BlSanky" - regionalni biokoridor vymezeny, funkcni.
Vodni tok BlSanky s pfirozenym korytem, bifehovy doprovod se vzrostlou olsi, vrbou a
jasanem. Jednd se o sloZeny biokoridor v jehoZ trase je v feSeném uzemi vlozeno 6 lokélnich
biocenter.

RBK2 (RBK 1088) "Valovsky les - RBK 1086" - regiondlni biokoridor vymezeny, ¢astecné
funkéni, z vétsi Gasti navrzeny k zaloZeni. Trasa biokoridoru je v rAmci navrhu UP Og&ihov
upravena — povede severné¢ podél rozvojové lokality uréené k rekreaci (Z210), pod hrazi
rybnika a dale v trati Valovského potoka k Blsance. Navrhovana trasa ptelozky /27 preklene
biokoridor po mostni konstrukci.

Vzhledem k tomu, Ze neni moZzné umistovat stavby do ploch s vymezenymi regionalnimi
biokoridory, je proto nutno pocitat s tim, Ze stavby lze umist'ovat az po schvaleni zmén hranic
regionalnich prvka USES, pred piipadnou upravou hranic je nutné zpracovat novy zpresiiujici
biologicky prazkum.

5.2.2. Lokalni syst¢ém USES

Nadmistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvki - biocentry, biokoridory a
interakénimi prvky. Minimalni velikost lokdlniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni $itka
lokélniho biokoridoru 15 m (spoleCenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo lucni).
Pro spolecenstvo kombinované (lu¢ni + lesni) je mozné pieruseni do 50 m zastavénou
plochou, 80 m ornou pidou a 100 m pfii ostatnich kulturach. Interakéni prvky nedosahuji
parametra biocenter a biokoridorti, vyznamné se vSak podileji na zvySeni ekologické stability
v krajiné.

Lokalni biocentra

LBC 1 ,,Vodni nadrz BlSany* — biocentrum vlozené v trase RK 1086, na hranici katastrii
Blsany a Oc¢ihov. Uméla vodni nadrz s astenym opevnénim svahtl, na hranici k.u. jiz svah
neopevnény. Biocentrum omezené funkéni.

LBC 2 ,Maly mlyn“_— biocentrum vlozené v trase RK 1086, na mist¢ byvalého mlyna,
zahrnuje biehové partie a lada. V ramci biocentra je moznd obnova mlyna, ktery zde
v minulosti byval. Biocentrum omezen¢ funk¢ni.

LBC 3 ,,U Oc¢ihova* — biocentrum vloZené v trase RK 1086, zahrnuje vyvyseninu mezi silnici
[/27 a Blsankou, vlastni tok sbfehovymi a doprovodnymi porosty, c¢ast chmelnice.
Biocentrum omezen¢ funkcni.

LBC 4 ,,Soutok BlSanky a Ocihoveckého potoka* — biocentrum vlozené v trase RK 1086,
zahrnuje vodotece sbifehovym a doprovodnym porostem a ornou pidu. Biocentrum
nefunk¢ni, navrzené k zalozeni. Krajinarsky propojovaci prvek obci O¢ihov a O¢ihovec.

LBC 5 ,,V zahradce* — biocentrum vloZené v trase RK 1086, zahrnuje opusténé louky, stepni
lada a drobné lesiky, izemi rozbrazdéno eroznimi ryhami. Biocentrum ¢astecné funkéni.

LBC 6 ,Klika“ — biocentrum vloZené v trase RK 1086, ptevazné na k.u. Kryry, do feSené¢ho
uzemi zasahuje okrajoveé. Zahrnuje biehové partie, podmacenou louku, lesik a lada,
spolecenstva bez vzacnych a chranénych druht.
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LBC 7 ,,Lada nad Valovskym potokem* — kontaktni biocentrum zahrnuje lu¢ni porosty v niveé
Valovského potoka, piechodna spoleCenstva stepnich a travino-kfovinatych lad. Doporuceno
k registraci VKP.

LBC 8 “Skfivani les* — vazebné biocentrum navazuje na vymezeni v ramci k.a. Valov a
zahrnuje pfedevsim kulturni les. Biocentrum je tedy omezené¢ funkéni.

LBC 9 ,,Proti bojisti®, navrzeno je na orné pud¢ k zaloZeni z divodu zmenSeni nadlimitnich
délkovych parametril biokoridoru LBK 2.

LBC 10 ,,Pod horou*- zahrnuje stepni lada, lesni porosty a erozni rokliny. Lokalni biocentrum
je soucasti velmi cenného uzemi, byly zde zjistény vyznamné populace zvlasté chranénych
druhti rostlin chranéné dle vyhl. €. 395/1992 Sb. Soucésti biocentra je i jedna z lokalit
navrhované ptirodni pamatky.

LBC 11 ,Lada nad Ocihoveckym potokem" - lokélni biocentrum vymezeno v trati
Ocihoveckého potoka, navazuje na jizni svahy Hurky, resp. je vymezeno na stepnich ladech a
terasach. Biocentrum je prevazné funk¢ni, mensi ¢ast u Oc¢ihovce je navrzena k zalozeni.

LBC 12 ,,Za pasteveckym domem* - lokalni biocentrum vymezeno v trati Ocihoveckého
potoka, tvoii zalesnénou erozni ryhu a navazujici louky. Biocentrum funkéni.

LBC 13 "Lesik u obce Oc¢ihov" - biocentrum vymezené, funk¢ni. Upraveno v souvislosti
s vedenim trasy ptelozky I/27. Pfedpoklada se pti¢ny piechod lesa, resp. zalesnéna rokle bude
preklenuta po mostni konstrukci a tim bude minimalizovéan zasah do prvki USES.

Lokalni biokoridory

LBK 1 ,Valovsky potok®, hranice biokoridoru je navazéna na feSeni v pozemkovych
upravach ve Valové€. V trase tohoto biokoridoru jsou vloZena tfi biocentra LBC 7 "Lada nad
Valovskym potokem", LBC 8 "Skiivani les" a LBC "U rybniku" (za hranici feSeného tizemi).
Biokoridor ptevazné funkéni, mensi ¢ast na orné navrzena k zaloZeni.

LBK 2 ,,Podél severni hranice k.u.Kryry* — jedna se o mez, erozni prileh a lada s dfevinami,
biokoridor je funk¢ni. V trase biokoridoru je vlozeno jedno lokélni biocentrum LBC 9 "Proti
bojisti".

LBK 3 "Jezera“— §irsi erozni prilehy, lada s dfevinami. Biokoridor je funk¢ni.

LBK 4 ,,0d byvalého lomu* — péSina a mez, biokoridor nefunk¢ni, navrzeny k zaloZeni, bude
plnit protierozni funkci.

LBK 5 ,,Rokli k Oc¢ihovu* - lokalni biokoridor veden po uboc¢i Hiirky smérem od Blsan.
Biokoridor je funk¢ni.

LBK 6 a LBK 7,,Divoké rokle* - lokalni biokoridory veden po tibo¢i Hurky lesnim porostem,
propojuji LBC 10 "Pod horou" a LBC 11 "Lada nad Oc¢ihoveckym potokem". Biokoridory
jsou funkéni.
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LBK 8 ,,O¢ihovecky potok®, propojuje BlSanku, resp. lokdlni biocentrum navrhované na
soutoku a dal§imi vloZzenymi biocentry v trati O¢ihoveckého potoka a tim jsou LBC 11 ,,Lada
nad Oc¢ihoveckym potokem* a LBC ,,Za pasteveckym domem*. Biokoridor funk¢ni.

LBK 9 ,,V zahradce — za pasteveckym domem® — trasa propojuje dvé lokalni biocentra
vymezena v trati BlSanky (LBCS5) a O¢ihoveckého potoka (LBC 12), biokoridor je nefunkéni,
navrhovan k zaloZeni na orné pidé a podél cesty v poli, soucasti je jiz nevyuzivany hibitov
v Oc¢ihovci. Protierozni funkce.

LBK 10 ,,K Farskému lesu® - z trasy O¢ihoveckého potoka odbocuje lokéalni biokoridor rokli
k hote. Biokoridor je funkéni.

LBK 11 ,,Na plani I* — propojuje LBC 13 ,,Lesik u obce Oc¢ihov* s biocentrem LBC 7 ,,Lada
nad Valovskym potokem®. Biokoridor je nefunk¢ni, navrzen k zalozeni. Biocentrum LBC 13
je upraveno v souvislosti s vedenim trasy pielozky 1/27, ptedpoklada se, ze piicny piechod
lesa, resp. zalesnénd rokle bude pteklenuta po mostni konstrukci a tim bude minimalizovan
zésah do prvki USES. Protierozni funkce.

LBK 12 ,Na plani 11 — lokalni biokoridor propojuje lesni biocentrum u obce Ocihov, je
veden po vrstevnici smérem k eroznimu prilehu a k BlSance. Biokoridor je pfevazné
nefunk¢ni, dil¢i ¢ast navrzena k zalozeni. Protierozni funkce.

Interakéni prvky

V ramci UP O¢ihov jsou vymezeny interakéni prvky, které mohou byt potencialné
biokoridory, biocentry, ¢i vyznamnymi krajinnymi prvky:

IP1 "Na haland¢" - dva kazy se skalnimi vychozy s kfovinovymi porosty a stepnimi lady

IP2 "Terasa pod Oc¢ihovskym rybnikem" - vysokd mez nad udolim Valovského potoka, trasou
obchvatu I/27 je rozdé€lena na dvé ¢asti. Doporuceno k registraci VKP.

IP3 "Svahy nad Valovskym potokem" - zalesnénd stran, ve svétlinach vysoké ktoviny a
stepni lada s teplomilnymi druhy rostlin. Doporuceno k registraci VKP.

IP4 "Na staré vsi" - kfovinatd mez a lesni lemy propojujici lesiky (biokoridory) na hranach
svahl nad udolim Valovského potoka

IP5 "Lom u Skiivanu" - kfovinaté a ¢aste¢né i1 zalesnéné plochy byvalého téZzebniho prostoru.
Doporuceno k registraci VKP.

IP6 "Na plani" - liniové spolecCenstvo v poli - vysoké kefe podél erozni ryhy a nasledné pak
rokliny s lesiky, navazuje na LBC 13. Pfedpokladem propojeni prvki USES a minimalizace
zasahu do pfirodnich prvkl je vedeni trasy pielozky silnice 1/27 na mostni konstrukci.
Doporuceno k registraci VKP.

IP7 "Remizek" - kfovinatd mez v poli

IP9 "Svodnice Na reté¢ - BlSanka" - vodni piikop s bfehovym a doprovodnym porostem a
s cestou mezi chmelnicemi.
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IP10 "V roklich" - zalesnéné erozni ryhy a rokliny mezi k.a. Strojetice a Oc¢ihoveckym
potokem. Doporuceno k registraci VKP.

Poznamka: IP8 - oznaceni prvku neni zatazeno.

5.3 Prostupnost krajiny
Cestni sit’

Plochy zeméd¢€lské a lesni jsou piistupné jednak historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci, jednak ndvrhem sité polnich cest, které jsou soucasti Planu spole¢nych zatizeni
v ramci pozemkovych uprav. Sit’ novych polnich cest vyplynula z potieby zajistit pfistup k
jednotlivym pozemkiim navrzenych vramci pozemkovych tUprav. Kromé zpiistupnéni
pozemkl budou cesty plnit dal$i funkce v krajiné, tzn. pidoochranou, vodohospodaiskou,
ekologickou, zajisti lepsi prostupnost krajiny. Cesty mohou byt vyuZity i jako vychazkové ¢i
cyklistické stezky. Tato sit’ umoziujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana, ptipadné¢ doplnéna:

1.2 Chodnik pro pési a cyklostezka mezi Oc¢ihovem a Oc¢ihovcem. Cyklostezka je dale
navrzena za Oc¢ihovec az k obci Bésno (Z3).

1.3 Stezka od obce Vroutek pres centrum obce Ocihov a déle podél levého biehu po sméru
toku feky BlSanky aZ do BlSan

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Uzemi je moZzné, umoziuji to
stanovené podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

5.4 Protierozni opatieni

Uzemi je velmi nachylné k vodni erozi, koeficient potencialni eroze se pohybuje v
rozmezi 0,25 - 0,55. Z hlediska geologie se v tizemi nachazi geologicky podklad silné
podporujici erozi pudy (kod 3).

Funkci protierozni ochrany tvoii zejména prvky USES. Dalsi protierozni opatfeni lze
dle potteby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi.

V piipadé realizace nového sytému odvodiiovacich piikopt a prvka USES budou tato
opatfeni doplnéna o posouzeni kapacity recipientu, do n¢hoz bude dest'ova voda svedena.

V plochach smiSeného nezastavéného tizemi s indexem p - pfirodni a o - protierozni,
izola¢ni budou ve vys$i mife uplatnény prvky zvySujici protierozni ochranu a ekologickou
stabilitu Gzemli, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

Protierozni opatteni v podobé systému odvodiovacich ptikopti podél komunikaci
(silnice III. tiidy, cyklostezky, ucelové komunikace) a prvki USES budou doplnéna
zachytnymi travnimi pasy.

5.5 Ochrana pred povodnémi

Pro vodni tok BlSanku je stanoveno zdplavové uzemi, které je vymezeno zaplavovymi
Carami pratoku vody pii Q5, Q20 a Q100 vcetné aktivni zony zaplavového uzemi na zéklade
Studie zaplavové tizemi BlSanka f.km 28,280 — 46,600%, (zpracovana Ing. Jakub Krise, Praha,
v terminu 8/2007).
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V navrhu uzemniho planu je zakreslena zaplavova ¢ara prutoku Qjgo. Aktivni zona
zaplavového uzemi je vymezena jako uzemi, kterym protéka vice nez 80% celkového prutoku
pii stoleté povodni a dale jako tizemi, kde rychlost proudéni vody pfesahuje hodnotu 0,5 m.s™.

Névrhem uzemniho planu jsou hranice zaplavového tizemi plné¢ respektovany. Zamér
72 - tprava silnice 11/224 je v souladu s projektem "Komunikace 11/224 O¢ihov - novy most
pies Blsanku ev.¢. 224-001.

Pro ostatni vodni toky - Ocihovecky potok a Valovsky potok neni stanoveno
zaplavové uzemi. Kiizeni zaméru Z1, Zla - pielozka silnice I/27(vCetné piipoje pro BlSany)
s Valovskym potokem bude feSeno pfemosténim.

V ramci projektové dokumentace technického feSeni komunikaci budou navrZena
takova opatfeni, aby nedochazelo k bariérovym u¢inktim nebo naopak k otevieni zéplavového
uzemi do novych lokalit pti povodioveé ving.

Reseni piipadnych protipovodiiovych opatieni a ochrana zastavéného tuzemi obce pied
zaplavami je pfedmétem feSeni specialniho uzemné planovaciho podkladu, ktery mtize byt
v ptipad¢ potieby zadan ptislusnému odbornému pracovisti.

V ramci navrhu UP jsou navrzena opatfeni pro zvysSeni ochrany Gizemi pted velkymi vodami:

* podél koryt vodnich tokil je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené tizemi o Sifi
min. 8 m (BlSanka) / min. 6 m podél drobnych vodnich tokti a HMZ od biehové hrany na
ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridory) - pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulacni
pruh pro tcel spravy a udrzby vodniho toku,

" navrzena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu uzemi - vyhrazeni dostatecné Sirokych
past pozemkl podél vodnich tokli smiSenym funkcim (index p - pfirodni, v -
vodohospodatsky). V plochach smisené¢ho nezastavéného izemi s indexem p - ptirodni a
o - ochranny budou ve vyS$§i mife uplatnény prvky zvysujici retenéni kapacitu tizemi, tzn.
trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen,

* viuzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno
feSit kombinovanym systémem piirozené / umélé retence, napt. vsakem na pozemcich,
odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek v nejniZz§im misté plochy
(regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
ptisusku),

* vochranném pasmu II. stupné zdroje pifirodni minerdlni vody jsou navrZena specidlni
rezimova opatfeni; zejména je nutné vyloucit zasakovani splachovych vod z komunikaci a
ze zpevnénych ploch parkovist’ do horninového prostredi - srdzkové vody nutno podchytit
syst¢tmem odvodnéni a pres odlucovace lehkych kapalin a sorp¢ni filtr kanalizaci do
jednotné kanalizace Oc¢ihova,

= ve vyrobnich plochach je stanoven koeficient ozelenénych nezpevnénych ploch min. 30 %
celkové plochy.

5.6 Rekreace

Obec nepatii mezi tradicné vyuzivané uzemi pro rekreaci. Rekreace se uskuteciiuje
formou pobytové kratkodobé rekreace (chalupateni) v sidlech. V obci Oc¢ihovec je umisténo
zafizeni ptrechodného ubytovani - penzion Wella Hof (pokoje a apartmany, restaurace a
parkovisté pro ubytované hosty).
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Uzemni plan O¢ihov navrhuje plochu pro hromadnou rekreaci (Z10/RH) okolo
piivodni zavlahové nadrze. Pozadavek na toto funkéni vyuziti byl jiz uplatnén v piivodnim UP
a 1 po majetkopravnich pfesunech pozemk trva zajem o toto funkéni vyuZiti téchto pozemki
pro rekreaci.

Uzemni plan vymezuje plochy obanského vybaveni v aredlu tzv. Beraniho dvora, kde
bude moznost umistit i zafizeni pfechodného ubytovani. Je ptfedpoklad, Ze tato plocha bude
tvofit zdzemi rekreacnim plocham okolo O¢ihovského rybnika (Z10/RH).

V nezastavéném uzemi (v krajin€) neni mozné umist'ovat Zadné stavby pro rodinnou
ani hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuziti ploch - kap. 6).

Nezastavéné uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajin€.

5.7 Nerostné suroviny

ReSené Uzemi se nachazi mimo vyhradni loZiska uZitkovych nerostl, chranéna
loziskova uzemi a dobyvaci prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou tzemnim planem
navrzeny.

V tizemi nejsou evidovany zadné zvlastni podminky geologické stavby, tzn.
poddolovana sesuvna tzemi a jiné svahové deformace.

Na predmétné katastralni uzemi Ocihov a Ocihovec zasahuji pouze dva zruSené,
nicméné dle vyhl. MZP &. 369/2004 sb., a jeji pfilohy &. 2 nadale ve faktografické databazi
CGS-Geofondu a CGS dokumentované prognézni zdroje keramickych nezaruvzdornych
permokarbonskych jild a jiloveti Oc¢ihov (€. 9318400) a Blsany — Valov (€. 9318500).

Navrhem tzemniho planu je vytypovana lokalita pro vyrobu a skladovéani (Z31)
v lokalité Hrad¢any. Jedna se o pozadavek obce o vyuziti tohoto pozemku jako zdroje kvalitni
hliny pro keramické ucely, pouze pro mistni a ptisn€ limitované ucely. Pfedmétny pozemek €.
250/2 k.. O¢ihov o vyméte 905 m? je dle KN jiz veden jako dobyvaci prostor.

Z hlediska hydrologie a hydrogeologie navrth UP O¢ihov respektuje zdroj piirodni
mineralni vody Oc¢ihov - pramen BJ-11 s vymezenymi ochrannymi padsmy. mineralni vody.
Ochranné péasmo tohoto zdroje pfirodni mineralni vody je stanoveno vyhldskou MZd ¢.
320/2005 Sb.

Obecné loziskové-geologické pozadavky na tizemné planovaci dokumentaci feSeného
uzemi vyplyvaji ze zvlastnich pravnich ptedpisti (horni zékon, zdkon o geologickych pracich)
a z provadécich vyhlasek.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pFipustného vyuziti, nepripustného vyuziti,
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

6.1. Spole¢na ustanoveni
Plochy s moZnym rozdilnym vyuZitim jsou vyznacené ve vykrese A2. Hlavni vykres.

Vzhledem k velikosti obce a moZnosti pfistupu ke kazdé lokalité bude u jednotlivych lokalit
schvaleno feSeni zastavby na zaklad¢ zastavovaci studie.
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V grafické ¢asti je typ plochy rozlisSen barvou a ptisluSnym koédem. U nékterych ploch
se kod navic jesté zptesiiuje indexem.

Vycet ploch srozdilnym vyuzitim vyskytujicich se vfeSeném tuzemi vcetné
podrobnéjsiho ¢lenéni:
plochy bydleni
BI = bydleni v rodinnych domech - venkovské
plochy rekreace
RH = hromadna rekreace
plochy ob¢anského vybaveni
OV = obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni
OH = obcanské vybaveni — hibitovy
plochy vetejnych prostranstvi
PV = vefejné prostranstvi
plochy smiSené obytné
SV = plochy smiSené a obytné - venkovské
plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury
plochy vyroby a skladovani
VL = vyroba a skladovani — lehky primysl
VLs = vyroba a skladovani — lehky pramysl, specifickd plocha — plocha pro umisténi
kontejnert na tfidény odpad
zelenl na vetejnych prostranstvich
ZV = zelen vetejna
zelen soukromé a vyhrazena
ZS = zelen soukromé a vyhrazena
zelen pfirodniho charakteru
ZP = zelen pfirodni - biokoridor v zastavéném tizemi
plochy vodni a vodohospodatské
W = vodni a vodohospodaiské plochy
plochy zemédélské
NZ = zeméd¢lské plochy
plochy lesni
NL = lesni plochy
plochy pfirodni
NP = ptirodni plochy
plochy smiSené nezastavéného uzemi
NSx = smiSené nezastavéné uzemi

o p = pfirodni

z = zemédelska
1 = lesnicka
v = vodohospodarska
ochranna (protierozni, izola¢ni)
r = rekrea¢né nepobytova

O O O O O

V grafické ptiloze UP je rozliSeno zda se jedné o plochy stabilizované (neni navrzena
zadna zména ve vyuziti izemi) nebo zda se jedna o plochy zmén (jsou navrzené budouci
zmény ve vyuziti izemi). Plochy zmén jsou v grafice znacené Srafovanim.
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6.2. Podminky pro vyuziti navrhovanych ploch

BI - BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH —~ VENKOVSKE
- Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni individudlni — izolované rodinné domy, nebo
fadové domy se spojenou ulicni ¢asti

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych
cest a ploch vetejné zeleng,

- détska hiisté a plochy sportovist’ o vymeéte do 500 m2.

- Pripustné vyuziti:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- transformace objektli rodinné rekreace na trvalé bydlent,

- pozemky staveb souvisejiciho obcanského vybaveni (maloobchodni prode;,
vetejné stravovani a ubytovani, socialni sluzby a dalsi drobnd nerusici
vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené ploSe, pii dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl.
501/2006 Sb.,

- nezbytna souvisejici technickd vybavenost

- NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U€¢inky na Zivotni prostfedi
piekracuji nad piipustnou miru limity uvedené v ptisluSnych predpisech,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- noveé stavby pro rodinnou rekreaci.

RH - HROMADNE REKREACE
- Hlavni vyuziti
- prostory pro sezonni hromadnou rekreaci spojenou s vyuzivanim piipojené
vodni plochy (bufety, Satny, ptij¢ovny sezonniho vybaveni)
- prostory pro sezonni ubytovani navstévnikt (chatky, bungalovy)
- ucelové arealové komunikace, pesi cesty
- plochy okrasné a rekreacni zelené
- détska hiiste, prostory pro sportovni vyziti navstévnikt
- Pripustné vyuziti
- sluzby ve stravovani, pohostinstvi a ubytovani, kde nebude celorocni
provoz a pro jejich fungovani budou dostacovat lehké montované (dfevéné)
stavby
- Nepripustné vyuZziti
- zemédélské vyuzivani pozemku, zemedélska velkovyrobni Cinnost
- vyrobni, skladovaci a dopravni stavby
- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu
- umistovani staveb pro trvalé bydleni (vyjma bydleni pro spravce arealu)
- Podminéné pripustné vyuZziti
- vyrobni sluzby a sluzby pohostinstvi, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu ve vymezené plose, jsou slucitelné s hromadnou rekreaci a slouzi
pouze navstévnikiim aredlu
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- Podminky prostorového usporadani
- pro stavby se povoluje max. jedno nadzemni podlazi s vyuZitelnym
podkrovim
- stfechy se doporucuji valbové nebo sedlové
- typ oploceni bude jednotny

Podminkou pro lokalitu Z10/RH je vypracovani dendrologického prizkumu, ktery
stanovi rozsah nezbytného kaceni drevin rostoucich mimo les a biologického
hodnoceni lokality v¢. navrhu zachranného opatreni z duvodu minimalizace vlivu na
prirodni biotopy a chranéné druhy rostlin a zZivocichu,; vypracovani hodnoceni viivu
na krajinny raz.

OV - OBCANSKE VYBAVENT - KOMERCN{ ZARIZENTf MALA A STREDNI
- Hlavni vyuziti
- prostory pro sluzby, pohostinstvi, stravovani a obchod
- Pripustné vyuziti
- jakékoliv komeréni vyuziti pozemku, které je slucitelné s okolni zastavbou
pro bydleni a které bude slouzit zejména pro obyvatele obce
- NepFipustné vyuziti
- zeméd€lské vyuzivani pozemku, zemédélska velkovyrobni ¢innost
- dopravni stavby
- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu
- Podminéné pripustné vyuZziti
- vyrobni a skladovaci prostory, které nebudou mit negativni vliv na okolni
obytné plochy, a které budou alespon z ¢asti spojené s funkci sluzeb (napft.
femeslnd vyroba s prodejnou apod.)
- Podminky prostorového usporadani
- pro stavby se povoluje max. dvé nadzemni podlazi s vyuZzitelnym
podkrovim
- stfechy se doporucuji valbové nebo sedlové

OH — OBCANSKE VYBAVENT - HRBITOVY
- Hlavni vyuZziti:
- plochy pohiebist’
- PFipustné vyuziti:
- pési komunikace
- zelen
- nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC pro
navstévniky, kancelaf spravee apod.)
- Nepripustné vyuZiti:
- veskeré¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostiedi
piekracuji limity uvedené v ptisluSnych predpisech nad ptipustnou miru

PV — VEREJNA PROSTRANSTVI
- Hlavni vyuziti:
- namésti a navsi, ulice, trziSté, chodniky, vefejnd zeleii a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni
- Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, ucelové komunikace
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parkovaci stani

zastavky autobusu

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.)
telefonni budky, prodejni stanky

drobna détska hiisté

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobach

- Nepripustné vyuZziti:

veSkeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

SV — PLOCHY SMISENE A OBYTNE - VENKOVSKE
- Hlavni vyuziti

bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni (izolované rodinné domky)
sluzby, podnikéni, obchodni ¢innost

mistni komunikace, pesi cesty

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené

détska hriste

- Pripustné vyuziti

bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni (dvojdomky, fadové rodinné
domky)

podnikatelska Cinnost, ktera nema neptiznivy vliv a u€inky na okoli
provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele, pokud nemaji
neptiznivé a rusivé ucinky na okoli

maloobchod a stravovani bez vlivu na zhor§ovani obytného prostiedi
nezavadnd domaci malovyroba

zemédé€lské vyuzivani ¢asti pozemku

mald ubytovaci zafizeni — penziony s max. 5 pokoji a trvalym bydlenim
provozovatele

parkovani v ramci vlastnich pozemk, pfipadné na vyhrazenych plochéach
komunikaci

zelen, zahrada jako dopln€k bydleni

- NepFipustné vyuziti

intenzivni zemé&délské vyuzivani pozemku, zemédélskd velkovyrobni
¢innost

zeméedelska velkovyrobni ¢innost se stavbami

vyrobni, skladovaci a dopravni stavby a zafizeni, kterd svymi negativnimi
vlivy plsobi pfimo nebo nepfimo na stavby pro bydleni na sousednich
pozemcich

vyuzivani pozemku pouze pro skladovani materialu

stavby pro individudlni rekreaci

chovatelstvi zvifectva pro komer¢ni ticely

vystavba sezOnnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kemptl, bungalovl
apod.

umistovani docasnych staveb

- Podminéné pripustné vyuZziti

vyrobni sluzby a sluzby pohostinstvi, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvateliim obce

- Podminky prostorového usporadani

koeficient miry vyuziti izemi KZP = 0,35 (koeficient zastavéni plochy)
vyskova hladina zéstavby se stanovuje na 10 m nad okolnim terénem
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- pro rodinné domy se povoluji max. dvé nadzemni podlazi a vyuzité
podkrovi

- stfechy se doporucuji valbové nebo sedlové

- pozemky na dosud nerozparcelovanych pozemcich se doporucuji o
velikosti 1000—1200 m?. V okrajovych partiich Gizemi pak 1200-1600 m’.

- pfi dostavbach do stavajici zastavby a pifi navazovani na pivodni zastavbu
vychézet z ptivodniho hmotového méfitka okolnich staveb

Podminky pro smisenou plochu Z15:

- vochranném pasmu hibitova na plose Z15 jsou stanovena dopliujici
pravidla usporadani uzemi (napr. okna obytnych mistnosti nebudou
obracena ke hrbitovu, umisténi staveb na pozemku bude min. 20 m od
hranice pozemku hrbitova, objekty budou zdasobovany pitnou vodou

z jiného nez mistniho zdroje — napojeny na vodovod).;
- respektovat OP VN (TS) na plose Z11 a Z12

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- Hlavni vyuZziti:

- pozemky silnic L., II. a III. tfidy v€etné soucasti komunikaci (naspy, zatrezy,

operné zdi, mosty apod.),

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf.

autobusové zastavky, odstavnd stani pro autobusy)
- odstavné a parkovaci plochy
- Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- chodniky
- doprovodna a izolacni zelen
- NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- Hlavni vyuziti:
- aredly technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury
- PFipustné vyuziti:
- izolaéni zelen

- Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

VL(s) - VYROBA A SKLADOVAN] — LEHKY PRUMYSL
- Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb lehkého primyslu
- pozemky staveb pro drobnou femeslnou vyrobu
- nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby
- skladovani
- VLs — stavajici prostor pro umisténi kontejnerii na tfidény odpad
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- Pripustné vyuziti:

souvisejici administrativa a stravovaci zatizeni
sluzebni a pohotovostni byty

plochy zelené

nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost

- Nepripustné vyuZiti:

7ivoc¢isna vyroba,

samostatné skladové aredly, logistickd centra s vysokymi naroky na
dopravni obsluhu,

veSkeré stavby a cinnosti, vCetn€ souvisejici dopravni obsluhy, jejichz
negativni UCinky prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v
piislusnych predpisech zasahuji za hranice aredlu.

Podminky pro vyrobni plochy Z14, Z30 a Z31:

jednotlivé zamery navrzené v lokalitach Z14/VL, Z30/VL, Z31/VL a zaroven
uvedené v priloze ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sb. budou v predstihu dalsi
pripravy posouzeny v procesu EIA, véetné zpracovani rozptylové, hlukové
studie a posouzeni vlivu na krajinny raz,

pro snizeni hlukové zatéze a zajisténi kvality ovzdusi z provozoven jsou
v plochdach vyroby a skladovani navrzena nasledujici preventivni opatreni:
parkovani vozidel je nutné resit uvniti aredlu na vlastnim nebo k tomu
urceném pozemku, smérem k obytné zdastavbé umistovat stavby
nevyrobniho charakteru (napr. zarizeni obchodu, sluzeb, spravni budovy
atd.); v maximalni mire zachovat stavajici vzrostlou zelen,; soucasti vyrobni
plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny) musi byt
izolacni zelen;,

stanoveni koeficientu ozelenénych nezpevnénych ploch 30 % celkové
plochy,; svedeni destovych vod z odstavnych a manipulacnich ploch pres
odlucovac ropnych platek (lapol) do retencni / sedimentacni nadrZe s
Fizenym odtokem do recipientu (fadové v litrech za vterinu),

neprekrocit vyskovou hladinu danou stavajicimi objekty;
respektovat OP VN na plose Z30, Z31

ZV - ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH
- Hlavni vyuziti:

vyznamné plochy vetejné ptistupné zelen¢ v sidlech, vétSinou parkove
upravené.

- Pripustné vyuziti:

pesi, eventuelné cyklistické stezky,

drobna détska hriste,

vodni plochy,

prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasny, fontany apod.).

- NeprFipustné vyuZziti:

veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
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ZS - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
- Hlavni vyuziti:
- plochy vétSinou soukromé zelen¢ v zastavéném a zastavitelném uzemi,
obvykle oplocené (zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhti ploch).
- Pripustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m® zastavéné plochy,
nepodsklepenou, slouzici pro uskladnéni zahradniho nécini.
- Nepripustné vyuZziti:
- umistovani jinych druht staveb

ZP - ZELEN PRIRODNTHO CHARAKTERU
- Hlavni vyuziti:
- plochy zelené v sidlech v udrzovaném ptirodnim stavu - naptiklad prachod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym tizemim

- Pripustné vyuziti:
- vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek

- NeprFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym vyuzitim

W — PLOCHY VODNI{ A VODOHOSPODARSKE
- Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti (viz vyhl.501/2006 Sb.)
- retencni nadrZe v zastavéném uzemi
- Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen - biehové porosty
- nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni
- NeprFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a ptipustnym
vyuzitim.

NZ - ZEMEDELSKE PLOCHY
Plochy lesni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zeméd¢elské vyuziti.
- Hlavni vyuziti:
- pozemky zeméd¢€lského ptidniho fondu
- Pripustné vyuziti:
- prvky krajinné a doprovodné liniové zelené,
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ucelové komunikace
slouzici k obhospodatovani zemédelskych pozemki),
- pozemky souvisejici technické infrastruktury,
- stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkii, k ochrané a
zurodnéni piidniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny
a zvyseni jeji ekologické stability
- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd¢lstvi
- protierozni opatfeni pro ochranu piidniho fondu (protierozni meze, prulehy,
zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.)
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- vodohospodaiskéd opatteni slouZici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochran€ tzemi pfed zaplavami (nadrZe, rybniky, Upravy tokd,
odvodnéni ochranné hraze, suché poldry apod.)

- opatfeni k ochrané¢ a tvorbé zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické
stability (mistni tzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné
odstranéni zelené a terénni Upravy apod.)

- Nepripustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym

vyuzitim.

NL - LESN{ PLOCHY
Plochy lesni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemki pro les.
- Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaftstvi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- protierozni opatfeni pro ochranu ptidniho fondu (protierozni meze, prulehy,
zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.)

- vodohospodaiskéd opatteni slouZici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané¢ uzemi pied zaplavami (nadrze, rybniky, Upravy toku,
odvodnéni ochranné hraze, suché poldry apod.)

- opatfeni k ochrané¢ a tvorb& Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické
stability (mistni uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, ptipadné
odstranéni zelen€ a terénni tpravy apod.)

- Nepripustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a pfipustnym

vyuzitim.
Podminky pro lesni plochy:

- pripadné prelozky a nové konstrukce siti, vedeni nebo komunikaci a nove
navrhované plochy na bydleni, rekreaci a ostatni stavby pri kterych dojde
k dotceni pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa s pravem hospodarit LCR
nebo jejich ochranného pasma budou projed napr. kde to je v textové casti
UP ndny s odpovédnym zdstupcem LCR

-k pozemkiim urcenym k plnéni funkci lesa budou bezpodminecné zachovany
pFistupové cesty

NP - PRIRODN{ PLOCHY
- Hlavni vyuziti:
- zvlasté chranénéd tzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit, vyznamné
krajinné prvky navrZené k registraci
- prvky USES (biocentra) a souvisejici piirodné cenné izemi
- Pripustné vyuziti:
- vodni plochy,
- vyjime¢né - nezbytnd dopravni a liniova technické infrastruktura (viz § 16
vyhl. 501/2006 Sb.)
- vedeni péSich, eventuelné cyklistickych stezek v nezbytném rozsahu
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- protierozni opatfeni pro ochranu piidniho fondu (protierozni meze, prilehy,
zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.)

- vodohospodaiska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané¢ tUzemi pied zéiplavami (nédrZze, rybniky, upravy tokd,
odvodnéni ochranné hraze, suché poldry apod.)

- opatfeni k ochrané¢ a tvorb& Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické
stability (mistni tzemni systémy ekologické stability, doplnéni, ptipadné
odstranéni zelen€ a terénni tpravy apod.)

- Nepripustné vyuZziti:

- vesSkeré dal§i stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim piipustnym
vyuzitim, véetné vetrnych elektraren,

- nova vystavba objektl rodinné rekreace a hromadné rekreace

- Cinnosti, které jsou v rozporu se z4jmy ochrany ptirody a krajiny

NSx — SMISENE NEZASTAVENE UZEMI
- Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno
- Pripustné vyuziti:
- indexem (x) je uvedena piipustnd funkce v ploSe:
p = ptirodni (pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych
ekosystémi, USES)
z = zemeédélska (zemédélska produkce na zemédé€lském plidnim fondu,
s vyjimkou velkovyrobnich forem obhospodatovani)
1 = lesnickd (pozemky k plnéni funkci lesa)
v = vodohospodaiska (zaplavova tGzemi, OP zdroje pfirodni mineralni
vody)
o = ochranna (protierozni, izola¢ni)
r = rekrea¢né nepobytova

- Uzemni rezervy,

- stavby, =zafizeni a jind opatieni pro zeméd€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpe¢i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkl, a technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra v souladu s §18, odst. 5) stavebniho zakona,
protierozni opatieni (opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti tizemi).

- protierozni opatfeni pro ochranu ptidniho fondu (protierozni meze, prulehy,
zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.)

- vodohospodatskéd opatteni slouZici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochran€ tzemi pfed zaplavami (nadrZe, rybniky, Upravy tokd,
odvodnéni ochranné hraze, suché poldry apod.)

- opatfeni k ochrané¢ a tvorbé zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické
stability (mistni tzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné
odstranéni zelen€ a terénni tpravy apod.)

- NeprFipustné vyuziti:

- veSkeré dalSi stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym

vyuzitim, v¢etné vetrnych elektraren,
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- nova vystavba objektil rodinné rekreace a zvétSovani zastavéné plochy a
objektl stavajici rodinné rekreace,
- vystavby hotelil, penziont a sportovist’ véetné golfovych hiist

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.1. Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit i uplatnit
predkupni pravo

Uzemnim planem O¢ihov jsou vymezeny tyto vefejné prosp&iné stavby, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit v souladu s §107 stavebniho zdkona. Pro uvedené
vefejné prospésné stavby lze téz uplatnit predkupni pravo dle §101 SZ.

WAO1 - K asanaci navrZen byvaly aredl zeméd¢lské vyroby (pfestavbova lokalita P1/OV) a
to z davodu ochrany zdroje pfirodni mineralni vody a mozné kontaminace tézkymi
kovy a ropnymi produkty. Pro navrh konkrétnich opatfeni je tfeba provést
hydrogeologicky prizkum. Na zakladé¢ prizkumu v lokalité¢ je vSak doporuceno
kolem znecisténé zony vytvofit nepropustnou clonu v kombinaci s propustnou
reaktivni sténou a piedcisténé vody odvadét drendznim systémem v trase podél
stavajici komunikace 1I/224 mimo ochranné pasmo II. stupné zdroje pfirodni
minerdlni vody do jednotné kanalizace v O¢ihové a déale do recipientu. — kat. uz.
Ocihov, st. par. ¢.211, 212, 213/1, 213/2, 214, 215, 216, 220, 221, 222, 223, 224,
225, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 250, 257, parc. ¢. 1473/1, 1473/2,
1473/3, 1473/4 — vyvlastnéni ve prospéch obce

WDO1 - Pielozka komunikace 1/27 — kat. tizemi Oc¢ihov, parc. ¢. 2040/13, 2040/14, 1997/2,
1990, 1997/1, 2020/1, 2017/2, 2017/1, 2032, 2039/1, 2040/12, 2040/8, 2040/24,
2040/25, 2040/27, 2039/2, 2040/33, 2040/28, 2040/26, 2040/35, 2040/32, 2078,
2040/29, 2040/30, 2818/2, 1676, 1675, 1664, 2874, 1637/1, 2875, 1637/3, 1637/4,
1596/10, 1596/11, 1596/4, 1596/5, 1596/7, 1596/6, 1596/1, 2780/1, 1489/1, 1488,
1498, 1508/1, 1463/18, 1463/17, 1463/16, 1463/1, 2813/1, 1370/4, 1282/12,
1353/41, 1353/42, 1353/1, 1353/33, 2811, 641/12, 2806, 461/16, 461/15, 461/14,
565/7, 565/8, 1633, 2867, 2824/2, 1684/7, 1684/6, 2828, 1912/1, 1912/11, 1912/10,
1912/9, 1912/2, 1912/4, 1912/5 — vyvlastnéni ve prospéch statu

WDO02 - Chodnik pro pési a cyklostezka mezi O¢ihovem a Oc¢ihovcem — kat. uzemi Oc¢ihov,
parc. ¢. 2850, 217/8, 217/7, 2853/1, 248/15, 254/3, 254/2, 691, 714/1, 680, 881 —
vyvlastnéni ve prospéch obce

WDO03 - Mistni komunikace pro napojeni navrhované lokality Z12, kat. uzemi Oc¢ihov, parc.
¢. 1792/7, 1793/2 — vyvlastnéni ve prospéch obce

WDO04 - Rozsifeni mistni komunikace pro napojeni navrhovanych lokalit Z13, Z14, kat. zemi
Ocihov, parc. ¢. 437/6, 437/7, 437/8, vyvlastnéni ve prospech obce

WDO0S - Mistni komunikace pro napojeni navrhované lokality Z13, kat.izemi Oc¢ihov, parc. €.

1439/5 — vyvlastnéni ve prospéch obce

Navic v mistech komunikaci WDO03-WDO05 je planovana vystavba inzenyrskych siti

potiebnych k napojeni citovanych lokalit.
Tyto stavby jsou vyznacené v grafické ¢asti vykres €. 3.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo
Jako vetejné prospésna opatieni, pro kterd je mozné uplatnit ptredkupni pravo, jsou
vymezeny tyto plochy:

wuol -

wuo02 -

Wuo3 -

Wwuo04 -

WUuos -

WUuo6 -

Wuo07 -

RBK2 (RK 1088) "Valovsky les - RK 1086"

usek regionalniho biokoridoru podél O¢ihovského rybnika

S. 50 m, dl. 632 m; zaloZeni zelené na orné pidé

k.u. Oc¢ihov: 2177/6, 2177/17,2177/5, 2177/4, 2177/7

predkupni pravo statu (Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych)

RBK 2 (RK 1088) "Valovsky les - RK 1086"

usek v polni trati podél Valovského potoka k Blsance

§. 50 m, dl. 1320 m; zaloZeni biehového a doprovodného porostu podél
vodotece na orné pudé

k.u. Oc¢ihov: 2867, 1664, 1663, 2825, 1684/4, 1772/10, 1684/5, 1772/14,
1772/9, 1684/10, 1772/8, 1772/12, 1772/15, 1772/13, 1684/9, 2830, 1703/2,
1704/4, 1852/2, 1704/2, 1706/1, 2863/1, 1837/1, 1837/7, 1837/8, 1850/1
predkupni pravo statu (Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych)

LBC 4 "Soutok Blsanky a Ocihoveckého potoka"

krajinafské upravy na soutoku BlSanky a Oc¢ihoveckého potoka

rozloha: 2,84 ha

k.u. Oc¢ihov: 2862/1 (Blsanka - Povodi Ohfte), 2866 (Oc¢ihovecky potok -
ZVHS) - pozemky nepodléhaji pfedkupnimu pravu
204/1,204/2,217/2,217/3,217/1, 217/8, 272/1, 356/16

pfedkupni pravo obce O¢ihov

LBC 9 "Proti bojisti"

zalozeni zelen€ na orné pide
rozloha: 4,49 ha

k.u. Oc¢ihov: 461/7, 461/6, 461/8
pfedkupni pravo obce O¢ihov

LBC 11 "Lada nad Oc¢ihoveckym potokem"

dil¢i ¢ast biocentra - zalozeni zelené€ na orné ptidé
rozloha: 0,5033 ha

k.u. Oc¢ihovec: 611/1 (PK 668, PK 676/1)
pfedkupni pravo obce O¢ihov

LBK 1 "Valovsky potok"

dil¢i usek biokoridoru - zaloZeni zelen€ na orné pade
S. min. 15 m, dl. 272 m

k.u. Oc¢ihov: 2778/1, 2177/16

predkupni pravo obce Oc¢ihov

LBK 9 "V zahradce - za pasteveckym domem"

dil¢i ¢ast koridoru mezi LBC 5 a silnici I/27; zaloZeni TTP, rozptylené zelené a
prvki protierozni ochrany nad chmelnicemi

S.min. 15m, dl. 615m
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k.a. Oc¢ihov: 314/7
k.u. Oc¢ihovec: 768/1 (PK 805, PK 718, PK 871, PK 804, PK 800, PK 799)
pfedkupni pravo obce O¢ihov

WUo08 - LBK 9 "V zahradce - za pasteveckym domem"
dil¢i cast koridoru nad Oc¢ihovcem mezi silnici I/27 a LBC 12; zalozeni TTP,
rozptylené zelen¢ a prvki protierozni ochrany na orné piade
S. min. 15 m, dl. 659 m
k.u. Oc¢ihovec: 750/11, 750/13, 750/10, 750/14, 65/1 (PK 741/4, PK 874, PK
51, PK 52, PK 56, PK 57, PK 62), 65/9 (PK 56, PK 57, PK 62, PK 101), 69/10
(PK 101, PK 102, PK 875, PK 126), 65/11 (PK 126, PK 127)
predkupni pravo obce Oc¢ihov

WwuUo09 - LBK 11 "Na plani L."
biokoridor mezi LBC 7 a LBC 13; zalozeni TTP, rozptylené zelen¢ a prvka
protierozni ochrany na orné pidé
S. min. 15 m, dl. 685 m
k.u. Oc¢ihov: 1463/22, 1463/21, 1463/25, 1463/16, 1463/1
pfedkupni pravo obce O¢ihov

WuUl10 - LBK 12 "Na pléani II"
biokoridor v polni trati mezi LBC 13 a RBK 1; zalozeni TTP, rozptylené
zelen€ a prvkil protierozni ochrany na orné ptidé
S. min. 15 m, dl. 1409 m
k.. Ocihov: 1353/40, 1353/42, 1353/34, 1353/35, 2811, 641/36, 2806, 461/3,
461/18, 461/19, 461/20, 461/21, 461/22, 430/1, 430/28, 2838, 531, 2864,
356/5,349/2, 349/1
predkupni pravo obce Oc¢ihov

9. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
Névrh tzemniho planu O¢ihov nevymezuje Zadné Gzemni rezervy:

10. Vymezeni ploch a Koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni
studii podminkou pro rozhodovani

Navrh tzemniho planu nevymezuje provétreni zadnych ploch a koridort izemni studii.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu

Néavrh tzemniho planu Oc¢ihov nevymezuje zadné plochy, ve kterych je vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho
planu.

12. Stanoveni poiadi zmén v tizemi (etapizace)

V navrhovaném Gzemnim planu Oc¢ihov neni etapizace navrzena.
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13. Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému p¥ipojené grafické ¢asti

Textova cast:

L. Textova ¢ast izemniho planu Oc¢ihov obsahuje 39 stranek vcetné titulniho listu.
I1. Textova €ast oditvodnéni izemniho planu Oc¢ihov obsahuje 48 stranek vcetné titulniho

listu (bez stranek pfipominek po vefejném projednani).

Graficka ¢ast:
L. Reseni tizemniho planu Oc&ihov obsahuje nasledujici vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni
2. Hlavni vykres
2a.  Vykres technické infrastruktury
2b.  Koncepce uspoiadani krajiny, USES

3. Vykres vetejne prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

II. Odtvodnéni izemniho planu obsahuje nésledujici vykresy:
4. Koordina¢ni vykres

5. Vykres SirSich vztahi

6. Vykres predpokladanych zabori padniho fondu

39
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