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1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

Resené tzemi se nachazi asi 5 km od povérené obce Podborany a asi 7 km od mezinarodni
silnice E48 Praha-Karlovy Vary.

Spravni Uzemi sousedi na severu s k.U. Podbofany, Letov a Bl$any, na vychodé s k.u.
Sobéchleby a Bésno, na jihu s k.U. Strojetice u Podboran a Kryry, na zapadé s k.u. Vrotek a Valov.

Uzemi se rozklada na obou stranach stavajici silnice 1/27 a déli se na dvé katastralni Gzemi
Ocihov a Ocihovec.

Re$ené Uzemi je také protnuté Fekou BlSankou a mensim vodnim tokem Ogihoveckym
potokem.

Zastavéné uzemi je stanovené k 15.3.20109.

Zastavéné uzemi je patrné z Vykresu hlavniho &lenéni, ktery je sou€asti tzemniho planu.

1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.b) 1. Koncepce rozvoje uzemi

Obec potfebuje v Uzemnim planu pfedevsim stanovit moznost rozvoje Uzemi pro smiSenou
funkci s pfevazujici funkci bydleni a dale pro moznost rozSifeni Uzemi pro funkci lehké vyroby a
skladovani, po kterém je v feSeném Uzemi poptavka.

Dalsim cilem uzemniho planu je zkoordinovat vedeni pfelozky silnice 1/27. V priibéhu praci na
tomto UP vznikl poZzadavek nového vedeni této silnice. Po projednani se véemi dot&enymi institucemi
se doslo k finalnimu navrhu, kterym je obchvat obce Oc¢ihov a tim i moznost lepSiho propojeni obou
sidel v feSeném uzemi — Ocihov a Oc¢ihovec.

V feSeném Uzemi je v souCasné dobé provadéno Cerpani pitné mineralni vody, pfiemz se
uvazuje o rozsifeni o dalsi vrt. Pro tuto Cinnost je v8ak bezpodminecné nutné urcit systém ochrany
podzemnich vod, v€etné navrZeni sanace poskozenych ploch pfedevSim byvalé traktorové stanice
Berani dvir nachazejici se na severu feSeného Uzemi u silnice na Podborany.

V neposledni Fadé je také tfeba v UP pogitat s ochranou rozsahlych ploch chmelnic, které se v
Uuzemi nachazeji a na kterych se hospodafi.

Uzemni plan se bude v pravidelnych 4 letych intervalech vyhodnocovat (z hlediska
uplatfiovani v uplynulém obdobi).

1.b) 2. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Navrh izemniho planu zachovava vSechny hodnoty Gzemi, pfedevsim pfirodni, kulturni a historické.

1.b) 2.1. Architektonické a urbanistické hodnoty

Uzemni plan Ogihov vytvaFi podminky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi.

Na uzemi spadového uzemi OcCihov se nachazeji Ctyfi nemovité kulturni pamatky:
k.u. O¢ihov - kostel sv. Martina, ¢. 1292/1
- ohradni zed kostela, €. 1292/2
- kapli¢ka na navsi, €. 1293
k.u. Ocihovec - pevnustka opeviiovaciho systému, ¢ 1294
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Z kulturnich hodnot je vyznamnéj$i parkova zelen navsi obou obci. V O¢ihové nejednotny

park lemovany lipami a jirovci tvofi pamatkové chranéna kaplicka, pamatnik padlym v 1. svétové
valce, pomnik Rudé armadé a détské hristé. V Ocihovci je navesni zelen v okoli rybni¢ku a v misté

byvalé kapliCky.

Celé feSené uzemi je uzemim s moznymi archeologickymi nalezy — musi byt respektovany

povinnosti dané ustanovenim §22 odst. 2 zakona 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU.

1.b) 2.2. Ptirodni hodnoty

UP Ogihov vytvaii podminky pro ochranu vsech pfirodnich hodnot v Gzemi v&etn& Gzemniho

systému ekologické stability (dale téz USES), respektuje je a je s nimi koordinovan.

Navrhem Uuzemniho planu je respektovano zakladni krajinné ¢lenéni feSeného uzemi:

krajinny prostor zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuzivanou krajinu s BlSankou a drobnymi
vodoteCemi, s ojedinélymi doprovodnymi liniovymi porosty a s drobnymi objekty v poli.
Posilena bude funkce vodoteéi ve formé regionalniho / lokalniho biokoridoru, v zastavéném
uzemi pak ve formé zelené s pfirodni funkci (ZP);

krajinafsky vyznamné jizni svahy Hurky (437 m n.m.) pfi vychodnim okraji feSeného Uzemi.
Na svazich jsou agrocenoézy - orna plda, trvalé travni porosty - ovsikové louky, teplomilné
travniky a lemy, postagrarni lada a stepni spoleCenstva s kifovinami, lesni porosty. V lesnich
porostech na strmych stranich a roklinach vyskyt chranénych a vyznamnych druh rostlin.

venkovska sidla s hodnotnymi prostory navsi s vysokou zeleni; v Oc¢ihové s dominantou
kostela sv. Martina; v Oc€ihovci s navesnim rybnickem.

Kromé& USES (podrobnaéii kapitola 1.e) 2) jde o tyto hodnoty:

dvé lokality vyskytu chranénych druhu rostlin: bradacek vejcity (Listera ovata) - C4, okrotice
bila (Cephalanthera damasonium) - C3/§3, stfeviCnik pantofli€¢ek (Cypripedium calceolus) -
C2/§2., které jsou navrzeny k vyhlaSeni pfirodni pamatkou.

pfirodné cenné Uzemi vymezené na jiznich svazich Hurky (437 m n.m.). Navrhem Gzemniho
planu jsou navrzena uzemi k ochrané pIné respektovana a jsou zafazena do nezastavitelnych
ploch pfirodnich (NP).

vyznamneé krajinné prvky ze zakona 114/92 Sb. - lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy.

vramci navrhu uUzemniho planu jsou vytypovany dalSi lokality, které by mohly byt
zaregistrovany jako VKP. Jedna se o ,Stepni lada nad Valovskym potokem (LBC 7); ,Terasa
nad OcCihovskym rybnikem* (IP2); ,Svahy nad Valovskym potokem® (IP3); ,Lom u Skfivanu®
(IP5); ,Na plani“ (IP6); ,V roklich (IP10).

pfirodni biotopy zjist€né v ramci kontextového mapovani krajiny NATURA 2000 (zdroj: ©
AOPK CR, 2005) a zji$ténych v ramci terénniho prazkumu v r. 2007 - 2008:

Komplex lesikl a stepnich lad v lokalité Na halandé - U Letova

Terasa pod Ocihovskym rybnikem

Rybnik Oc¢ihov a okoli

Dopravni stavby (Z1, Z1a, Z2 a Z3) a rozvojova lokalita pro hromadnou rekreaci Z10/RH se
dotykaji vyznamnych krajinnych prvka ze zakona. U dopravnich staveb se jedna o pfi¢né pfechody

5
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vodnich tok(l a udolnich niv a zasah do lesnich porostll, u plochy pro rekreaci zasah do litoralniho
pasma Ocihovského rybnika. Kromé vyznamnych krajinnych prvk{i mohou byt zamérem dotéeny i
pFirodni biotopy s vyskytem vyznamnych a chranénych druht rostlin a zivoCichl. Zejména se jedna o
stepni lada v lokalitach "Na halandé - U Letova" a "Terasa pod Oc&ihovskym rybnikem"; rakosiny,
mokré a vlhké louky v litoralnim pasmu Oc¢ihovského rybnika.

Realizace prelozky silnice 1/27 si proto vyzada takova opatfeni, aby byl minimalizovan zasah do
pfirodnich biotopl, resp. do stepnich lad. Pfechod nivy Valovského potoka a terasy je nutno feSit
pfemosténim. Realizace zaméru umisténi hromadné rekreace Z10/RH je podminéna zpracovanim
dendrologického priizkumu a biologickym hodnocenim, soucasti kterého bude i navrh zachranného
opatfeni z diivodu minimalizace vlivu na chranéné druhy rostlin a zivocicha.

1.c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

1.c) 1. Urbanisticka koncepce
Z hlediska urbanistickych vztaht je dominantni krajinna modelace dana sousedstvim Harky a nivou
ficky BlSanky stékajici se s Ocihoveckym potokem a potencionalné vytvarejici v centru obce moznost

rozvinuti tohoto krajinného pfedpokladu.

Celkova urbanisticka koncepce vychazi ze ¢tyf danych podminek rozvoje uzemi:

a) prelozka silnice 1/27

b) vodni toky BlSanka a Ocihovecky potok véetné nadrze v Oc&ihové

C) plochy chmelnic

d) mnozstvi siti technické infrastruktury statniho vyznamu (produktovod Cepro a navrh

plynovodu VVTL)

Navrh doplnéni zastavitelnych ploch pfirozené vychazi ze stavajicich prazdnych duzemi mezi
stavajicimi plochami zastavéného uzemi. Nedochazi k vytvaifeni néjakych novych sidel ve vzdalenych
mistech od obou stavajicich pfirozenych center.

Jedina plocha, ktera je navrZzena dale od stavajicich zastavénych ploch je plocha pro rekreaci,
ktera je logicky navrzena u jediné velké vodni plochy na severu feSeného uzemi.

Architektonické a estetické poZadavky na vystavbu vychézeji z pfevazujiciho charakteru
stavajici zastavby tj. venkovské stavby pro bydleni a dale ze zemédélského vyuzivani tzemi.

Na zastavéném uUzemi, na zastavitelnych plochach a plochach pfestavby jsou vymezeny tyto druhy
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

* plochy bydleni

- Bl = plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

* plochy rekreace

- RH = plochy hromadné rekreace

* plochy obéanského vybaveni

- OV = plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni

- OH = plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

* plochy verejnych prostranstvi
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- PV = plochy pro vefejna prostranstvi

* plochy smiSené obytné

- SV = plochy smiSené a obytné - venkovské

* plochy dopravni infrastruktury

* plochy technické infrastruktury

* plochy vyroby a skladovani

- VL = plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba

- VLs = plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba, index s = specificka plocha (plocha pro
umisténi kontejnerd na tfidény odpad)

* zelen na verejnych prostranstvich

- ZV = zelen vefejna (bez rozliSeni)

* zelen soukroma a vyhrazena

- ZS = zelen soukroma a vyhrazena

* zelen prirodniho charakteru

- ZP = zelen pfirodni - biokoridor v zastavéném uzemi

* plochy vodni a vodohospodarské

- W = plochy vodni a vodohospodarské plochy

Podminky vyuziti Gzemi v téchto plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny v kap. 1.f).

1.c) 2. Specifikace navrhovanych zastavénych a prestavbovych ploch:

Z1,71a — Prelozka komunikace 1/27 (v&etné pfipoje pro BlSany) — Jedna se o nové navrzenou trasu.
Pavodni trasa komunikace vedla mezi obcemi Oc¢ihov, Ocihovec. Dal$im jednanim se vSemi
zainteresovanymi organy se doSlo pfes obchvat O&ihova az do stavajici navrhované trasy.
Jedna se o tedy o upraveny zamér RSD Upravy komunikace |. tf.

Podminky:

- po uvedeni silnice 1/27 do provozu bude nutné provéfit hlukové zatiZzeni obytného objektu
v lokalité Berani dvir a v pfipadé piekroCeni limitl realizovat dodate¢né protihlukové opatrent;

- vedeni obchvatu obce Oc&ihov musi respektovat vymezeni a propustnost regionélniho
biokoridoru RBK 1088, zejména pfimérenou propustnost pod mostnimi objekty;

- Vrozsahu ochranného pasma Il. stupné zdroje pfirodni mineralni vody (km 19,14 - 19,94)
vyloucit zasakovani splachovych vod zkomunikace do horninového prostiedi. Zajistit
nepropustné provedeni pfikopu s odvedenim vody mimo ochranné pasmo a nasledné do
kanalizace &i do recipientq;

- V dal$i fazi projektovani prelozky 1/27 je nutné pocitat s Caste€nou pfelozkou pfivodniho Fadu
PVC DN150;

- v pfipadé poruseni stavajicich zavlahovych zafizeni (dle Gdajii ZVHS Zatec jsou v soucasné
dobé neprovozuschopna) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- v ramci realizace pFeloZky 1/27 nutnou navrhnout takova opatfeni, aby byl minimalizovan zasah
do pfirodnich biotopd, resp. do stepnich lad v lokalité ,Na halandé - U Letova®“.

Z2 — Chodnik pro pési a cyklostezka mezi O¢ihovem a Ocihovcem. Jedna se o pozadavek
obce pfi zadani navrhu UP. Na posledni schiizce do$lo k pozadavku prodlouzeni trasy
podél Ocihoveckého potoka smérem k obci Bésno. Navrh se zarovenl snazi respektovat

majetkopravni feSeni dle katastru nemovitosti a stavajici vedeni polnich cest.
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Z10 — Plocha k hromadné rekreaci - Jedna se o plochu k hromadné rekreaci okolo plvodni zavlahové
nadrze. PoZadavek na toto funk&ni vyuZiti byl jiz v ptivodnim UP a i po majetkopravnich
presunech pozemku trva zajem o toto funkéni vyuziti téchto pozemkill. Vedeni obce toto feseni
také podporuje.

Podminky:

- vypracovani dendrologického prizkumu, ktery stanovi rozsah nezbytného kaceni dfevin
rostoucich mimo les a biologického hodnoceni lokality v&. navrhu zachranného opatfeni
z divodu minimalizace vlivu na pfirodni biotopy a chranéné druhy rostlin a zivocichl. Prizkumy
musi byt nedilnou souéasti zastavovaci studie;

- je nutno pfed zahajenim Uzemniho Fizeni provést orientacni biologicky prizkum s ohledem na
vyskyt zvlasté chranénych druhd;

- veSkeré zaméry v ploSe pro hromadnou rekreaci, které mohou zasahnout do krajinného ramce,
bude nezbytné provéfit se zvySenou pozornosti - s tim, Ze investor prokaze, ze jeho zamér
nenarusi krajinny raz.

Z11 - Smisené obytné Uzemi — Jedna se o pozadavek konkrétnich vlastnikii pozemk(. Navrh logicky
vyplriuje ¢ast zastavéného uzemi. Kapacita cca 2 stavby venkovského charakteru.

Podminky:
- vochranném pasmu Il. stupné zdroje pfirodni mineraini vody nutno dodrzovat specialni
rezimova opatfeni.

Z12 — Smisené obytné uzemi — Jedna se o pozadavek vedeni obce o konkretizovani vyuziti volnych
pozemkuU, které zasahuji az do samotného centra obce. V ni bude také kladen dlraz na
Castecné vyuziti pozemku pro sportovni Ucely. Pfedpokladana kapacita cca 16 parcel o velikosti
1100 — 1300 m2 + ¢astecné vyuziti pozemku pro sport.

Podminky:

- v pfipadé realizace nové bytové zastavby (Z12) podél silnice 11/224 je nutno respektovat
ochranné pasmo v §ifi 15 m od osy komunikace;

- vochranném pasmu Il. stupné& zdroje pfirodni minerdlni vody nutno dodrZovat speciélni
rezimova opatfeni.

Z13 — SmiSené obytné Uzemi — Jedna se o pozadavek vedeni obce o naznaceni budouciho
prostoroveého rozvoje obce. Pfedpokladana kapacita cca 26 parcel o velikosti 1100 — 1600 m2.

Podminky:

- v pfipadé poruseni stavajicich zavlahovych zafizeni (dle Gdajii ZVHS Zatec jsou v soutasné
dobé neprovozuschopna) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- vochranném pasmu Il. stupné& zdroje pfirodni minerdlni vody nutno dodrZovat speciélni
rezimova opatfeni.

Z14 — Vyroba a skladovani — Jedna se o rozSifeni jiz stavajicich ploch pro vyrobu. Na toto vyuziti
pozemku jiz byl na obec nékolikrat vznesen dotaz. Obec toto vyuZiti vitda a podporuje.

Podminky:
- je nutné dodrzet koeficient ozelenéni nezpevnénych ploch 30% celkové plochy
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- v pfipad& poruseni stavajicich zavlahovych zafizeni (dle Udaji ZVHS Zatec jsou v soudasné
dobé neprovozuschopna) je nutno toto poruseni nejprve projednat s ZVHS.

- jednotlivé zaméry navrzené v lokalité Z14 a zaroven uvedené v pfiloze &.1 zakona €. 100/2001
Sb. budou v predstihu dals$i pfipravy posouzeny v procesu EIA, véetné zpracovani rozptylove,
hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.

Z15 — Smisené obytné Uzemi — Lokalita, ktera se jiz postupné zacala zastavovat rodinnymi domy. P¥i
zastavbé si bude muset investor poradit zejména s tim, Ze lokalita je jiz Castecné
rozparcelovana a zarovenn s pozadavkem obce na dopravni napojeni lokality i na
severovychodé tohoto Uzemi. Zaroverni by mél pfedejit nechténé divoké vystavbé& bez SirSiho
konceptu. V uzemi je také ochranné pasmo hrbitova, které se musi respektovat.
Pfedpokladana kapacita cca 27 parcel o velikosti 600 — 1500 m2. Pozadavek zadavatele.

Podminky:

- je nutné zalozit izolaéni pas zelené v min. Sifi 10 m mezi hibitovni zdi a rozvojovou lokalitou

- v ochranném pasmu hibitova RD nesmi byt podsklepené, ani zde nesmi byt budovany zadné
studny a krechty

- v ochranném pasmu hfbitova jsou stanovena doplfujici pravidla uspofadani uzemi

Z16 — SmiSené obytné uzemi — Jedna se o pfesné ur€eni funkéniho vyuziti parcel, které jsou pfimo
v centru obce. PoZadavek zadavatele.

Z17 — Obcanska vybavenost — Jedna se o pfesné urceni funkéniho vyuziti parcel, které jsou pfimo
v centru obce. Pozadavek zadavatele.

Z18 — Vodni plocha — Jedna se o obnoveni pGvodni retenéni nadrze, ktera byla v téchto mistech. Do
ni by se svedla voda z nové komunikace, ktera vede v uzemi “zavezené rokle“, které tvofi
pfirodni Gzlabi a svadi se tudy velké mnozstvi destovych vod, které nejsou dnes v obci nijak
fizené odvadény a likvidovany.

Z19 — SmiSené obytné Uzemi — Jedna se o pfesné urCeni funkéniho vyuziti parcel, které jsou pfimo
v centru obce. PoZadavek zadavatele.

Z30 — Lehka vyroba — Jedna se o pozemky jednoho majitele, které jsou v sou€asné dobé vyuZivané
pro zemédélskou vyrobu. Poloha pozemku mezi obcemi a zaroven pfi silnici, ktera bude mit
mistni vyznam, vybizi k citlivé zastavbé& komerénimi objekty mistniho charakteru. Pfi tom se
musi mit na paméti, Zze toto Uzemi bude spojovaci ¢lanek mezi jednotlivymi ¢astmi obce a
zarovenl bude u cyklostezky, coz by mélo v dalSich stupnich PD sméfovat k vyuziti téchto
pozemkU pouze pro mistni a turistické ucely.

Podminky:
- jednotlivé zaméry navrZzené v lokalité Z30 a zaroveri uvedené v pfiloze ¢.1 zdkona €. 100/2001
Sb. budou v predstihu dals$i pfipravy posouzeny v procesu EIA, v€etné zpracovani rozptylové,
hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.

Z31 — Lehka vyroba — Jedna se o pozadavek obce o vyuziti tohoto pozemku jako zdroje kvalitni hliny
pro keramické ucely — samoziejmé& pouze pro mistni a pfisné limitované vyuziti. Podminkou pro
rozhodnuti o zmeéné je zastupitelstvem obce OcCihov schvalena zastavovaci studie.

Podminky:



UPLNE ZNENI UP OCIHOV PO ZMENE C.1

- jednotlivé zamé&ry navrzené v lokalité Z31 a zaroven uvedené v pfiloze .1 zakona €. 100/2001
Sb. budou v predstihu dals$i pfipravy posouzeny v procesu EIA, véetné zpracovani rozptylové,
hlukové studie a posouzeni vlivu na krajinny raz.

Z40 — SmiSené obytné Uuzemi — Jedna se o logické zapInéni stavajiciho zastavéného tzemi Oc¢ihovce,
které se jiz na okrajovych Castech zacalo zastavovat. Dle charakteru uzemi jsou zde planované
cca 4 vétsi parcely o vel 1200-1900 m2. Pozadavek zadavatele.

Z41 — Smiené obytné uzemi — Jedna se o pozadavek obce uréit a pomoci regulativ UP regulovat
vyuziti pozemkd, které opét logicky vyplfiuji mezeru v zastavéném uzemi v centru Ocihovce.

Plochy prestavby:

P1 — Obc¢anska vybavenost — Jde o tézko vyuzitelné Uzemi objektl v byvalé traktorové stanici.
ZvySeni ubytovaci kapacity pro cykloturisty a hosty rekreaéniho plochy u byvalé zavlahovée
nadrze.

Podminky:
- pfi konkrétnim feSeni zastavby v OP Il. stupné zdroje pfirodni mineralni vody je nutno
dodrzovat specialni rezimova opatfeni.

P2 — Obc¢anska vybavenost — navrzena plocha pfestavby pro komunitni centrum se sportovné
rekreacnim zazemim vcetné viceuc€elového hristé. Pozadavek obce.

Pfi konkretizaci vSech zamérl na jednotlivych dil¢ich plochach postupovat v souladu se
zdkonem ¢&. 100/2001 Sb., v platném znéni.

Pfi navrhu zastavby na novych plochach je nutné respektovat ochranna pasma rozvodnych
zafizeni, podle zakona ¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist § 46, veetné jejich vzdalenosti.
Dale je dulezité, ze podle § 98, odst. 2, zUstavaji zachovana ochranna pasma stanovena podle
predpist platnych pfed ucinnosti tohoto zakona.

Budouci vystavba v ramci jednotlivych rozvojovych ploch se bude feSit vZdy etapovité ve
vazbé na redlnou potfebu a to ve sméru od zastavéného uzemi tak, aby nedochazelo k vytvareni
obtizné zemédélsky obhospodafovatelnych enklav zemédélské pldy. Pokud nedojde k naplnéni
odsouhlasené plochy, bude nevyuzita ¢ast ponechana v zemédélském pudnim fondu.

1.c) 3. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zelen vefejna na vefejnych prostranstvich zelen soukroma a
vyhrazend (sady a zahrady za usedlostmi, zelefi ve vyrobnich arealech) a zelef pfirodniho charakteru
(prvky USES v intravilanu). Zahrady se uplatfiuji zejména pfi dalkovych pohledech, zadlefiuji zastavbu
do krajiny a jsou vyraznym prvkem krajinného razu. Sady a zahrady za usedlostmi v okrajovych
Castech sidel budou zachovany.

Pfi realizaci nové zastavby zejména v okrajovych €astech sidel, je nutné orientovat smérem
do volné krajiny pravé zahrady a pouzit zde vysadby vysoké zelené. VeSkeré zaméry v plochach
vyroby a skladovani a v ploSe pro hromadnou rekreaci (Z10), které mohou zasahnout do krajinného
ramce, bude nezbytné provéfit se zvySenou pozornosti - s tim, Ze investor prokaze, ze jeho zamér
nenarusi krajinny raz; plochy vyroby a skladovani - v rdmci vlastniho pozemku (pfipadné dle dohody
na vefejném pozemku pfiléhajicim k arealu) je investor nebo vlastnik zafizeni povinen zajistit vysadbu
izola€ni zelené, popf. pfimérené ozelenéni ploch.
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Systém sidelni zelené doplfiuje zelen na vefejnych prostranstvich a uliéni zelen, ktera musi
zUstat zachovana pripadné dopiné&na. Uzemni plan navrhuje i nékolik vefejnych prostranstvi, na
kterych by kromé& parkovacich stani mély vzniknout i plochy vefejné zelené.

Systém sidelni zelené je zobrazen na Hlavnim vykresu a konceptu uspofadani krajiny.

1.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

1.d) 1. Dopravni infrastruktura

Ochranné pasmo v extravildnu (sou€asné zastavéném uUzemi obce) je dle silni¢niho zakona
pro silnice 1. tf. 50 m od osy vozovky na obé strany. Ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy je 15 m od
osy vozovky na obé strany.

1.d) 1.1. Komunikace vozidlové:

Je navrzen obchvat silnice 1/27 v zapadnim sméru od obce (tzv. riZova varianta, zpracovatel
firma LUCIDA). Pro obchvat je navrhovana zcela nova poloha ktera nerozdéluje obce Oc¢ihov
a Ocihovec a vede mimo cenné pozemky chmelnic. Mistni sit na ni bude pfipojena v
kfizovatkach ,SEVER* ze silnice 11/224 na Podbofany a ,JIH" ze silnice 111/2241 na Kryry.
Kapacita stavajicich silnic i mistnich komunikaci je i pro vyhledova obdobi dostacujici. Bude
v8ak nutné provadét pravidelnou udrzbu pFedevSim obrusnych vrstev, jejich obménu, a
zabezpecovat funkénost odvodnéni.

Nové komunikace budovat pouze v nejnutnéj§i mife a v uspornych parametrech (tzn.
s vyuzitim nejnovéjSich poznatkl o skladbé dopravniho proudu) pro napojeni novych obytnych
z6n nebo lokalit ZONA 30. Tyto komunikace by mély byt prioritné napojeny na stavajici
obsluzné komunikace, aby nedochazelo k dalSimu zatézovani silnic Il a lll.tfidy.

Nové uclelové komunikace (polni cesty) budou navrZeny tak, aby jejich vystavbou ani
provozem nedoS$lo k vyraznym eroznim jevim v disledku soustfedéného povrchového odtoku
vody (napf. v odvodfiovacich pfikopech). Tyto ucelové komunikace nebudou zafazeny do
ploch dopravni infrastruktury, ale budou zafazeny jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
krajinné funkéni plochy, pfevazné jako zemédélské plochy, lesni plochy a smiSené
nezastavéné uzemi.

Protierozni opatfeni v podobé systému odvodnovacich pfikopd podél komunikaci (silnice Il
tfidy, cyklostezky, ugelové komunikace) a prvkt USES budou doplnéna zachytnymi travnimi
pasy.

Zastavky autobusové dopravy v soucasné dobé vyhovu;ji.

1.d) 1.2. Komunikace pro pési:

U silnic a mistnich komunikaci nejsou vybudovany chodniky. Pro péSi provoz Ize vyuzivat i
malo zatizenych mistnich komunikaci (pfedevSim v zastavbé rodinnych domku, které svymi
parametry umoznuji smiseny provoz).

Se stavbou chodnikl se pocita na silnici 11/224 po celém prutahu obci, na stavajici 1/27 z
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kiizovatky 1/27 s 11/224 az k odbo&ce do Oc&ihovce a na silnici 111/2241 od pfipojeni na 11/224 ke
hibitovu na konci obce. Ve zdUvodnénych pfipadech mohou byt Sitkové poméry chodnik
uzpusobeny pro 1pési pruh, minimalni Sitka 1,5m, lokalné 1,0m.

1.d) 1.3. Komunikace pro cyklodopravu a pro pési:

Cyklostezky nebo jizdni pruhy pro cyklisty nejsou v uzemi zatim vybudované Zzadné.
Vzhledem k tomu, Ze existuje shoda na nutnost vybudovani (nebo alespori na naplanovani
tras) cyklostezek, a nutno fici, ze terén a pfiroda k tomu vybizi, tak je v azemnim planu
navrzeno nékolik tras.
111111 Chodnik pro péSi a cyklostezka mezi Oc¢ihovem a Oc&ihovcem. Jedna
se o pozadavek obce pfi zadani navrhu UP. Cyklostezka je dale navrzena za
Ocdihovec az k obci Bésno.
1.1.1.1.1.2 Dale je navrzena stezka od obce Vroutek pfes centrum obce Oc¢ihov a
dale podél levého biehu po sméru toku feky BlSanky az do BlSan.
Navrhy se snazi respektovat majetkopravni feSeni dle katastru nemovitosti a stavajici vedeni
polnich cest.

1.d) 1.4. Odstavné a parkovaci plochy:

U nové budovanych zén je nutné zabezpeCovat odpovidajici polet parkovacich mist.
Stavajici, predevS§im nezpevnéné parkovaci plochy, postupné opatfovat bezprasnym
povrchem, zabezpecit jejich odpovidajici odvodnéni a jasnou organizaci dopravy.

U stavajici zastavby je navrzena parkovaci plocha P severné od namésti u fadovych R.D.

Pro vypodty dopravy v klidu a navrh poctu parkovacich mist je navrzen stuper automobilizace
dle CSN 736110 v poméru 1:1,5, to je pomér 60 vozidel / 100 obyvatel.

Pro stavby rodinnych domu je navrzeno pro kazdou nové zfizovanou bytovou jednotku zajistit
1 parkovaci misto v kryté garazi a nejméné 1 dalSi misto na pozemku stavby. Pfipustné je
uvazovat stani vozidla na vjezdu do garaze za predpokladu dostate¢ného odstupu a prostoru
pro otvirani vrat na pozemek stavby.

Navrh uzemniho planu pfedpoklada vystavbu vétSich parkovacich ploch na vybraném misté
v feSeném uzemi a to konkrétné u obecniho Ufadu na namésti .

Podminky pro odvadéni odpadnich vod z parkovacich ploch budou vyzadany formou vyjadfeni
u Povodi Ohfe, statni podnik, odboru VHP.

1.d) 1.5. Zelezniéni infrastruktura

S rozvojem Zelezniéni dopravy se v navrhu uUzemniho planu obce v feSeném uzemi
neuvazuje.

1.d) 2. Technicka infrastruktura

1.d) 2.1. Vodni toky a vodni nadrze

Oc¢ihovem protéka potok BlSanka hydrologické poradi 1-13-03-043 do kterého vtéka v katastru
Ocihova Oc¢ihovecky potok a Valovsky potok.
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Pro rekreaéni vyuZiti je navrZzena zavlahova nadrz, ktera v sou€asnosti neni vyuzivana. Je
demontovana i €erpaci stanice v€etné pfivodu el. energie. Nadrz ma pfimou navaznost na silnici
11/224 Podborany — Oc&ihov.

Kvalita vody v nadrzi splfiuje imisni hodnoty pro koupani (zakon ¢. 229/2007) v fadé ukazatell i pro
vodarenské ucely. Nadrz je uvazovana i pro pozarni ucely.

Rybni¢ek v Oc&ihovci na pozemku parc. €. 865/1 je rekonstruovan. Rybnicek je zasobovan
podzemni vodou (pramen). V soucasnosti slouzi jako pozarni nadrz.

Niva BlSanky, ktera je vyznamnym krajinnym motivem je doprovazena pasem vzrostlé vegetace. U
BlSanky je vymezeno zaplavové uzemi.

U potoka BlSanka je vyznagena uroven Qg (aktivni). V uplynulych 30 letech nedoSlo k vybfezeni
koryta v zastavéné Casti obce. V letech 1906, 1907, 1911, 1935, 1953, 1965 a 2007 byla BlSanka
nékolik mésict vyschla.

Ocihovecky a Valovsky potok na katastralnim tzemi Oc¢ihov je bez nebezpedi zaplav.

1.d) 2.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Ocihov, véetné mistni ¢asti O¢ihovec , je soucasti vodarenské podskupiny Oc&ihov — Hofovicky
— Dékov, ktera je napojena na skupinovy vodovod. UV Zlutice — Podbofany — Zatec. Ovladana je
vodojemem Oc¢ihov obsahu 2 x 150m3. Pfi navrhu rozsifeni stavajiciho vodarenského systému je
nutno nové navrhovana zafizeni posuzovat ve vztahu k tomuto celku (velikost akumulace a kapacity
pfivodnich fada).

Provozovatelem vefejného vodovodu je Severoeska vodarenska spolec¢nost a.s. Teplice. Na
systém zasobovani se v budoucnu nebude nic meénit. Vyhovuji vefejné fady i akumulace vody. Pro
zajisténi krizového zasobovani vodou byly vytypovany podzemni zdroje vody — Valov a vrty Holede¢
8,9,10,11.

Pro pozarni vodu se uvazuje vyuzivat i rekonstruovanou retenéni nadrz uprostfed obce Oc¢ihov.
V uzemi obce OcCihovec se nachazi pozarni nadrz.

Pro nahradni (krizové) zasobovani vodou je mozno odebirat vodu cisternovymi vozy z Upravy vody
Holedecd.

Soucasna potfeba pitné vody pro O&ihov a O¢ihovec je Q, = 40,1 m®/den tj. Q, =
14 625 m®/rok. Vyhledova potieba Q, = 52,7 m%den tj. Q, = 19 224 m®/rok.

V soucasné dobé je vyuzivan zdroj mineralni vody BJ 11 pozemek parc. €. 56. Voda je
distribuovana pod obchodnim ndzvem AQUA BOHEMICA. Vyhlaskou €. 320/2005 Sb. jsou stanovena
ochranna pasma zdroje pfirodni mineralni vody.

Vzhledem k tomu, Ze je zamér v budoucnu vyuzivat i zdroj mineralni vody ¢. 2 pozemek parc. €.

1772/1 je jiz v uzemnim planu navrZena jeho ochrana. Zdroj (vrtana studna & 33 cm, hl. 32 m,
vydatnost 3 I/s) je pribézné sledovan (vydatnost, vyhodnocovany vzorky vody).
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K ochranné vlastniho vrtu €. 2 jsou pak vymezeny hranice — nejedna se pfimo o ochranné pasma
zdroje pfirodni mineralni vody, ale o vymezeni plochy NSzV (smisené plochy nezastavéného uzemi

s indexem z — zemédélské a v = vodohospodarské), kde bude uplatnéna vys$i mira ochrany a budou
zde platit stejna opatfeni jako v ochranném pasmu Il. (pro vrt BJ 11).

V ochranném pasmu Il. stupné zdroje pfirodni mineralni vody (BJ 11) jsou navrzeny: Z1- prelozka
silnice 1/127, Z11/SV (plochy smiSené obytné), Z12/SV (plochy smiSené obytné), Z13/SV (plochy
smiSené obytné) a P1/OV (plochy pfestavbové pro ob¢anské vybaveni v Beranim dvore). Rizikové
jsou zejména liniové stavby - vodovod, kanalizace a dopravni stavby a rovnéz vlastni realizace
staveb. Obecné je nepfipustna jakakoli ¢innost, ktera by mohla mit za nasledek znecisténi vody ve
zdroji, popfipadé& havarijni zhorSeni jakosti vody. Pfi konkrétnim Ffedeni zastavby v ochranné pasmu je
nutno dodrZovat specialni rezimova opatfeni:

- parkovani musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy musi byt
zabezpeceny tak, aby v pfipadé nahodného uUniku zavadnych latek nemohlo dojit ke kontaminaci
okolnich nezpevnénych ploch,

- vody srazkové zkomunikaci a zpevnénych ploch parkovist nutno zachycovat systémem
odvodnéni. Srazkové vody budou dale ¢Cistény v odlu€ovadich lehkych kapalin s emisni hodnotou
ukazatele max. NEL 0,5 mg/l ; vody budou svedeny pfes odlu¢ova¢ a sorpéni filtr kanalizaci do
jednotné kanalizace O¢ihova a COV

- nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko vniknuti znecisténych
vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo
Zlaby (vyuzité ke svodu téchto vod),

- zfizovani malych domovnich Cistiren je mozné jen v mistech, které neni mozné odkanalizovat jinym
zpUsobem,

- vypousténi odpadnich vod do podmoku je nepfipustné a odporuje §38 odst. 4 zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach v platném znéni,

- umistovani servisu, opraven a ¢erpacich stanic pohonnych hmot, v€. zafizeni pro manipulaci s nimi
je v pasmech ochrany I. a Il. stupné zdroje pfirodni mineralni vody zakazano.

1.d) 2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec Ogihov je z vétsi ¢asti odkanalizovana systémem COV A,B,C,D. MnozZstvi splaskovych vod
v&etné vyhledu je 35,2 m®den. Poget EO 293. Kanalizace v O&ihové je jednotna.

Je nutné doplnit odkanalizovani vSech objektu dle rozhodnuti, které vydal referat Zivotniho
prostfedi v Lounech pod &. j. ZP-861/00-231/53/00/Hr dne 24. 7. 2000 véetn& nasledujicich
prodlouZeni odborem Zivotniho prostfedi Méstského ufadu Podborany.

V Casti obce Oc&ihovec je navrzena oddilna kanalizace pro 100 EO, Q = 15 m3/d, s vyusténim do
Ocihovského potoka. COV musi splfiovat nasledujici hodnoty na odtoku BSK5< 5 mg/l, CHSK< 25
mg/l, NL < 1 mg/l, Pcelk< 2 mg/l a dale hodnoty dle NV 229/2007 Sb. event. platné nafizeni v dobé
realizace. V8echny stavajici objekty budou na tuto kanalizaci napojeny. PFip. jiné konkrétni podminky
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pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod obce Oc&ihovec a odvadéni odpadnich vod z parkovacich ploch
budou vyzadany formou vyjadfeni u Povodi Ohfe, statni podnik, odboru VHP.

Veskeré rozvojové lokality budou postupné pfipojovany na navrhovany kanalizaCni systém
"Odkanalizovani obci Oc&ihov a Oc&ihovec". U nové navrzené vystavby budou objekty napojeny do
centralni COV.

Srazkové odpadni vody jsou v zastavéném Uzemi jednotlivych sidel zvladany nasledovné: u
jednotlivych nemovitosti s pouzitim vsaku nebo akumulaénich prvkl (s naslednym vyuzivanim napf.
pro zavlazovani zelené). Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, budou do recipientu
odvadény prevazné systémem piikopu, struh a propustkd. V OP Il. stupné pfirodni mineralni vody
nutno zajistit nepropustné provedeni pfikopl a srazkové vody z komunikaci a zpevnénych ploch
parkovist odvadét systémem odvodnéni pies odlu¢ovade lehkych kapalin absorpéni filtry kanalizaci do
jednotné kanalizace Ocihova.

1.d) 2.4. Zasobovani teplem

V ¢astech obce kde je mozna plynofikace je pro zasobovani teplem navrhovan zemni plyn
event. elektricka energie. Je mozné vyuzit i zdroje netradiCni energie (slunecni kolektory, tepelna
Cerpadla, biomasy).

Navrhuje se postupné omezovani tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

1.d) 2.5. Zasobovani plynem

Uzemim prochazi vysokotlaky plynovod VTL DN 200. Z né&j je napojena pfipojka DN 100
vedena po arealu Berani Dvlr. Zde je umisténa regulacni stanice.
Uzemim prochazi vysokotlaky plynovod VTL DN 1400 Hora Svaté Katefiny — Rozvadov
(plynovod Gazela).
V obci jsou provedeny STL plynovodni fady. Je navrzeno jejich doplnéni.
Pro ¢ast O&ihovec bude provedeno prodlouzeni STL plynovodu.

Pro posileni plynarenské pfenosové soustavy bude pfes uzemi obce veden VTL plynovod DN 1 400
v iseku hranice CR/SRN — hranice kraji Ustecky/Plzefisky (/Pfimda) v koridoru KT-1 a to v soub&hu
s VTL plynovodem Gazela.

Stanovuiji se tyto podminky pro rozhodovani v koridoru KT-1:

1. V koridoru KT-1 budou umistény VTL plynovod DN 1.400 v Useku hranice CR/SRN — hranice krajl
Ustecky/Plzefisky (/Pfimda) jako stavba hlavni a dale stavby vedlej$i. Stavby vedlej$i (zejména
stavby nezbytné pro provoz plynovodu a vyvolané prelozky technické a dopravni infrastruktury
v ramci realizace hlavni stavby) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor KT-1.

2. Do doby zahgjeni uzZivani dokon€ené stavby VTL plynovodu bude Uzemi koridoru KT-1 uzivano
v souladu s regulaénimi podminkami stavajicich druhl ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

s omezenymi moznostmi vystavby. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané stavbou
VTL plynovodu se mohou umistovat do tohoto koridoru KT-1 do doby zahajeni uzivani
dokon€eného VTL plynovodu pouze pokud budou uréeny k zajisténi obrany a bezpecnosti statu
nebo ke snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

3. Koridor KT-1 v&etné jeho podminek zanikd realizaci dokon&ené stavby pfi respektovani
vybudované trasy VTL plynovodu jako limitu vyuziti Gzemi v€éetné podminek jeho OP a BP.
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4. Nova vystavba VTL plynovodu v koridoru KT-1 bude koordinovana se zdmé&rem prelozky silnice 1/27
dle feseni UP.

5. Funké&nost &asti prvki USES RBK 1088, LBK11, LBK2 vymezenych v koridoru KT-1 bude dogasné
po dobu vystavby VTL plynovodu pferusena. Po zprovoznéni VTL plynovodu bude dotéené uzemi
rekultivovano a funkénost téchto prvkt USES bude obnovena.

1.d) 2.6. Produktovody

Na okraji katastralniho Uzemi je veden katodové chranény produktovod CEPRO as. s
ochrannym pasmem a konkrétnimi omezenimi a opatfenimi, které vyplivaji z nafizeni viady ¢.29/1959
Sb. a CSN 65 0204, ktera jsou v nich stanovena pro umistovani jednotlivych staveb.

Je nutné dodrzovat vladni nafizeni ¢. 29/1959 Sb. Opravnéni k cizim nemovitostem pfi
stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu dale CSN 650204 Dalkovody
hoflavych kapalin.

Dale je nutné spolednosti CEPRO a.s. predkladat ke schvéleni planované projekty staveb,
které néjakym zplisobem zasahuji do ochranného pasma produktovodu v $ifi 300m na kazdou stranu
od osy potrubi a nutnost dodrzovat konkrétni, omezeni, ktera jsou stanovena ve vladnim nafizeni &.
29/1959 Sb.

1.d) 2.7. Zasobovani elektrickou energii

Elektricka energie je do obce pfivadéna z rozvodu 22 kV z rozvodny Podborany (jeji umisténi
viz. vykres SirSich vztah(l) nadzemnim vedenim. Na Uzemi obce se nachazi 6 trafostanic. Pro
zasobovani obce jsou uréené trafostanice €. 3,4 (Ocihov). 6 (Oc¢ihovec) a ¢astecné €. 5. Ostatni slouzi
pro zemédeélskou nebo prlimyslovou vyrobu (rozvodny €. 1,2, aste¢né 5). Rozvodny jsou vétsinou na
objektech nebo sloupech. Rozvodna €. 1 i s pfivodnim vedenim (pro Cerpaci stanici u zavlahové
nadrze) je v souasné dobé z vétsi Casti rozebrana a bude nutnd jeji celkova rekonstrukce véetné
pfivodniho vedeni. V obci je z velké Easti nadzemni kabelové vedeni.

Pro stavajici spotfebu jsou rozvody postacujici.

Pro nové navrzené lokality bude potfeba rekonstrukce nékterych trafostanic v€etn& navysSeni jejich
kapacity. Pri té prilezitosti bude nutné prelozeni TS €. 2, ktera lezi pfimo v centru nové uvazované
smiSené zastavby. PfeloZka VN vedeni bude vedena v zemi. Konkrétni umisténi rozvodny bude fesit
zastavovaci studie pro danou lokalitu.

1.d) 2.8. Elektronické komunikace

Obec je v souCasné dobé napojena kabelem od obce Kryry. Po obci jsou vedené rozvody
nadzemnim i podzemnim vedenim. Pro stavajici potfebu obce jsou rozvody dosta&ujici. Pro potfeby
nové navrhovanych lokalit bude nutné vramci Uzemniho fizeni posoudit kapacitni stav, popf.
navrhnout posileni o novou Ustfednu jejiz umisténi by feSila samostatna PD.

1.d) 2.9. Nakladani s odpady

Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadl, nejsou navrzeny. Soucasha
koncepce zneskodfiovani odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné (resp. prestavbove) plochy.
V feSeném Uuzemi nebudou zfizovany skladky.
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Koncepce nakladani s odpady zUstava beze zmény. V souvislosti s rozvojem obce, zejména
pak v souvislosti s navrhem ploch pro hromadnou rekreaci, budou rozSifena i mista pro umisténi
sbérnych nadob pro vytfidény odpad a kontejnerd velkoobjemny odpad.

1.d) 3. Ob¢Eanské vybaveni verejné infrastruktury

Jako stavajici plochy charakteru vefejné infrastruktury byly vymezeny:
Obecni ufad
Posta
Kostel sv. Martina
Hrbitov

Zména ¢.1 navrhuje v Ocihové plochu prestavby ob&anského vybaveni pro komunitni centrum se
sportovné rekreacnim zazemim véetné viceuCelového hfisté.

1.d) 4. Verejna prostranstvi

Nova vefejna prostranstvi nejsou v ndvrhu uvazovana. Jde max. v dalSim stupni projektové
dokumentace stanovit Upravu vefejného prostranstvi v Ocihovci, kde je stavajici stav zatim nijak
neregulovany a dal$i vyvoj skyta ur€ité moznosti vzhledu této plochy.

1l.e) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

1.e) 1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztahu v nezastavéném uUzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm{ ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciall
vyuziti Gzemnich oblasti. Za timto u¢elem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
i v nezastavéném lUzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:

= (NP) plochy pfirodni - s nejvétSim pfirodnim potencidlem a potfebou ochrany pfirodnich
prvkd (pfirodné cenné uzemi na J. svazich Harky, vymezena lokalni biocentra, navrzena VKP
ap.); plochy pfirodni nejCastéji zahrnuji jizZ vymezené nebo k vymezeni ur€ené prvky ochrany
pfirody a jejich nejbliz§i okoli, popf. plochy prvkl systému ekologické stability ap; vyjimecné
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= (NZ) plochy zemédélské - s vysokym potencialem produkce zemédeélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodafovani. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky

zemédeélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= (W) plochy vodni a vodohospodarské - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti;
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= (NL) plochy lesni - zahrnuji zejména pozemky urené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a
zarizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za u¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemku
pro les;

= (NSx) plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zahrnuji zpravidla pozemky uréené k pinéni
funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokd bez rozliseni pfevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného
Uzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémlO a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné formy vyuZiti jsou vyznaleny
pfislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt vzdy v vzajemném souladu. Index
pripustnych funkci: p - pfirodni, z - zemeédélska, | - lesni, v - vodohospodarska, o - ochranna
(protierozni, izolaéni), r - rekreaéni nepobytova.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz. kap. 6 1.f), které jsou
prostfedkem pro usmeérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi krajiny je tfeba zvySovat, a
to pfi realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, véetné interakénich prvkd, liniové
doprovodné zelené komunikaci, vodoteCi a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené
s pfirodni funkci. Rodova a druhovéa skladba zelené musi vychazet z pdvodnich rostlinnych
spoleCenstev.

Koncepce uspofadani krajiny umoziuje umisténi takovych opatfeni, které vyplynou z planu
spole€nych zafizeni v pfipadé realizace komplexnich pozemkovych uUprav. Jedna se zejména o
opatfeni ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni opatfeni pro ochranu pidniho fondu, vodohospodarska
opatieni slouzici neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatieni
ke zvySeni ekologické stability.

1.e) 2 Uzemni systém ekologické stability

UP Ogihov zavazné vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) a to na
regionalni a lokalni urovni. Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni urovni
téz interakeni prvky.

Jedna se o vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjSich segmentd krajiny, ucelné
rozmisténych na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvk( funkénich a
navrzenych k zaloZeni. Prvky navrZené jsou zafazeny do vefejné prospé&Snych opatfeni nestavebni
povahy (VPO).

Funk&nost &asti prvkd USES RBK 1088, LBK11, LBK2 vymezenych v koridoru KT-1 bude dogasné po
dobu vystavby VTL plynovodu pferusena. Po zprovoznéni VTL plynovodu bude dotéené uzemi
rekultivovano a funkénost téchto prvka USES bude obnovena.

1.e) 2.1. Regionalni systém USES

Minimalni Sifka regionalniho biokoridoru odpovidéa pfislusnému typu, pro luéni a kombinovana
spoleCenstva je to 50 m. Biokoridor je slozeny, vjeho trase jsou v ekologicky pfijatelnych
vzdalenostech vloZena lokalni biocentra (po 400 - 700 m).
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RBK1 (RBK 1086) "Borecnice - zakrut BlSanky" - regionalni biokoridor vymezeny, funkéni. Vodni tok
BlSanky s pfirozenym korytem, bfehovy doprovod se vzrostlou olSi, vrbou a jasanem. Jedna se o
sloZeny biokoridor v jehoz trase je v feSeném Uzemi vloZeno 6 lokalnich biocenter.

RBK2 (RBK 1088) "Valovsky les - RBK 1086" - regionalni biokoridor vymezeny, ¢astec¢né funkéni,
z v&tsi &asti navrzeny k zaloZeni. Trasa biokoridoru je v ramci navrhu UP Og&ihov upravena — povede
severné podél rozvojové lokality uréené k rekreaci (Z10), pod hrazi rybnika a dale v trati Valovského
potoka k BlSance. Navrhovana trasa pfelozky 1/27 pfeklene biokoridor po mostni konstrukci.

Vzhledem k tomu, Ze neni mozné umistovat stavby do ploch s vymezenymi regionalnimi biokoridory,
je proto nutno pocitat s tim, Ze stavby Ize umistovat az po schvaleni zmén hranic regionalnich prvk
USES, pred pfipadnou Gpravou hranic je nutné zpracovat novy zpresiiujici biologicky prazkum.

1.e) 2.2. Lokalni systém USES

Nadmistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvk - biocentry, biokoridory a interak&nimi
prvky. Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sifka lokalniho biokoridoru 15
m (spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spole€enstvo lu¢ni). Pro spole¢enstvo kombinované
(luéni + lesni) je mozné preruseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou pudou a 100 m pfi
ostatnich kulturach. Interakéni prvky nedosahuji parametrd biocenter a biokoridord, vyznamné se vSak
podileji na zvySeni ekologické stability v krajiné.

Lokalni biocentra

LBC 1 ,Vodni nadrz Blsany“ — biocentrum vloZené v trase RK 1086, na hranici katastrd BlSsany a
Oc¢ihov. Uméla vodni nadrz s ¢asteCnym opevnénim svahu, na hranici k.U. jiz svah neopevnény.
Biocentrum omezené funkéni.

LBC 2 ,Maly mlyn“ — biocentrum vlozené v trase RK 1086, na misté byvalého mlyna, zahrnuje bfehové
partie a lada. V ramci biocentra je mozna obnova mlyna, ktery zde v minulosti byval. Biocentrum
omezené funkéni.

LBC 3 ,U Oc&ihova“ — biocentrum vloZené v trase RK 1086, zahrnuje vyvySeninu mezi silnici 1/27 a
BlSankou, vlastni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty, ¢ast chmelnice. Biocentrum omezené
funkéni.

LBC 4 ,Soutok Bl8anky a Oc&ihoveckého potoka“ — biocentrum vlioZené v trase RK 1086, zahrnuje
vodote€e s bfehovym a doprovodnym porostem a ornou pudu. Biocentrum nefunkéni, navrzené
k zaloZeni. Krajinafsky propojovaci prvek obci O¢ihov a Oc¢ihovec.

LBC 5 ,V zahradce“_ — biocentrum vlozené v trase RK 1086, zahrnuje opusténé louky, stepni lada a
drobné lesiky, Uzemi rozbrdzdéno eroznimi ryhami. Biocentrum &astecné funkéni.

LBC 6 ,Klika“_— biocentrum vlozené v trase RK 1086, pFfevazné na k.u. Kryry, do feSeného uzemi
zasahuje okrajové. Zahrnuje bfehové partie, podmacenou louku, lesik a lada, spoleCenstva bez
vzacnych a chranénych druh(.

LBC 7 ,Lada nad Valovskym potokem“ — kontaktni biocentrum zahrnuje luéni porosty v nivé
Valovského potoka, pfechodna spoleCenstva stepnich a travino-kfovinatych lad. Doporuéeno
k registraci VKP.
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LBC 8 “Skfivani les“ — vazebné biocentrum navazuje na vymezeni v ramci k.u. Valov a zahrnuje
pfedevsim kulturni les. Biocentrum je tedy omezené funkéni.

LBC 9 ,Proti bojisti“, navrzeno je na orné pudé k zalozeni z dlivodu zmen$eni nadlimitnich délkovych
parametru biokoridoru LBK 2.

LBC 10 ,Pod horou®- zahrnuje stepni lada, lesni porosty a erozni rokliny. Lokalni biocentrum je
soucasti velmi cenného Uzemi, byly zde zjisStény vyznamné populace zvlasté chranénych druh rostlin

chranéné dle vyhl. & 395/1992 Sb. Soucasti biocentra je i jedna z lokalit navrhované pfirodni
pamatky.

LBC 11 ,Lada nad Oc&ihoveckym potokem" - lokalni biocentrum vymezeno v trati OCihoveckého
potoka, navazuje na jizni svahy Huarky, resp. je vymezeno na stepnich ladech a terasach. Biocentrum
je prevazné funkéni, mensi ¢ast u OCihovce je navrzena k zaloZeni.

LBC 12 ,Za pasteveckym domem® - lokalni biocentrum vymezeno v trati O¢ihoveckého potoka, tvori
zalesnénou erozni ryhu a navazujici louky. Biocentrum funkéni.

LBC 13 "Lesik u obce Oc&ihov" - biocentrum vymezené, funk&ni. Upraveno v souvislosti s vedenim
trasy prelozky 1/27. Pfedpoklada se pficny pfechod lesa, resp. zalesnéna rokle bude preklenuta po
mostni konstrukci a tim bude minimalizovan zasah do prvki USES.

Lokalni biokoridory

LBK 1 ,Valovsky potok®, hranice biokoridoru je navazana na feSeni v pozemkovych Upravach ve
Valové. V trase tohoto biokoridoru jsou vloZzena tfi biocentra LBC 7 "Lada nad Valovskym potokem",
LBC 8 "Skfivani les" a LBC "U rybniku" (za hranici feSeného uzemi). Biokoridor pfevazné funkéni,
mensi ¢ast na orné navrzena k zalozeni.

LBK 2 ,Podél severni hranice k.u.Kryry“ — jedna se o mez, erozni prileh a lada s dfevinami, biokoridor
je funkéni. V trase biokoridoru je vliozeno jedno lokalni biocentrum LBC 9 "Proti bojisti".

LBK 3 "Jezera“— SirSi erozni prilehy, lada s dfevinami. Biokoridor je funkéni.

LBK 4 ,0d byvalého lomu“ — péSina a mez, biokoridor nefunkéni, navrzeny k zalozeni, bude plinit
protierozni funkci.

LBK 5 ,Rokli k Oc¢ihovu“ - lokalni biokoridor veden po uboci Hirky smérem od Blsan. Biokoridor je
funkéni.

LBK 6 a LBK 7,Divoka rokle” - lokalni biokoridory veden po ubo¢i Hirky lesnim porostem, propojuji
LBC 10 "Pod horou" a LBC 11 "Lada nad Oc&ihoveckym potokem". Biokoridory jsou funkéni.

LBK 8 ,Ocihovecky potok“, propojuje BlSanku, resp. lokalni biocentrum navrhované na soutoku a
dalSimi vloZenymi biocentry v trati O¢ihoveckého potoka a tim jsou LBC 11 ,Lada nad Oc&ihoveckym
potokem* a LBC ,Za pasteveckym domem?®. Biokoridor funkéni.

LBK 9 ,V zahradce — za pasteveckym domem® — trasa propojuje dvé lokalni biocentra vymezena
v trati BlSanky (LBC5) a Ocihoveckého potoka (LBC 12), biokoridor je nefunkéni, navrhovan k zalozeni
na orné padé a podél cesty v poli, soucasti je jiz nevyuzivany hibitov v O¢ihovci. Protierozni funkce.
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LBK 10 ,K Farskému lesu“ - z trasy OCihoveckého potoka odboc&uje lokalni biokoridor rokli k hofe.
Biokoridor je funkéni.

LBK 11 ,Na plani I* — propojuje LBC 13 ,Lesik u obce OcCihov“ s biocentrem LBC 7 ,Lada nad
Valovskym potokem*. Biokoridor je nefunkéni, navrzen k zalozeni. Biocentrum LBC 13 je upraveno
v souvislosti s vedenim trasy prelozky 1/27, pfedpoklada se, ze pfi¢ny pfechod lesa, resp. zalesnéna
rokle bude preklenuta po mostni konstrukci a tim bude minimalizovan zasah do prvka USES.
Protierozni funkce.

LBK 12 ,Na plani II — lokalni biokoridor propojuje lesni biocentrum u obce O¢ihov, je veden po
vrstevnici smérem k eroznimu prilehu a k BlSance. Biokoridor je pfevazné nefunkéni, diléi cast
navrzena k zaloZeni. Protierozni funkce.

Interakéni prvky

V ramci UP Og&ihov jsou vymezeny interakéni prvky, které mohou byt potencialné biokoridory,
biocentry, ¢i vyznamnymi krajinnymi prvky:

IP1 "Na halandé" - dva kazy se skalnimi vychozy s kfovinovymi porosty a stepnimi lady

IP2 "Terasa pod Oc¢ihovskym rybnikem" - vysoka mez nad udolim Valovského potoka, trasou
obchvatu 1/27 je rozdélena na dvé Casti. Doporu€eno k registraci VKP.

IP3 "Svahy nad Valovskym potokem" - zalesnéna stran, ve svétlinach vysoké kioviny a stepni lada
s teplomilnymi druhy rostlin. Doporu€eno k registraci VKP.

IP4 "Na staré vsi" - kfovinata mez a lesni lemy propojujici lesiky (biokoridory) na hranach svah( nad
udolim Valovského potoka

IP5 "Lom u Skfivanu" - kfovinaté a cCaste¢né i zalesnéné plochy byvalého tézebniho prostoru.
Doporuceno k registraci VKP.

IP6 "Na plani" - liniové spoleCenstvo v poli - vysoké kefe podél erozni ryhy a nasledné pak rokliny
s lesiky, navazuje na LBC 13. Predpokladem propojeni prvki USES a minimalizace zasahu do
pfirodnich prvkl je vedeni trasy prelozky silnice 1/27 na mostni konstrukci. Doporuceno k registraci
VKP.

IP7 "Remizek" - kiovinata mez v poli

IP9 "Svodnice Na reté - BlSanka" - vodni pfikop s bfehovym a doprovodnym porostem a s cestou mezi
chmelnicemi.

IP10 "V roklich" - zalesnéné erozni ryhy a rokliny mezi k.u. Strojetice a Oc&ihoveckym potokem.
Doporuceno k registraci VKP.

Poznamka: IP8 - oznaceni prvku neni zafazeno.
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1.e) 3 Prostupnost krajiny
Cestni sit

Plochy zemédeélské a lesni jsou pfistupné jednak historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci, jednak navrhem sité polnich cest, které jsou soucasti Planu spoleCnych zafizeni v ramci
pozemkovych Uprav. Sit novych polnich cest vyplynula z potfeby zajistit pFistup k jednotlivym
pozemkUm navrzenych v ramci pozemkovych Uprav. Kromé zpfistupnéni pozemku budou cesty plnit
dal$i funkce v krajiné, tzn. padoochranou, vodohospodaFskou, ekologickou, zajisti lepS$i prostupnost
krajiny. Cesty mohou byt vyuzity i jako vychazkové ¢&i cyklistické stezky. Tato sit umozniujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna:

1.2 Chodnik pro pési a cyklostezka mezi O¢ihovem a Oc¢ihovcem. Cyklostezka je dale navrzena
za Ocihovec az k obci Bésno {£3)-

1.3 Stezka od obce Vroutek pfes centrum obce Oc&ihov a dale podél levého bfehu po sméru toku
feky BlSanky az do BlSan

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Uzemi je mozné, umoziuji to stanovené
podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

1l.e) 4 Protierozni opatieni

Uzemi je velmi nachylné k vodni erozi, koeficient potencialni eroze se pohybuje v rozmezi 0,25
- 0,55. Z hlediska geologie se v Uzemi nachazi geologicky podklad silné podporujici erozi pudy (kéd
3).

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dal$i protierozni opatfeni Ize dle
potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

V pFipadé realizace nového sytému odvodiiovacich ptikopt a prvk( USES budou tato opatfeni
doplnéna o posouzeni kapacity recipientu, do néhoZ bude destova voda svedena.

V plochach smiseného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni a o - protierozni, izola¢ni
budou ve vy38i mife uplatnény prvky zvysujici protierozni ochranu a ekologickou stabilitu uzemi, tzn.
trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

Protierozni opatfeni v podobé systému odvodriovacich pfikopl podél komunikaci (silnice lII.
tFidy, cyklostezky, u&elové komunikace) a prvka USES budou doplnéna zachytnymi travnimi pasy.

1l.e) 5 Ochrana pred povodnémi

Pro vodni tok BlSanku je stanoveno zaplavové uzemi, které je vymezeno zaplavovymi Carami
pritoku vody pfi Q5, Q20 a Q100 vcetné aktivni zény zaplavového Uzemi na zakladé Studie
zaplavové uzemi BlSanka f.km 28,280 — 46,600 (zpracovana Ing. Jakub Krise, Praha, v terminu
8/2007).

V navrhu Uzemniho planu je zakreslena zaplavova ¢&ara pratoku Qigo. Aktivni zéna
zaplavového Uzemi je vymezena jako Uzemi, kierym protéka vice nez 80% celkového pratoku pfi
stoleté povodni a déle jako Uzemi, kde rychlost proudéni vody pfesahuje hodnotu 0,5 m.s™.
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Navrhem uzemniho planu jsou hranice zaplavového Uzemi plné respektovany. Zamér Z2 -
Uprava silnice 11/224 je v souladu s projektem "Komunikace 11/224 Oc¢ihov - novy most pfes BlSanku
ev.¢. 224-001.

Pro ostatni vodni toky - O&ihovecky potok a Valovsky potok neni stanoveno zaplavové uzemi.
KFizeni zaméru Z1, Z1a - prelozka silnice 1/27(v€etné pfipoje pro BlSany) s Valovskym potokem bude
feSeno pfemosténim.

V ramci projektové dokumentace technického feSeni komunikaci budou navrzena takova
opatfeni, aby nedochazelo k bariérovym uG¢inkiim nebo naopak k otevfeni zaplavového Uzemi do
novych lokalit pfi povodriové viné.

Reseni pripadnych protipovodriovych opatfeni a ochrana zastavéného Uzemi obce pred
zaplavami je pfedmétem feSeni specialniho Uzemné planovaciho podkladu, ktery maze byt v pfipadé
potfeby zadan pfislusnému odbornému pracovisti.

V ramci navrhu UP jsou navrzena opatieni pro zvySeni ochrany uzemi pred velkymi vodami:

= podél koryt vodnich tok( je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi min. 8
m (BlSanka) / min. 6 m podél drobnych vodnich tokd a HMZ od bfehové hrany na obé strany (tzv.
potoéni koridory) - pro prichod velkych vod a zarover jako manipulaéni pruh pro Gcel spravy a
udrzby vodniho toku,

= pavrZena jsou opatfeni zvySujici retenc¢ni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych pas(
pozemkl podél vodnich tokd smiSenym funkcim (index p - pfirodni, v - vodohospodarsky). V
plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni a o - ochranny budou ve vyssi
mife uplatnény prvky zvySujici retencni kapacitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen,

= v uzemiurCeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
Uuzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno FfeSit kombinovanym
systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym

nasledné vyuZiti vody pro zalivku v dobé pfisusku),

= vochranném pasmu Il. stupné zdroje pfirodni mineralni vody jsou navrZzena specialni rezimova
opatfeni; zejména je nutné vyloucit zasakovani splachovych vod z komunikaci a ze zpevnénych
ploch parkovist do horninového prostfedi - sraZzkové vody nutno podchytit systémem odvodnéni a
pres odlu¢ovade lehkych kapalin a sorpéni filtr kanalizaci do jednotné kanalizace OcCihova,

= ve vyrobnich plochach je stanoven koeficient ozelenénych nezpevnénych ploch min. 30 % celkové
plochy.

l.e) 6 Rekreace

Obec nepatii mezi tradi€né vyuzivané uzemi pro rekreaci. Rekreace se uskutecriuje formou
pobytové kratkodobé rekreace (chalupafeni) v sidlech. V obci Oc&ihovec je umisténo zafizeni
pfechodného ubytovani - penzion Wella Hof (pokoje a apartmany, restaurace a parkovisté pro
ubytované hosty).

Uzemni plan Ogihov navrhuje plochu pro hromadnou rekreaci (Z10/RH) okolo ptvodni
zavlahové nadrze. Pozadavek na toto funkéni vyuZiti byl jiz uplatnén v pavodnim UP a i po
majetkopravnich pfesunech pozemki trva zajem o toto funkéni vyuziti téchto pozemku pro rekreaci.
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Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni v areélu tzv. Beraniho dvora, kde bude
moznost umistit i zafizeni pfechodného ubytovani. Je pfedpoklad, Ze tato plocha bude tvofit zazemi
rekrea¢nim plocham okolo Oc¢ihovského rybnika (Z10/RH).

V nezastavéném Uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZiti ploch - kap. 6 1.)).

Nezastavéné uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku,
pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

1.e) 7 Nerostné suroviny

Res$ené Uzemi se nachazi mimo vyhradni loZiska uzitkovych nerostli, chranéna loZiskova
uzemi a dobyvaci prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou Uzemnim planem navrzeny.

V uzemi nejsou evidovany zadné zvlastni podminky geologické stavby, tzn. poddolovana
sesuvna Uzemi a jiné svahové deformace.

Na pfedmétné katastralni tzemi Oc¢ihov a Ocihovec zasahuji pouze dva zruSené, nicméné dle
vyhl. MZP &. 369/2004 sb., a jeji pfilohy &. 2 nadale ve faktografické databazi CGS-Geofondu a CGS
dokumentované prognézni zdroje keramickych nezaruvzdornych permokarbonskych jild a jilovcu
Ocihov (¢. 9318400) a BIsany — Valov (¢. 9318500).

Navrhem Gzemniho planu je vytypovana lokalita pro vyrobu a skladovani (Z31) v lokalité
HradCany. Jedna se o pozadavek obce o vyuziti tohoto pozemku jako zdroje kvalitni hliny pro
keramické ucely, pouze pro mistni a pfisné limitované ucely. Pfedmétny pozemek ¢. 250/2 k.u. O¢ihov
o vymeére 905 m? je dle KN jiz veden jako dobyvaci prostor.

Z hlediska hydrologie a hydrogeologie navrh UP Ogihov respektuje zdroj pfirodni mineraini
vody OcCihov - pramen BJ-11 s vymezenymi ochrannymi pasmy. mineralni vody. Ochranné pasmo
tohoto zdroje pfirodni mineralni vody je stanoveno vyhlaSkou MZd €. 320/2005 Sb.

Obecné loZiskové-geologické poZzadavky na uzemné planovaci dokumentaci feSeného uzemi
vyplyvaji ze zvlastnich pravnich predpist (horni zakon, zakon o geologickych pracich) a z provadécich
vyhlasek.
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1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit pripustného
vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

1.f) 1. Spoleéna ustanoveni

Plochy s moznym rozdilnym vyuzitim jsou vyznacené ve vykrese A2. Hlavni vykres.
Vzhledem k velikosti obce a moznosti pfistupu ke kazdé lokalité bude u jednotlivych lokalit schvaleno
feSeni zastavby na zakladé zastavovaci studie.

V grafické Casti je typ plochy rozliSen barvou a pfislusnym kédem. U nékterych ploch se kéd
navic jesté zpresnuje indexem.

Na uzemi obce jsou FeSeny tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pokryvaji Uzemi obce
jednoznacné a beze zbytku:

* plochy bydleni

- Bl = plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

* plochy rekreace

- RH = plochy hromadné rekreace

* plochy obéanského vybaveni

- OV = plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni

- OH = plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

* plochy vefejnych prostranstvi

- PV = plochy pro vefejna prostranstvi

* plochy smiSené obytné

- SV = plochy smi8ené a obytné - venkovské

* plochy dopravni infrastruktury

* plochy technické infrastruktury

* plochy vyroby a skladovani

- VL = plochy vyroby a skladovéani — lehka vyroba

- VLs = plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba, index s = specificka plocha (plocha pro

umisténi kontejnerd na tfidény odpad)

* zelef na verejnych prostranstvich

- ZV = zelen vefejna (bez rozliSeni)

* zelen soukroma a vyhrazena

- ZS = zelen soukromé a vyhrazena

* zelen prirodniho charakteru

- ZP = zelen pfirodni - biokoridor v zastavéném uzemi

* plochy vodni a vodohospodairské

- W = plochy vodni a vodohospodafské plochy

* plochy zemédélské
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- NZ = plochy zemé&délské

* plochy lesni

- NL = plochy lesni

* plochy pfirodni

-NP = plochy pfirodni

* plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NSx = plochy smiSené nezastavéné tuzemi

(e]

o o0 O o o

p = pfirodni

z = zemédélska

| = lesnicka

v = vodohospodaiska
ochranna (protierozni, izolaéni)
r = rekreacné nepobytova

V grafické ptiloze UP je rozli§eno, zda se jedna o plochy stabilizované (neni navrzena zadna
zména ve vyuziti Uzemi) nebo zda se jedna o plochy zmén (jsou navrzené budouci zmény ve vyuziti
uzemi). Plochy zmén jsou v grafice znacené Srafovanim.

1.f) 2. Podminky pro vyuziti navrhovanych ploch

Bl — PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE
- Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni individualni — izolované rodinné domy, nebo fadové
domy se spojenou uliéni ¢asti

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelené,

détska hfisté a plochy sportovist o vymére do 500 m2.

- Pripustné vyuziti:

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

transformace objektl rodinné rekreace na trvalé bydleni,

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (maloobchodni prode;j,
vefejné stravovani a ubytovani, socialni sluzby a dal3i drobna neruSici
vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v takto
vymezené plose, pfi dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl. 501/2006 Sb.,
nezbytna souvisejici technické vybavenost

- Nepripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a &innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekraduji
nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

vesSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

nové stavby pro rodinnou rekreaci.
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RH — PLOCHY HROMADNE REKREACE
- Hlavni vyuziti
- prostory pro sezénni hromadnou rekreaci spojenou s vyuzivanim pfipojené vodni
plochy (bufety, Satny, pjéovny sezénniho vybaveni)
- prostory pro sezénni ubytovani navstévnikl (chatky, bungalovy)
- UCelové arealové komunikace, péSi cesty
- plochy okrasné a rekreacni zelené
- détska hristé, prostory pro sportovni vyziti navstévniki
- Pfipustné vyuziti
- sluzby ve stravovani, pohostinstvi a ubytovani, kde nebude celoroéni provoz a pro
jejich fungovani budou dostacovat lehké montované (dfevéné) stavby
- Nepripustné vyuziti
- zemédélské vyuzivani pozemku, zemé&délska velkovyrobni ¢innost
- vyrobni, skladovaci a dopravni stavby
- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu
- umistovani staveb pro trvalé bydleni (vyjma bydleni pro spravce arealu)
- Podminéné pripustné vyuziti
- vyrobni sluzby a sluzby pohostinstvi, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s hromadnou rekreaci a slouzi pouze
navstévnikim arealu
- Podminky prostorového usporadani
- pro stavby se povoluje max. jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim

Podminkou pro lokalitu Z10/RH je vypracovani dendrologického pruzkumu, ktery stanovi
rozsah nezbytného kaceni dfevin rostoucich mimo les a biologického hodnoceni lokality v¢.
navrhu zachranného opatreni z divodu minimalizace viivu na pfirodni biotopy a chranéné
druhy rostlin a zivocichd; vypracovani hodnoceni vlivu na krajinny réz.

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI
- Hlavni vyuziti
- prostory pro sluzby, pohostinstvi, stravovani a obchod
- Pfipustné vyuziti
- jakékoliv komeréni vyuZiti pozemku, které je slucitelné s okolni zastavbou pro
bydleni a které bude slouzit zejména pro obyvatele obce
- sportovni zafizeni v&etné viceucelového hristé
- komunitni centrum v&etné knihovny
- Nepfripustné vyuziti
- zemédeélské vyuzivani pozemku, zemédeélska velkovyrobni ¢innost
- dopravni stavby
- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu
- Podminéné pfipustné vyuziti
- vyrobni a skladovaci prostory, které nebudou mit negativni vliv na okolni obytné
plochy, a které budou alespori z €asti spojené s funkci sluzeb (napf. femesina
vyroba s prodejnou apod.)
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- Podminky prostorového usporadani
- pro stavby se povoluje max. dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim

OH — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY
- Hlavni vyuziti:
- plochy pohfebist
- Pripustné vyuziti:
- péSi komunikace
- zelen
- nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC pro
navstévniky, kancelar spravce apod.)
- Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

PV — PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

- Hlavni vyuziti:

- namésti a navsi, ulice, trzis§té, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni

- Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace, u¢elové komunikace
- parkovaci stani
- zastavky autobusu
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.)
- telefonni budky, prodejni stanky
- drobna détska hristé
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

- Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

SV — PLOCHY SMISENE A OBYTNE - VENKOVSKE

- Hlavni vyuziti
- bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni (izolované rodinné domky)
- sluzby, podnikani, obchodni ¢innost
- mistni komunikace, pési cesty
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené
- détska hristé

- Pripustné vyuziti
- bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni (dvojdomky, fadové rodinné domky)
- podnikatelska €innost, ktera nema nepfiznivy vliv a u€inky na okoli
- provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele, pokud nemaji nepfiznivé a

ruSivé ucinky na okoli
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maloobchod a stravovani bez vlivu na zhor8ovani obytného prostfedi

nezavadna domaci malovyroba

zemeédeélské vyuzivani ¢asti pozemku

mala ubytovaci zafizeni — penziony s max. 5 pokoji a trvalym bydlenim
provozovatele

parkovani vramci vlastnich pozemku, pfipadné na vyhrazenych plochach
komunikaci

zelen, zahrada jako doplnék bydleni

- Nepripustné vyuziti

intenzivni zemédélské vyuzivani pozemku, zemédélska velkovyrobni ¢innost
zemeédeélska velkovyrobni ¢innost se stavbami

vyrobni, skladovaci a dopravni stavby a zafizeni, ktera svymi negativnimi vlivy
pusobi pfimo nebo nepfimo na stavby pro bydleni na sousednich pozemcich
vyuzivani pozemku pouze pro skladovani materialu

stavby pro individualni rekreaci

chovatelstvi zvifectva pro komercni ucely

vystavba sezénnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kempu, bungalovl apod.
umistovani do€asnych staveb

- Podminéné pripustné vyuziti

vyrobni sluzby a sluzby pohostinstvi, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim obce

- Podminky prostorového usporadani

koeficient miry vyuziti tzemi KZP = 0,35 (koeficient zastavéni plochy)

vySkova hladina zastavby se stanovuje na 10 m nad okolnim terénem

pro rodinné domy se povoluji max. dvé nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi
pozemky na dosud nerozparcelovanych pozemcich se doporucuji o velikosti
1000-1200 m?. V okrajovych partiich tzemi pak 1200-1600 m®.

pfi dostavbach do stavajici zastavby a pfi navazovani na plvodni zastavbu
vychazet z plivodniho hmotového méritka okolnich staveb

Podminky pro smisenou plochu Z15:

v ochranném pasmu hrbitova na ploSe Z15 jsou stanovena doplriujici pravidla
usporadani uzemi

respektovat OP VN (TS) na ploSe Z11 a Z12

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- Hlavni vyuziti:

pozemky silnic 1., Il. a lll. tfidy v€etné souc€asti komunikaci (naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty apod.),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy)

odstavné a parkovaci plochy

- Pripustné vyuziti:

Cerpaci stanice pohonnych hmot
chodniky
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doprovodna a izolaéni zelen

- Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- Hlavni vyuziti:

arealy technické infrastruktury,
zafizeni na sitich technické infrastruktury,
plochy souvisejici dopravni infrastruktury

- Pfipustné vyuziti:

izolaéni zelen

- Nepripustné vyuziti:

veskerée stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

VL — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKA VYROBA

- Hlavni vyuziti:

pozemky staveb lehkého primyslu

pozemky staveb pro drobnou femesinou vyrobu
nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby

skladovani

- Pripustné vyuziti:

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni
sluzebni a pohotovostni byty

plochy zelené

nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost

- Nepfipustné vyuziti:

zivocCisna vyroba,

samostatné skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu,

veSkeré stavby a ¢innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
zasahuji za hranice arealu.

Podminky pro vyrobni plochy Z14, Z30 a Z31:

jednotlivé zaméry navrZzené v lokalitach Z14/VL, Z30/VL, Z31/VL a zaroveri
uvedené v pfiloze ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sh. budou v pfedstihu dalsi pfipravy
posouzeny v procesu EIA, véetné zpracovani rozptylové, hlukové studie a
posouzeni viivu na krajinny raz;

pro snizeni hlukové zatéZe a zajisténi kvality ovzdu$i z provozoven jsou
v plochach vyroby a skladovani navrZena nasledujici  preventivni opatfeni:
parkovani vozidel je nutné feSit uvniti arealu na vlastnim nebo k tomu uréeném
pozemku, smérem k obytné zastavbé umistovat stavby nevyrobniho charakteru

30



UPLNE ZNENI UP OCIHOV PO ZMENE C.1

(napr. zarizeni obchodu, sluzeb, spravni budovy atd.); v maximalni mife zachovat
stavajici vzrostlou zeleri; soucasti vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné
zastavby a volné krajiny) musi byt izola¢ni zeleri;

stanoveni koeficientu ozelenénych nezpevnénych ploch 30 % celkové plochy;
svedeni deStovych vod z odstavnych a manipulaénich ploch pfes odlu¢ovaé
ropnych platek (lapol) do reten¢ni / sedimentacni nadrze s fizenym odtokem do
recipientu (radové v litrech za vterinu);

neprekrocit vySkovou hladinu danou stavajicimi objekty;

respektovat OP VN na plose 230, Z31

VLs — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKA VYROBA index s = specificka plocha (plocha pro
umisténi kontejnerd na tfidény odpad)

- Hlavni vyuziti:

pozemky staveb lehkého primyslu

pozemky staveb pro drobnou femesinou vyrobu

nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby

skladovani

VLs — stavajici prostor pro umisténi kontejnerd na tfidény odpad

- Pripustné vyuziti:

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni
sluzebni a pohotovostni byty

plochy zelené

nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost

- Nepfripustné vyuziti:

ZivocCisna vyroba,

samostatné skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni
obsluhu,

veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych pfedpisech
zasahuji za hranice arealu.

ZV — ZELEN VEREJNA (BEZ ROZLISENI)
- Hlavni vyuziti:

vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené.

- Pripustné vyuziti:

pési, eventuelné cyklistické stezky,

drobna détska hristé,

vodni plochy,

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.).

- Nepripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a &innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim.
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ZS - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
- Hlavni vyuziti:
- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném uzemi, obvykle
oplocené (zejména zahrady nezahrnuté do jinych druh ploch).
- Pripustné vyuziti:
- na pozemku Ilze wumistit jednu stavbu do 12 m® zastavéné plochy,
nepodsklepenou, slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.
- Nepfipustné vyuziti:
- umistovani jinych druh( staveb

ZP — ZELEN PRIRODNI — BIOKORIDOR V ZASTAVENEM UZEMi
- Hlavni vyuziti:
- plochy zelené v sidlech v udrzovaném pfirodnim stavu - napfiklad prichod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym uzemim

- PFipustné vyuziti:
- vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek

- Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym vyuZzitim

W — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

- Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokud a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarskeé vyuziti (viz vyhl.501/2006 Sb.)

- retencni nadrze v zastavéném uzemi

- Pripustné vyuziti:
- doprovodna zeleri - bifehové porosty
- nezbytné vodohospodéiské stavby a zafizeni

- Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a pfipustnym vyuzitim.

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy zemédélské jsou vymezeny za u€elem zajidténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuZiti.
- Hlavni vyuziti:
- pozemky zemédélského ptdniho fondu
- Pfipustné vyuziti:
- prvky krajinné a doprovodné liniové zelené,
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ucelové komunikace slouzici
k obhospodarovani zemédélskych pozemk),
- pozemkKy souvisejici technické infrastruktury,
- stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku, k ochrané a zirodnéni
pudniho fondu, k ochrané zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji
ekologické stability
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pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi

protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu (protierozni meze, prilehy,
zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.)

vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané Uzemi pfed zaplavami (nadrze, rybniky, uUpravy tok(, odvodnéni
ochranné hraze, suché poldry apod.)

opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability
(mistni uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné& odstranéni zelené
a terénni Upravy apod.)

- Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym vyuzitim.

NL — PLOCHY LESNI
Plochy lesni jsou vymezeny za Uuc¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les.
- Hlavni vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu (protierozni meze, prilehy,
zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.)

vodohospodarska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané uzemi pfed zaplavami (nadrze, rybniky, Upravy tokd, odvodnéni
ochranné hraze, suché poldry apod.)

opatfeni k ochrané a tvorbé& Zivotniho prostifedi, zvySeni ekologické stability
(mistni uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné odstranéni zelené
a terénni upravy apod.)

- Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a &innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky pro lesni plochy:

pfipadné prelozky a nové konstrukce siti, vedeni nebo komunikaci a nové
navrhované plochy na bydleni, rekreaci a ostatni stavby pfi kterych dojde
k dotéeni pozemkui uréenych k plnéni funkci lesa s pravem hospodafit LCR nebo
jejich ochranného pasma budou projed napf. kde to je v textové &asti UP nany
s odpovédnym zastupcem LCR

k pozemkim urcenym k pinéni funkci lesa budou bezpodmineéné zachovany
pfistupové cesty
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NP — PLOCHY PRIRODNI
- Hlavni vyuziti:

zvlasté chranéna uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit, vyznamné krajinné
prvky navrzené k registraci
prvky USES (biocentra) a souvisejici ptirodné cenné tzemi

- Pripustné vyuziti:

vodni plochy,

vyjimeéné - nezbytna dopravni a liniova technicka infrastruktura (viz § 16 vyhl.
501/2006 Sh.)

vedeni péSich, eventuelné cyklistickych stezek v nezbytném rozsahu

protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu (protierozni meze, pralehy,
zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.)

vodohospodaiska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané uUzemi pfed zaplavami (nadrze, rybniky, Gpravy tokd, odvodnéni
ochranné hraze, suché poldry apod.)

opatfeni k ochrané a tvorbé Zzivotniho prostfedi, zvySeni ekologické stability
(mistni uzemni systémy ekologické stability, doplnéni, pfipadné odstranéni zelené
a terénni upravy apod.)

- Nepripustné vyuziti:

veSkeré dalSi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym vyuzitim,
vCetné vétrnych elektraren,

nova vystavba objektl rodinné rekreace a hromadné rekreace

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

NSx — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
- Hlavni vyuziti:

neni stanoveno

- PFipustné vyuziti:

indexem (x) je uvedena pfipustna funkce v plose:
p = pfirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych

ekosystém(, USES)
z = zemédélska (zemédeélska produkce na zemédélském pldnim fondu,
s vyjimkou velkovyrobnich forem obhospodarovanti)
| = lesnicka (pozemky k pInéni funkci lesa)
v = vodohospodaiska (zaplavova uzemi, OP zdroje pfirodni mineralni vody)
o = ochranna (protierozni, izolacni)
r = rekreacné nepobytova
Uuzemni rezervy,
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra v souladu s §18, odst. 5) stavebniho
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zdkona, protierozni opatfeni (opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti
uzemi).

- protierozni opatfeni pro ochranu pldniho fondu (protierozni meze, prilehy,
zasakovaci pasy, zachytné pfikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni
apod.)

- vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané uUzemi pfed zaplavami (nadrze, rybniky, Upravy tokd, odvodnéni
ochranné hraze, suché poldry apod.)

- opatfeni k ochran& a tvorbé Zivotniho prostiedi, zvySeni ekologické stability
(mistni uzemni systémy ekologické stability, dopInéni, pfipadné odstranéni zelené
a terénni upravy apod.)

- Nepripustné vyuziti:

- ve8keré dalsi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym vyuZitim,
vCetné vétrnych elektraren,

- nova vystavba objektl rodinné rekreace a zvétSovani zastavéné plochy a objektl
stavajici rodinné rekreace,

- vystavby hotel(, penzionl a sportovist véetné golfovych hfist

1.9) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1.g) 1. Vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit i uplatnit
predkupni pravo

Uzemnim planem Ogihov jsou vymezeny tyto vefejn& prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit v souladu s §107 stavebniho z&kona. Pro uvedené vefejné
prospésné stavby Ize téZ uplatnit pfedkupni pravo dle §101 SZ.
WDOL1 - Pfelozka komunikace 1/27
WDO02 - Chodnik pro péSi a cyklostezka mezi O&ihovem a O¢&ihovcem
WDO3 - Mistni komunikace pro napojeni navrhované lokality Z12
WDO04 - RozSifeni mistni komunikace pro napojeni navrhovanych lokalit Z13, Z14
WDO5 - Mistni komunikace pro napojeni navrhované lokality Z13

Tyto stavby jsou vyznacené v grafické ¢asti vykres €. 3.

1.9) 2 Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni

+ UP navrhuje tuto asanaci, pro kterou Ize prava k pozemk(m vyvlastnit:
WAOL - Kasanaci navrzen byvaly areal zemédélské vyroby (pfestavbova lokalita P1/OV) a to
z dbvodu ochrany zdroje pfirodni mineralni vody a mozné kontaminace tézkymi kovy a
ropnymi produkty. Pro navrh konkrétnich opatfeni je tfeba provést hydrogeologicky priizkum.
Na zakladé prizkumu v lokalit¢ je vSak doporu¢eno kolem znecisténé zoény vytvorit
nepropustnou clonu v kombinaci s propustnou reaktivni st€énou a predcisténé vody odvadét
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drenaznim systémem v trase podél stavajici komunikace 11/224 mimo ochranné pasmo |II.
stupné zdroje pfirodni mineralni vody do jednotné kanalizace v O¢ihové a dale do recipientu.

+ UP navrhuje tyto vefejn& prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit (v&cna
bfemena):
VTO01 — VTL plynovod DN 1400 v aseku hranice CR/SRN — hranice kraja Ustecky/Plzefisky
(/Pfimda)

InZzenyrské sité v navrzenych komunikacich WD03 — WDO5 pro napojeni rozvojovych ploch.

+ UP navrhuje tato vefejn& prospé&Sna opatfeni pro zaloZeni prvk USES, pro ktera Ize prava
k pozemkdm vyvlastnit:
WUO1 - RBK2 (RK 1088) "Valovsky les - RK 1086"
usek regionalniho biokoridoru podél O¢ihovského rybnika
zaloZeni zelené na orné pidé
(vyvlastnéni pro obec Ocihov)

WUO02 - RBK 2 (RK 1088) "Valovsky les - RK 1086"
usek v polni trati podél Valovského potoka k BlSance
zalozeni bfehového a doprovodného porostu podél vodotece na orné pidé
(vyvlastnéni pro obec Ocihov)

WUO3 - LBC 4 "Soutok BlSanky a Ocihoveckého potoka"
krajinarské upravy na soutoku BlSanky a Oc¢ihoveckého potoka
(vyvlastnéni pro obec Ocihov)

WUO04 -LBC 9 "Proti bojisti"
zalozeni zelené na orné pidé
(vyvlastnéni pro obec Ocihov)

WUO05 - LBC 11 "Lada nad Oc&ihoveckym potokem"
dil¢i ¢ast biocentra - zalozeni zelené na orné pudé
(vyvlastnéni pro obec Ocihov)

WUO06 - LBK 1 "Valovsky potok"
dil¢i usek biokoridoru - zalozeni zelené na orné padé
(vyvlastnéni pro obec O¢&ihov)

WUOQ7 -LBK 9 "V zahradce - za pasteveckym domem"
dil¢i ¢ast koridoru mezi LBC 5 a silnici 1/27; zalozeni TTP, rozptylené zelené a prvki
protierozni ochrany nad chmelnicemi
(vyvlastnéni pro obec Ocihov)

WUO08 - LBK 9 "V zahradce - za pasteveckym domem"
dil¢i &ast koridoru nad O&ihovcem mezi silnici 1/27 a LBC 12; zaloZeni TTP, rozptylené
zelené a prvkd protierozni ochrany na orné pidé
(vyvlastnéni pro obec O¢&ihov)

WUO09 -LBK 11 "Na plani I."
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biokoridor mezi LBC 7 a LBC 13; zaloZeni TTP, rozptylené zelené a prvk( protierozni
ochrany na orné padé
(vyvlastnéni pro obec Ocihov)

WU10 - LBK 12 "Na plani II"
biokoridor v polni trati mezi LBC 13 a RBK 1; zalozeni TTP, rozptylené zelené a prvkl
protierozni ochrany na orné padé
(vyvlastnéni pro obec Oc&ihov)

1.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich €isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfripadné dalSich udaji podie §
8 katastralniho zakona

UP navrhuje tyto vefejn& prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo a zaroveri Ize prava

k pozemkdm vyvlastnit:

WDO01 - Prelozka komunikace 1/27 — kat. uzemi Oc¢ihov, parc. ¢. 2040/13, 2040/14, 1997/2, 1990,
1997/1, 2020/1, 2017/2, 2017/1, 2032, 2039/1, 2040/12, 2040/8, 2040/24, 2040/25, 2040/27,
2039/2, 2040/33, 2040/28, 2040/26, 2040/35, 2040/32, 2078, 2040/29, 2040/30, 2818/2, 1676,
1675, 1664, 2874, 1637/1, 2875, 1637/3, 1637/4, 1596/10, 1596/11, 1596/4, 1596/5, 1596/7,
1596/6, 1596/1, 2780/1, 1489/1, 1488, 1498, 1508/1, 1463/18, 1463/17, 1463/16, 1463/1, 2813/1,
1370/4, 1282/12, 1353/41, 1353/42, 1353/1, 1353/33, 2811, 641/12, 2806, 461/16, 461/15, 461/14,
565/7, 565/8, 1633, 2867, 2824/2, 1684/7, 1684/6, 2828, 1912/1, 1912/11, 1912/10, 1912/9,
1912/2,1912/4, 1912/5 — vyvlastnéni ve prospéch statu

WDO02 - Chodnik pro pési a cyklostezka mezi O¢ihovem a Oc&ihovcem — kat. uzemi Ocihov, parc. €.
2850, 217/8, 21717, 2853/1, 248/15, 254/3, 254/2, 691, 714/1, 680, 881 — vyvlastnéni ve prospéch
obce

WDO3 - Mistni komunikace pro napojeni navrhované lokality Z12, kat. uzemi Ocihov, parc. €. 1792/7,
1793/2 — vyvlastnéni ve prospéch obce

WDO04 - RozSifeni mistni komunikace pro napojeni navrhovanych lokalit Z13, Z14, kat. tzemi Ocihov,
parc. €. 437/6, 437/7, 437/8, vyvlastnéni ve prospéch obce

WDO5 - Mistni komunikace pro napojeni navrhované lokality Z13, kat.azemi Oc&ihov, parc. €. 1439/5 —
vyvlastnéni ve prospéch obce

UP nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

1.i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP nenavrhuje z4dna kompenzadni opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, v platném znéni.
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UPLNE ZNENI UP OCIHOV PO ZMENE C.1

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické éasti
Textova &ast:

I. Textova ¢ast uzemniho planu Oc¢ihov obsahuje 38 stranek véetné titulniho listu.

Graficka &ast:
I. Reeni Gzemniho planu Ogihov obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zdkladniho &lenéni 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
2a. Vykres technické infrastruktury 1:5 000
2b. Koncepce usporadani krajiny, USES 1:5 000

3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatifeni a asanaci  1:5 000
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