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1. UZEMNI PLAN

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi mésta Podbofan, v katastralnim uzemi Hlubany byla stanovena k
20. 5. 2007 dle soucasného stavu. Tento stav je dan aktuélnimi vypisy z katastru nemovitosti.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje tzemi mésta je dana schvalenym Uzemnim planem sidelniho
utvaru dale UPnSU z roku 1997, ktery uréuje rozvoj ve vech urbanistickych funkcich a zména
€.5, ktera se na nachazi v katastralnim uzemi Hlubany tuto koncepci neméni a je v souladu
s nadfazenou UPD.

Hodnoty pfirodni, které se nachazi v blizkosti feSeného Uzemi budou zachovany.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce

Zména &. 5 rozsifuje schvaleny UPnSU v &asti katastralniho uzemi Hlubany o primyslovou
plochu. Navrzené Uzemi zmény plynule navazuje na pramyslovou zénu Podborfany Alpka.
Uzemi je nejvyznamnéjsi pramyslovou zénou mésta Podboran v dusledku dobrého dopravniho
napojeni, jak na silnici 2. tfidy, tak na Zeleznici.

Navrh plosného prostorového usporadani uzemi

Navrzena plocha pro primysl navazuje zapadné na rozsifenou prumyslovou plochu arealu FTE
a je od ni oddélena mistni navrzenou komunikaci D4. Navrzena plocha pro primysl je
rozdélena na 2 zastavitelné plochy 1PV a 2PV (16,92 ha), mezi kterymi probiha navrZzena
mistni komunikace 3D.

Prostorové usporadani Gzemi bude respektovat zasady stanovené v UPnSU Podbofan a to
zejména pozadavek na vysadbu zelené podél komunikace i v plochach budoucich
primyslovych areall. Zastavba v arealech bude maximalné ¢lenéna stromovou, kefovou zeleni
a zatravnénymi plochami a tim bude dosaZeno prolinani vzrostlé zelené mezi budovami. Takto
navrzena zelen pfiznivé ovlivni panorama mésta a rozé€leni hmoty primyslovych objektl.
Objekty budou navrZzeny s ohledem na drobné méfitko funkéné odpovidajicich staveb mésta
Podbofany.

Navrzené rozvojové plochy

Rozvojova plocha pro primysl se nachazi na jiznim okraji mésta na ploSe Hlubanského
katastru. Ze zapadu je plocha ohrani¢ena hranici katastralniho uUzemi BuSkovice. V misté
hranice probihd biokoridor LK9, ktery je sou€asti mistniho systému ekologické stability.
Navrzena plocha primyslu navazuje na primyslovou zénu ALPKA — Podborfany, ktera je v
UPNnSU nazyvana jako priimyslova lokalita ,Vroutecka®.

Navrzena plocha pro primysl se déli na :

Plochu prumyslové vyroby 1PV (8, 86 ha), ktera se nachazi severné od navrzené mistni
komunikace 3D (1, 36) a z vychodu je ohraniena komunikaci 4D ( O, 23), ktera hraniéi s
rozvojovou plochou pro primysl uréenou zménou UPnSU &.4. Komunikace 3D navazuje na
mistni komunikaci, ktera je napojena na silnici Il. tfidy Lubenec — Karlovy Vary.

Plocha primyslové vyroby 2PV (8, 06 ha) se nachazi jizné od navrzené mistni komunikace 3/D.



U obou ploch klademe duraz na jejich ozelenéni a to nejen na ochranou zelefi kolem hranice
tuzemi, ale i zelen stromovou, kefovou a travnikové plochy uvnitf areal. Na obé plochy Ize
umistit vice zavod, které budou mit vstupy z mistni komunikace 3/D

Navrh systému sidelni zelené

PFi navrhu klademe dlraz na ozelenéni primyslovych ploch a to jak stromovou, kefovou zeleni i
travnikovymi plochami. Primyslové arealy v navrhované pramyslové zéné budou mit podél
oploceni pas ochranné zelené. Podél navrzenych komunikaci bude vysazena stromova zeler —
ale;j.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umisténi

1. Dopravni infrastruktura

Navrzené mistni komunikace maji ve mésté nepfimy kontakt na prdtah silnice druhé tfidy.
Mistni komunikace maji charakter vstupnich tras do mist, zajistujicich detailni zpfistupnéni
konkrétnich objektd v primyslové zéné. Jejich Sifkové parametry odpovidaji normovym
hodnotam pro funk&ni skupinu C obousmérnych komunikaci. Klidova doprava — parkovaci mista
budou v dostatecné kapacité zajiSténa v ramci podnik( umisténych v plochach prdmyslové
vyroby.

V Uzemnim planu jsou navrzeny:

nova obsluznd mistni komunikace 3D, zpfistupnujici plochy pro pramysl 1PV, 2PV,
ktera navazuje na systém stavajicich komunikaci a umozfiuje propojeni k silnivi 11/226
Lubenec

nova mistni komunikace 4D, ktera je nahradou za komunikaci vedenou navrzenou
plochou pro prumyslovou vyrobu 1PV. Tato komunikace propojuje stavajici prasnou
komunikaci s komunikaci 3D

2. Technicka infrastruktura

2.1. Energetika

V Uzemi se nachazi kabelové vedeni VN 22, které vede podél pfistupové komunikace k plode
zmény. Navrzené plochy primyslové vyroby budou zasobovany elektrickou energii
z trafostanice situované jizné od arealu FTE.

Spoje
Telefonizace bude zajisténa ze stavajici mistni telekomunikacni sit€ nebo z dynamicky se
rozvijejicich bezdratovych siti mobilnich operator.
Televizni a rozhlasovy signal vefejné-pravnich stanic bude pfijiman ze stavajicich vzdudnych
siti. DalSi mozZnosti nabizi NET a satelitni pfijem.

2.2. Vodni hospodafrstvi

Vodni hospodéistvi a jeho koncepce zmény navazuje na stavajici systémy, které maji
dostate¢nou kapacitu pro nové navrzené plochy



Zasobovani pitnou vodou

Plocha prumyslové vyroby bude napojena z vodovodni Sachty, ktera se nachazi v jizni Casti
aredlu FTE. Zdrojem pitné vody je vodovodni pfivadé¢ Zlutice — Zatec DN 400. Vodovodni
pfivadé¢ se nachazi v trase komunikace — Lubenec.

Likvidace splaskovych vod
Splaskové odpadni vody budou odvadény pres Cerpaci stanice, umisténe v jizni Casti arealu
FTE a pfi hlavni komunikaci, tlakovou kanalizaci do Cistirny odpadnich vod, COV — Podborany.
Kapacita COV v Podbofanech se rekonstrukci planovanou na rok 2008 zvySi na potfebnou
uroven.
K napojeni na tlakovou kanalizaci je nutné zfidit u kazdého budouciho producenta Cerpaci
stanici splaskovych vod.

Odvadéni destovych vod
Na Uzemi primyslové vyroby v severni ¢asti je navrzena destova zdrz, poldr, do které jsou
z plochy vyroby srazkové vody odvadény potrubim a dale otevienym korytem destové
kanalizace, s dostate¢né ,drsnymi“ svahy, do Kyselého potoka. Ochranna pasma destoveé
kanalizace resp. otevieného koryta jsou podle zdkona 284/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a
kanalizacich Siroka 3,0. K zajidténi udrzby je nutné zajistit pojizdny manipulaéni pruh Siroky 4,0
m.

PozZarni voda

Dopliikovym zdrojem pozarni vody bude navrzend deStova zdrz v severni casti plochy
pramyslové vyroby a destové zdrze v budoucich arealech podnikd, v pfipadé jejich naplnéni,
protoZze se jedna o poldry. V lokalité je k dispozici voda povrchova (Kysely potok) i voda
z vodovodu v dostate€ném mnoZstvi.

2.3. Nakladani s odpady

Koncepce likvidace TKO, v€. tfidéného odpadu je zajisténa svozem mimo feSené Uzemi
specializovanymi firmami na likvidaci domovniho a nebezpeéného odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny , véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostl a podobné,

Krajina
Koncepce usporadani krajiny dana v UPnSU se zmé&nou neméni. Navrhujeme v ramci plochy
primyslové vyroby ochrannou zelen podél hranice vymezeného Uzemi a dale zeleri stromovou
a kefovou, a to v maximalni mife na plochach budoucich areall podnikd . Dale navrhujeme
doprovodnou zelen podél navrzenych komunikaci, a to alejovou, stromovou.

Uzemni systém ekologické stability - USES
Na zapadnim okraje Uzemi zmény je veden biokoridor mistniho vyznamu LK 9 - K Dubovému
vrchu, ktery spolu s LK 3 a &asti LK 10 vedené po Dolaneckém potoce a Podboranské
strouze propojuji biocentra spoleCenstev vodnich a mokradnich.
Lokalizace mistnich prvki USES je prevzata ze zpracovaného Planu mistniho Uzemniho
systému ekologické stability.



Priloha:

tabulka biokoridoru mistniho vyznamu LK 9



Poradové Eislo: LK 9 Katastralni uzemi: BuSkovice, Hlubany
Nazev: K Dubovému vrchu Mapovy list: 1:5000 a KM Zatec 5-9 prp Buskovice
KM 1:2000 5-9/1 pro Podborany
EVKP: ekologicky vyznamny krajinny prvek Biogeogeaficky vyznam:
EVSC: ekologicky vyznamny krajinny celek L - lokalni
EVKO: ekologicky vyznamna krajinna oblast R - regiondlni
EVLS: ekologicky vyznamné liniové spoleenstvo NR - nadregionalni
Geobiocenologicka typizace (veget. stupen, troficka a hydricka fada): Rozloha: délka:1600 m
2B3, 2BC4 Sife min. 15m
Stupen ekologické stability: 2-3, 4 Kultura: vodni plochy, ost. plochy, louka
Charakter ekotopu a bioty:
1.1. Mostecky bioregion (1) biochora rostlého terénu z neogennich sedimentd s pfedpokladanou potenc. veget. lipohabrovych doubrav

B2 VR drobny tok se zapoj. vzrostlymi VR méné JS, OL, z kefi BC, vrba jiva, hloh,
z bylin: brslice k.n., kopf., hluchavka, lopuch mensi, pchac¢ oset, svizel pfit., kerblik les., jitrocel kop., FebfiCek ob., jilek vyt.
spole€enstva pfirodé blizka, obojzivelnici
D2 DREVINAMI POROSTLA MIRNE PODMAC. LADA PODEL ZPEV. CESTY, SPOLECENSTVO HAJOVEHO TYPU S VR, BR, JS, AK V KER.
PATRU HLOH, SiPEK, BEZ

CER., SVIDA KR., V PODROSTU RMEN SMR., HERMANKOVEC CiZi, KOPRETINA BiLA, VRATIC, SMETANKA, SRHA LAL., LIPNICE HAJ.,
SILENKA NADMUTA | BiLA.,

KAKOST LUC., SPOLECENSTVA PRIRODE BLiZKA

Navrh opatfeni:
Biokoridor je funk&ni. Postacli respektovat stavajici stav.

Poznamka: Biokoridor zahrnuje vodni tok s melioraéni funkci. Prava a povinnosti spravce a vlastnika tohoto zafizeni nejsou umist&nim
biokoridoru dotena. Pfipadné Upravy je vSak nutno konzultovat s organy OP.

Parcelni cislo: k.u. BuSkovice: 2840/1, 2513/3,5,22,30,37,38¢.,
k.0. Podborany: 194/1¢., 195, 202¢.,

Vlastnik: PF CR, soukr. os. mésto Podbof., | Mapoval, rok: Tesarova 2001




Prostupnost krajiny

V feSeném Uzemi zachovavame prostupnost krajiny. Navrhujeme mistni komunikace, které
navazuji na systém hospodarskych cest.

Protierozni opatreni

Uzemni plan doporuduje pribézné provadéni pouze takovych zasahd, které retenéni schopnost
Uzemi nenarusi. Zachovani kefovych porostu, ¢isténi pfikoptd. Navrhujeme ochrannou zeleri
podél celého uzemi zmény a dale zelen v jednotlivych arealech budoucich podnika.

Obec v soucasné dobé uplatiiuje pozadavek na opatfeni ke zlepSeni retenéni schopnosti ptdy
a proti vodni erozi. Jde o zalesnéni uvedené ohroZené plochy. PoZadované zalesnéni je
rozvojovou plochou Z1 a Z2.

Do doby zpracovani JPU/KPU je doporugeno veskeré pfipadné zasahy do kefovych skupin
provadét tak, aby kefové skupiny plnily i protierozni funkci (napf. horizontalné vedené meze).
Dale je doporuceno cisténi pfikopu a odstrafiovani splavenin od cest.

Uzemni plan doporuéuje priibézné provadéni pouze takovych zasahd, které retenéni schopnost
Uuzemi nenarusi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného
vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach)

1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Typ plochy

plochy priimyslové vyroby( UPnSU 1997 uzemi pramyslové vyroby)
PV - PV — plochy primyslové vyroby

plochy dopravni infrastruktury ( UPnSU 1997 Usporadéani dopravy)
D — mistni komunikace

Podminky k ploSe s rozdilnym vyuzitim
plochy pramyslové vyroby
PV — plochy pramyslové vyroby( UPnSU 1997 tzemi priimyslové vyroby)
Hlavni vyuziti
zafizeni vyroby, sklady, sluzby,
Pripustné vyuziti
umisténi vyroby a sluzeb v8eho druhu nemajici negativni dopad na Zivotni prostiedi,
sklady, skladovaci plochy a vefejné provozy,
Cerpaci stanice pohonnych hmot,
odstavna mista a garaze,
nezbytné plocha technického vybaveni,
zelen ochrana, liniova a plosna
pfislusné komunikace motorové, cyklistické a pési
Podminéné pfipustné vyuziti
obc&anska vybavenost, sluzebni byty majitelti a zafizeni
stavby sluzeb, stavebni dvory



Nepfripustné vyuziti

Stavby pro bydleni, rekreaci

Podminky prostorového usporadani

koeficient miry vyuZzitelnosti Uzemi KZP = 70% (koeficient zastavéni uzemi)

Plochy dopravni infrastruktury ( UPnSU 1997 Usporadani dopravy)

D — mistni komunikace MK, chodniky CH, parkovisté, cyklostezky
Hlavni vyuziti
jedné se o Uzemi se stavbami a zafizenimi pro dopravu, péSi cesty, klidovou dopravu,
cyklistickou dopravu
Pripustné vyuziti
jsou stavby a zafizeni zejména pro dopravu, znaceni, autobusové zastavky a vybaveni
parteru, v€etné informacnich zafizeni, zelef alejovou a doprovodnou
Nepfripustné vyuziti
pokud nespliiuji charakteristiku uvedenou pod bodem a) anebo nesplfiuji podminky
stanovené zakonem, vyhlaskou, UPnSU, jinymi obecn& zavaznymi pravnimi predpisy
nebo plathym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni uzemi nebo pro jeho
casti,

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit,

V Uzemi nebyla navrzena zadna vefejné prospésna stavba

h) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani, a
dale stanoveni Ilhity pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci €innosti,

V uzemi vy8e uvedené nenavrhujeme

i) idaje o poctu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti
Textova €ast v poctu 2. vytiskU
11 stran

Graficka ¢ast v poctu 2. vytiskl
Hlavni vykres I/1 v méfitku 1: 5 000
Reseni dopravy I/2 v méfitku 1: 5 000
Reseni technické infrastruktury 1/3 v mé&Fitku 1: 5 000
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