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1.   Ú Z E M N Í   P L Á N

a) Vymezení zastavᆰného území

Hranice zastavᆰného území mᆰsta Podboᖐan, v katastrálním území Hlubany  byla stanovena k 
20. 5. 2007 dle souაasného stavu. Tento stav je dán aktuálními výpisy z katastru nemovitostí. 

b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Urbanistická koncepce rozvoje území mᆰsta je dána schváleným Územním plánem sídelního 
útvaru dále ÚPnSÚ z roku 1997, který urაuje rozvoj ve vᘐech urbanistických funkcích a zmᆰna 
ა.5, která se na nachází v katastrálním území Hlubany  tuto koncepci nemᆰní a  je v souladu 
s nadᖐazenou ÚPD.
Hodnoty pᖐírodní, které se nachází v blízkosti ᖐeᘐeného území budou zachovány. 

c) Urbanistická koncepce, vაetnᆰ vymezení zastavitelných 
ploch, ploch pᖐestavby a systému sídelní zelenᆰ

Návrh urbanistické koncepce
Zmᆰna ა. 5 rozᘐiᖐuje schválený ÚPnSÚ v აásti katastrálního území Hlubany o prᛰmyslovou 
plochu. Navr០ené území zmᆰny plynule navazuje na prᛰmyslovou zónu Podboᖐany Alpka.
Území je nejvýznamnᆰjᘐí prᛰmyslovou zónou mᆰsta Podboᖐan v dᛰsledku dobrého dopravního 
napojení, jak na silnici 2. tᖐídy, tak na ០eleznici. 

Návrh ploᘐného prostorového uspoᖐádání území
Navr០ená plocha pro prᛰmysl navazuje západnᆰ na rozᘐíᖐenou prᛰmyslovou plochu areálu FTE
a je od ní oddᆰlena místní navr០enou komunikací D4. Navr០ená plocha pro prᛰmysl je 
rozdᆰlena na 2 zastavitelné plochy 1PV a 2PV (16,92 ha), mezi kterými probíhá navr០ená 
místní komunikace 3D.
Prostorové uspoᖐádání území bude respektovat zásady stanovené v ÚPnSÚ Podboᖐan a to 
zejména po០adavek na výsadbu zelenᆰ podél komunikace i v plochách budoucích 
prᛰmyslových areálᛰ. Zástavba v areálech bude maximálnᆰ აlenᆰna stromovou, keᖐovou zelení 
a  zatravnᆰnými plochami a tím bude dosa០eno prolínání vzrostlé zelenᆰ mezi budovami. Takto 
navr០ená zeleᒀ pᖐíznivᆰ ovlivní panorama mᆰsta a rozაlení hmoty prᛰmyslových objektᛰ. 
Objekty budou navr០eny s ohledem na drobné mᆰᖐítko funkაnᆰ odpovídajících staveb mᆰsta 
Podboᖐany. 

Navr០ené rozvojové plochy
Rozvojová plocha pro prᛰmysl se nachází na ji០ním okraji mᆰsta  na ploᘐe Hlubanského 
katastru. Ze západu je plocha ohraniაena hranicí katastrálního území Buᘐkovice. V místᆰ 
hranice probíhá biokoridor LK9, který je souაástí místního systému ekologické stability. 
Navr០ená plocha prᛰmyslu navazuje na prᛰmyslovou zónu ALPKA – Podboᖐany, která je  v 
ÚPnSÚ nazývaná jako prᛰmyslová lokalita „Vroutecká“.  
Navr០ená plocha pro prᛰmysl se dᆰlí na :
Plochu prᛰmyslové výroby 1PV (8, 86 ha), která se nachází severnᆰ od navr០ené místní 
komunikace 3D (1, 36) a z východu je ohraniაena komunikací 4D ( 0, 23), která hraniაí s 
rozvojovou plochou pro prᛰmysl urაenou zmᆰnou ÚPnSÚ ა.4. Komunikace 3D navazuje na 
místní komunikaci, která je napojena na silnici II. tᖐídy  Lubenec – Karlovy Vary.
Plocha prᛰmyslové výroby 2PV (8, 06 ha) se nachází ji០nᆰ od navr០ené místní komunikace 3/D.
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U obou ploch klademe dᛰraz na jejich ozelenᆰní a to nejen na ochranou zeleᒀ kolem hranice 
území, ale i zeleᒀ stromovou, keᖐovou a trávníkové plochy uvnitᖐ areálᛰ. Na obᆰ plochy lze 
umístit více závodᛰ, které budou mít vstupy z místní komunikace 3/D   

Návrh systému sídelní zelenᆰ
Pᖐi návrhu klademe dᛰraz na ozelenᆰní prᛰmyslových ploch a to jak stromovou, keᖐovou zelení i 
trávníkovými plochami. Prᛰmyslové areály v navrhované prᛰmyslové zónᆰ budou mít podél 
oplocení pás ochranné zelenᆰ. Podél navr០ených  komunikací bude vysazena stromová zeleᒀ –
alej.  

d) Koncepce veᖐejné infrastruktury, vაetnᆰ podmínek pro její 
umístᆰní

1. Dopravní infrastruktura

Navr០ené místní komunikace mají ve mᆰstᆰ nepᖐímý kontakt na prᛰtah silnice druhé tᖐídy. 
Místní komunikace mají charakter vstupních tras do míst, zajiᘐᙐujících detailní zpᖐístupnᆰní 
konkrétních objektᛰ v prᛰmyslové zónᆰ. Jejich ᘐíᖐkové parametry odpovídají normovým 
hodnotám pro funkაní skupinu C obousmᆰrných komunikací. Klidová doprava – parkovací místa 
budou v dostateაné kapacitᆰ zajiᘐtᆰna v rámci podnikᛰ umístᆰných v plochách prᛰmyslové 
výroby.

V územním plánu jsou navr០eny:

• nová obslu០ná místní komunikace 3D, zpᖐístupᒀující plochy pro prᛰmysl 1PV, 2PV, 
která  navazuje na systém stávajících komunikací a umo០ᒀuje propojení k silnivi II/226 
Lubenec

• nová místní komunikace 4D, která je náhradou za  komunikaci vedenou navr០enou 
plochou pro prᛰmyslovou výrobu 1PV. Tato komunikace propojuje stávající praᘐnou 
komunikaci s komunikací 3D

2. Technická infrastruktura

2.1. Energetika
V území se nachází kabelové vedení VN 22, které vede podél pᖐístupové komunikace k ploᘐe 
zmᆰny. Navr០ené plochy prᛰmyslové výroby budou zásobovány elektrickou energií 
z trafostanice situované ji០nᆰ od areálu FTE. 

Spoje
Telefonizace bude zajiᘐtᆰna ze stávající místní telekomunikaაní sítᆰ nebo z dynamicky se 
rozvíjejících bezdrátových sítí mobilních operátorᛰ.
Televizní a rozhlasový signál veᖐejnᆰ-právních stanic bude pᖐijímán ze stávajících vzduᘐných 
sítí. Dalᘐí mo០nosti nabízí NET a satelitní pᖐíjem.

2.2. Vodní hospodáᖐství

Vodní hospodáᖐství  a jeho koncepce zmᆰny navazuje na stávající systémy, které mají 
dostateაnou kapacitu pro novᆰ navr០ené plochy 
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Zásobování pitnou vodou
Plocha prᛰmyslové výroby bude napojena z vodovodní ᘐachty, která se nachází v ji០ní აásti 
areálu FTE. Zdrojem pitné vody je vodovodní pᖐivadᆰა ័lutice – ័atec DN 400. Vodovodní 
pᖐivadᆰა se nachází v trase komunikace – Lubenec.

Likvidace splaᘐkových vod
Splaᘐkové odpadní vody budou odvádᆰny pᖐes აerpací stanice, umístᆰné v ji០ní აásti areálu 
FTE a pᖐi hlavní komunikaci, tlakovou kanalizací do აistírny odpadních vod, ჀOV – Podboᖐany.
Kapacita ჀOV v Podboᖐanech se rekonstrukcí plánovanou na rok 2008 zvýᘐí na potᖐebnou 
úroveᒀ.
K napojení na tlakovou kanalizaci je nutné zᖐídit u ka០dého budoucího producenta აerpací 
stanici splaᘐkových vod.

Odvádᆰní deᘐᙐových vod
Na území prᛰmyslové výroby  v severní აásti je navr០ena deᘐᙐová zdr០, poldr,  do které jsou 
z plochy výroby srá០kové vody odvádᆰny potrubím a dále otevᖐeným korytem deᘐᙐové 
kanalizace, s dostateაnᆰ „drsnými“ svahy, do Kyselého potoka.  Ochranná pásma deᘐᙐové 
kanalizace resp. otevᖐeného koryta jsou podle zákona 284/2001 Sb. o veᖐejných vodovodech a 
kanalizacích ᘐiroká 3,0. K zajiᘐtᆰní údr០by je nutné zajistit pojízdný manipulaაní pruh ᘐiroký 4,0 
m. 

Po០ární voda
Doplᒀkovým zdrojem po០ární vody bude navr០ená deᘐᙐová zdr០ v severní აásti plochy 
prᛰmyslové výroby a deᘐᙐové zdr០e v budoucích areálech podnikᛰ, v pᖐípadᆰ jejich naplnᆰní, 
proto០e se jedná o  poldry. V lokalitᆰ je k dispozici voda povrchová (Kyselý potok) i voda 
z vodovodu v dostateაném mno០ství.

2.3. Nakládání s odpady

Koncepce likvidace TKO, vა. tᖐídᆰného odpadu je zajiᘐtᆰna svozem mimo ᖐeᘐené území 
specializovanými firmami na likvidaci domovního a nebezpeაného odpadu.

e) Koncepce uspoᖐádání krajiny , vაetnᆰ vymezení ploch a 
stanovení podmínek pro zmᆰny v jejich vyu០ití, územní 
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní 
opatᖐení, ochranu pᖐed povodnᆰmi, rekreaci, dobývání 
nerostᛰ a podobnᆰ,

Krajina
Koncepce uspoᖐádání krajiny daná v ÚPnSÚ se zmᆰnou nemᆰní. Navrhujeme v rámci plochy 
prᛰmyslové výroby ochrannou zeleᒀ podél hranice vymezeného území a dále zeleᒀ stromovou 
a keᖐovou, a to v maximální míᖐe na plochách budoucích areálᛰ podnikᛰ . Dále navrhujeme 
doprovodnou zeleᑀ podél navr០ených komunikací, a to alejovou, stromovou.  

Územní systém ekologické stability - ÚSES
Na západním okraje území zmᆰny je veden biokoridor místního významu LK 9  - K Dubovému 
vrchu, který spolu s LK 3  a აástí LK 10 vedené po Doláneckém potoce a Podboᖐanské 
strouze propojují biocentra spoleაenstev vodních a mokᖐadních.
Lokalizace místních prvkᛰ ÚSES je pᖐevzata ze zpracovaného Plánu místního územního 
systému ekologické stability. 
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Pᖐíloha: 

tabulka biokoridoru místního významu LK 9



Poᖐadové აíslo: LK 9 Katastrální území: Buᘐkovice, Hlubany
Název:  K Dubovému vrchu Mapový list: 1:5 000    a KM  ័atec 5-9 prp Buᘐkovice

KM 1:2000 5-9/1 pro Podboᖐany            
EVKP:   ekologicky významný krajinný prvek
EVSC:   ekologicky významný krajinný celek
EVKO:  ekologicky významná krajinná oblast
EVLS:   ekologicky významné liniové spoleაenstvo  

Biogeogeafický význam:
 L - lokální
R - regionální

NR - nadregionální                     
Geobiocenologická typizace (veget. stupeᒀ, trofická a hydrická ᖐada):

2B3, 2BC4 
Stupeᒀ ekologické stability: 2- 3, 4

Rozloha:        délka:1600 m 
ᘐíᖐe min. 15m

Kultura:  vodní plochy, ost. plochy, louka                        
Charakter ekotopu a bioty:
1.1.           Mostecký bioregion    (1) biochora rostlého terénu z neogenních sedimentᛰ s pᖐedpokládanou potenc. veget. lipohabrových doubrav
B2   VR   drobný tok  se zapoj. vzrostlými VR ménᆰ JS, OL,  z keᖐᛰ BჀ, vrba jíva, hloh,  

 z bylin: brᘐlice k.n.,  kopᖐ., hluchavka, lopuch menᘐí, pcháა oset, svízel pᖐít., kerblík les., jitrocel kop.,  ᖐebᖐíაek ob.,  jílek vyt.
spoleაenstva pᖐírodᆰ blízká, oboj០ivelnící

D2            DᖀEVINAMI POROSTLÁ MÍRNᆠ PODMÁჀ. LADA PODÉL ZPEV. CESTY, SPOLEჀENSTVO HÁJOVÉHO TYPU S VR, Bᖀ, JS,  AK V KEᖀ. 
PATRU  HLOH, ᘀÍPEK, BEZ 

ჀER., SVÍDA KR., V PODROSTU RMEN SMR., HEᖀMÁNKOVEC CIZÍ, KOPRETINA BÍLÁ, VRATIჀ, SMETANKA,  SRHA LAL., LIPNICE HAJ., 
SILENKA NADMUTÁ I BÍLÁ., 

KAKOST LUჀ., SPOLEჀENSTVA PᖀÍRODᆠ BLÍZKÁ    

Návrh opatᖐení:
Biokoridor  je funkაní. Postaაí respektovat stávající stav.

 
Poznámka:  Biokoridor  zahrnuje  vodní tok s melioraაní funkcí. Práva a povinnosti správce a vlastníka tohoto zaᖐízení nejsou umístᆰním 

biokoridoru dotაena.  Pᖐípadné úpravy je vᘐak nutno konzultovat s orgány OP.
Parcelní აíslo: k.ú. Buᘐkovice: 2840/1, 2513/3,5,22,30,37,38ა.,
k.ú. Podboᖐany: 194/1ა., 195, 202ა., 

Vlastník: PF ჀR,  soukr. os. mᆰsto Podboᖐ., Mapoval, rok: Tesaᖐová 2001



Prostupnost krajiny
V ᖐeᘐeném území zachováváme prostupnost krajiny. Navrhujeme místní komunikace, které 
navazují na systém hospodáᖐských cest.                                                                                                                                                                                                                                                          

Protierozní opatᖐení
Územní plán doporuაuje prᛰbᆰ០né provádᆰní pouze takových zásahᛰ, které retenაní schopnost 
území nenaruᘐí.  Zachování keᖐových porostᛰ, აiᘐtᆰní pᖐíkopᛰ. Navrhujeme ochrannou zeleᒀ 
podél celého území zmᆰny a dále zeleᒀ v jednotlivých areálech budoucích podnikᛰ.

Obec v souაasné dobᆰ uplatᒀuje po០adavek na opatᖐení ke zlepᘐení retenაní schopnosti pᛰdy 
a proti vodní erozi. Jde o zalesnᆰní uvedené ohro០ené plochy. Po០adované zalesnᆰní je 
rozvojovou plochou Z1 a Z2.  
Do doby zpracování JPÚ/KPÚ je doporuაeno veᘐkeré pᖐípadné zásahy do keᖐových skupin 
provádᆰt tak, aby keᖐové skupiny plnily i protierozní funkci (napᖐ. horizontálnᆰ vedené meze). 
Dále je doporuაeno აiᘐtᆰní pᖐíkopᛰ a odstraᒀování splavenin od cest.
Územní plán doporuაuje prᛰbᆰ០né provádᆰní pouze takových zásahᛰ, které retenაní schopnost 
území nenaruᘐí. 

f) Stanovení podmínek pro vyu០ití  ploch s rozdílným zpᛰsobem 
vyu០ití s urაením pᖐeva០ujícího vyu០ití (hlavní vyu០ití), pokud 
je mo០né jej stanovit, pᖐípustného vyu០ití, nepᖐípustného 
vyu០ití, popᖐípadᆰ podmínᆰnᆰ pᖐípustného vyu០ití tᆰchto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspoᖐádání, 
vაetnᆰ základních podmínek ochrany krajinného rázu 
(napᖐíklad výᘐkové regulace zástavby, intenzity vyu០ití 
pozemkᛰ v plochách)

1. Plochy s rozdílným zpᛰsobem vyu០ití
Typ plochy
plochy prᛰmyslové výroby( ÚPnSÚ 1997 území prᛰmyslové výroby)
PV - PV – plochy prᛰmyslové výroby
plochy dopravní infrastruktury ( ÚPnSÚ 1997 Uspoᖐádání dopravy)
D – místní komunikace 

Podmínky k ploᘐe s rozdílným vyu០itím
plochy prᛰmyslové výroby
PV – plochy prᛰmyslové výroby( ÚPnSÚ 1997 území prᛰmyslové výroby)

Hlavní vyu០ití
zaᖐízení výroby, sklady, slu០by, 
Pᖐípustné vyu០ití
umístᆰní výroby a slu០eb vᘐeho druhu nemající negativní dopad na ០ivotní prostᖐedí, 
sklady, skladovací plochy a veᖐejné provozy,
აerpací stanice pohonných hmot, 
odstavná místa a gará០e,
nezbytné plocha technického vybavení,
zeleᒀ ochraná, líniová a ploᘐná
pᖐísluᘐné komunikace motorové, cyklistické a pᆰᘐí
Podmínᆰnᆰ pᖐípustné vyu០ití
obაanská vybavenost, slu០ební byty majitelᛰ a zaᖐízení
stavby slu០eb, stavební dvory
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Nepᖐípustné vyu០ití
Stavby pro bydlení, rekreaci
Podmínky prostorového uspoᖐádání
koeficient míry vyu០itelnosti území KZP = 70% (koeficient zastavᆰní území)

Plochy dopravní infrastruktury ( ÚPnSÚ 1997 Uspoᖐádání dopravy)
D – místní komunikace MK, chodníky CH, parkoviᘐtᆰ, cyklostezky

Hlavní vyu០ití
jedná se o území se stavbami a zaᖐízeními pro dopravu, pᆰᘐí cesty, klidovou dopravu, 
cyklistickou dopravu  
Pᖐípustné vyu០ití
jsou stavby a zaᖐízení zejména pro dopravu, znaაení, autobusové zastávky a vybavení 
parteru, vაetnᆰ informaაních zaᖐízení, zeleᒀ alejovou a doprovodnou
Nepᖐípustné vyu០ití
pokud nesplᒀují charakteristiku uvedenou pod bodem a) anebo nesplᒀují podmínky 
stanovené zákonem, vyhláᘐkou, ÚPnSÚ, jinými obecnᆰ závaznými právními pᖐedpisy 
nebo platným správním rozhodnutím, a to buჰ pro celé správní území nebo pro jeho 
აásti,

g) Vymezení veᖐejnᆰ prospᆰᘐných staveb, veᖐejnᆰ prospᆰᘐných 
opatᖐení, staveb a opatᖐení k zajiᘐᙐování obrany a 
bezpeაnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva  
k pozemkᛰm a stavbám vyvlastnit,
V území nebyla navr០ena ០ádná veᖐejnᆰ prospᆰᘐná stavba

h) Vymezení ploch a koridorᛰ, ve kterých je provᆰᖐení zmᆰn 
jejich vyu០ití územní studií podmínkou pro rozhodování, a 
dále stanovení lhᛰty pro poᖐízení územní studie, její 
schválení poᖐizovatelem a vlo០ení dat o této studii do 
evidence územnᆰ plánovací აinnosti,

V území výᘐe uvedené nenavrhujeme

i) údaje o poაtu listᛰ územního plánu a poაtu výkresᛰ k nᆰmu 
pᖐipojené grafické აásti

Textová აást v poაtu 2. výtiskᛰ
11 stran 

Grafická აást v poაtu 2. výtiskᛰ
Hlavní výkres I/1 v mᆰᖐítku 1: 5 000
ᖀeᘐení dopravy I/2 v mᆰᖐítku 1: 5 000
ᖀeᘐení technické infrastruktury I/3 v mᆰᖐítku 1: 5 000


